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I. НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 
 
Учетная политика для целей бухгалтерского учета и налогообложения разработана с учетом 
требований следующих нормативных документов: 
 
-  Федеральный закон от 21.11.1996 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете»; 

-   Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в 
Российской Федерации, утв. Приказом Минфина России от 29.07.1998 № 34н ; 

-   Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации"  
ПБУ 1/2008, утв. Приказом Минфина России от 06.10.2008 № 106н; 

 
- Положение по бухгалтерскому учету «Бухгалтерская отчтетность организации» ПБУ 4/99, 

утв. Приказом Минфина России от 06.07.99 N 43н. 
 
- Приказ Минфина РФ от 02.07.2010 N 66н "О формах бухгалтерской отчетности 

организаций" 
 
- Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утв. 

Приказом Минфина от 25.11.1998г. № 56н; 
 

-  Положение по бухгалтерскому учету "Оценочные обязательства, условные обязательства и 
условные активы" ПБУ 8/2010, утв. Приказом Минфина РФ от 13.12.2010 № 167н; 

 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99,  

утв. Приказом Минфина России от 06.05.1999г №32н; 
 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ10/99,  

утв. Приказом Минфина России от 06.05.1999г №33н; 
 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов по займам и кредитам"  

ПБУ 15/2008, утв. Приказом Минфина России от 06.10.2008 № 107н; 
 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ19/02,  

утв. Приказом Минфина России от 10.12.2002 № 126н; 
 
- Положение по бухгалтерскому учету "Исправление ошибок в бухгалтерском учете и 

отчетности» ПБУ 22/2010, утв. Приказом Минфина России от 28.06.2010г.  
№ 63н; 

 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Отчет о движении денежных средств»  

ПБУ 23/2011, утв. Приказом Минфина России от 02.02.2011г. № 11н; 
 
-  План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и 

Инструкция по его применению, утв. Приказом Минфина России от 31.10.2000г № 94н; 
 
- Методические указания по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утв. 

приказом МФ РФ от 13.06.1995 № 49;  
 
- МСФО 39 «Финансовые интсрументы: признание и оценка»; 
 
-  Налоговый кодекс РФ; 
 
- Федеральный закон от 11.11.03г № 152-ФЗ "Об ипотечных ценных бумагах"; 
 
-  Федеральный закон от 16.07.98 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 
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II. ЗАО «ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ ВТБ 24-2» КАК ЮРИДИЧЕСКОЕ ЛИЦО И ЕГО 
ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ 
 
ЗАО «ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ ВТБ 24-2» (в дальнейшем именуемое также как Общество или 
Ипотечный агент) зарегистрировано как закрытое акционерное общество и является ипотечным 
агентом на основании Федерального Закона «Об ипотечных ценных бумагах». 
 
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах» ипотечный агент, как 
специализированная коммерческая организация, не может иметь штат сотрудников. 
 
Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров. Единоличным 
исполнительным органом Ипотечного агента является ООО «ТМФ РУС». 
 
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах» ведение бухгалтерского 
учета передано специализированной организации ООО «РМА СЕРВИС». 
 
В соответствии с Уставом предметом деятельности Общества является приобретение закладных  
для осуществления эмиссии облигаций с ипотечным покрытием, обслуживание этих выпусков 
облигаций и осуществление действий, связанных с выпуском, обращением и погашением 
облигаций с ипотечным покрытием.  
 
Общество не вправе заключать возмездные договоры с физическими лицами и осуществлять виды 
предпринимательской деятельности, не предусмотренные Федеральным Законом «Об ипотечных 
ценных бумагах». 
 
Доходы в виде имущества, включая денежные средства, и (или) имущественные права, которые 
получены Ипотечным агентом, будут предназначены в основном для: 
 
 оплаты процентов по выпущенным облигациям с ипотечным покрытием владельцам или 

номинальным держателям данных облигаций, 
 погашения, в т.ч. досрочного, облигаций с ипотечным покрытием в соответствии с условиями 

выпуска данных облигаций, 
 расходов, связанных с обслуживанием ипотечного портфеля и облигаций, 
 формирование необходимых средств для покрытия потенциальных рисков, связанных с 

приобретенным ипотечным портфелем. 
 
В рамках уставной деятельности Ипотечный агент выполняет следующие виды хозяйственных 
операций: 
 
 приобретение Портфеля закладных у Ипотечного агенства; 
 эмиссия облигаций с ипотечным покрытием; 
 начисление процентов по закладным в конце каждого отчетного периода в соответствии с 

отчетами Сервисного агента; 
 получение денежных средств по закладным в оплату основного долга и начисленных 

процентов, включая досрочное погашение задолженности по закладным; 
 начисление процентов по выпущенным облигациям с ипотечным покрытием в соответствии с 

отчетами платежного агента и их выплата владельцам или номинальным держателям 
облигаций; 

 реализация предмета залога по закладным в случае неплатежеспособности заемщика и (или) 
получение страхового возмещения при наступлении страхового случая по Договору 
страхования; 

 досрочное погашение облигаций; 
 размещение временно свободных денежных средств (вследствие наличия временного лага 

между датой их получения и датой уплаты) на депозите в банке с целью формирования 
дополнительных средств для покрытия потенциальных рисков, связанных с приобретенным 
ипотечным портфелем; 
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 вступление в договорные отношения со специализированными организациями в связи с 
формированием и обслуживанием ипотечного покрытия, выпуском облигаций и их 
обслуживанием и другими операциями, связанными с осуществлением уставной деятельности; 

 продажа оставшихся непогашенными закладных после погашения всех облигаций. 
 
III. ОРГАНИЗАЦИЯ БУХГАЛТЕРСКОГО УЧЕТА 

 
Ведение бухгалтерского учета Ипотечного агента передано на договорных началах 
специализированной организации ООО «РМА СЕРВИС» (далее - ООО «РМА СЕРВИС»).  
 
Обеспечение контроля и ответственность за полноту и своевременность отражения хозяйственных 
операций Ипотечного агента в бухгалтерском учете возлагается на  
ООО «РМА СЕРВИС». 
 
Ответственность за организацию бухгалтерского учета, соблюдение законодательства при 
выполнении хозяйственных операций возлагается на  генерального директора  Управляющей 
компании ООО «ТМФ РУС» (далее - ООО «ТМФ РУС»). 
 
Уполномоченными лицами, имеющими право подписывать расчетно-платежные документы, 
документы финансовой и налоговой отчетности Ипотечного агента, являются генеральный 
директор ООО «ТМФ РУС» и генеральный директор ООО «РМА СЕРВИС». 
 
Для ведения бухгалтерского учета применяется компьютерная технология обработки учетной 
информации с использованием программы автоматизации бухгалтерского учета «1.С:Предприятие 
7.7». Бухгалтерский учет ведется в электронном виде с применением форм регистров, 
предусмотренных программным обеспечением «1.С:Предприятие 7.7».  
Аналитические и синтетические регистры бухгалтерского учета распечатываются ежеквартально. 
 
Бухгалтерский учет осуществляется с применением рабочего плана счетов, разработанного на 
основе типового Плана счетов, утвержденного Приказом Минфина России от 31.10.2000 г. № 94н. 
В случае необходимости более полного и детализированного отражения информации о 
хозяйственных операциях Ипотечного агента к основным синтетическим счетам рабочего плана 
счетов могут быть открыты дополнительные субсчета в разрезе требующейся детализации.  
В случае введения новых аналитических счетов бухгалтерского учета, не поименованных в 
настоящей учетной политике, изменения в учетную политику не вносятся. Рабочий план счетов 
представлен в Приложении № 1.  
 
 
Инвентаризация активов и обязательств Ипотечного агента проводится в соответствии с 
требованиями статьи 12 Закона РФ от 21.11.96г №129-ФЗ. Обязанность по проведению 
инвентаризации и ответственность за отражение результатов инвентаризации в бухгалтерском 
учете в соответствии с требованиями законодательства возложены на  
ООО «РМА СЕРВИС». 
 
 
Организация и проведение инвентаризации финансовых вложений, облигаций, расчетов с 
дебиторами и кредиторами в целях обеспечения достоверности бухгалтерского учета проводится 
ежегодно по состоянию на 31 декабря отчетного финансового года и оформляется 
соответствующими актами инвентаризации.  
 
При этом, инвентаризация приобретенных закладных проводится путем сверки остатков на счетах 
бухгалтерского учета с данными отчетов Сервисного агента. Форма акта инвентаризации расчета 
по закладным приведена в Приложении № 4. Сверка данных учета Общества относительно 
закладных (основного долга, процентов, пеней, стоимости залогового имущества) и данных 
Сервисного агента производится ежекартально, в т.ч. на конец года и оформляется актами сверок. 
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Инвентаризация облигаций (основного долга и процентов) проводится путем сверки остатка 
размещенных облигаций по данным бухгалтерского учета Общества с данными отчетов 
Расчетного агента и оформляется актом инвентаризации расчетов по облигациям (Приложение № 
4).  
 
Инвентаризация расчетов с дебиторами и кредиторами проводится путем сверки остатков данных 
учета Общества по счетам расчетов с данными учета контрагентов. Результат инвентаризации 
оформляется актом инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими 
дебиторами и кредиторами (форма № ИНВ-17) и справкой к акту (приложение к форме № ИНВ-
17). Ежеквартально проводится сверка остатков по данным бухгалтерского учета Общества с 
данными учета контрагентов, результаты которой оформляются актами сверок. 
 
Инвентаризация денежных средств, хранящихся на расчетных и других счетах банков 
производится на конец года путем сверки остатков сумм, числящихся в бухгалтерском учете 
Общества на соответсвующих счетах с данными банков, приведенными в соответсвующих 
справках об остатке денежных средств на конец года. В течение года данные учета Общества на 
постоянной основе сверяются с данными выписок банков. 
 
Общество применяет такие процедуры контроля в системе бухгалтерского учета, как: 

а) арифметическая проверка правильности бухгалтерских записей; 
б) проведение сверок расчетов; 
в) проверка правильности осуществления документооборота и наличия разрешительных 

записей руководящего персонала; 
г) осуществление мер, направленных на физическое ограничение доступа 

несанкционированных лиц к активам предприятия, системе ведения документации и записей 
по бухгалтерским счетам. 

 
Обществом установлено, что существенной признается ошибка, в результате исправления которой 
показатель по статье бухгалтерской отчетности изменится более чем на 5% 
 
Обществом установлен следующий критерий существенности информации в бухгалтерской 
отчетности – существенной признается сумма, отношение которой к общему итогу 
соответствующего раздела отчетности составляет не менее 5 процентов. 
 
IV. АКТИВЫ И ПАССИВЫ ИПОТЕЧНОГО АГЕНТА В ЦЕЛЯХ БУХГАЛТЕРСКОГО 
УЧЕТА 
 
В результате осуществления уставной деятельности у Ипотечного агента формируются 
следующие Активы и Пассивы: 
 
АКТИВЫ: 
 
Долговые ценные бумаги. 
 
Классификация 
Приобретаемые у Ипотечного агентства закладные (Портфель закладных) являются именными 
ценными бумагами (п.2 ст.13 Федерального закона №102-ФЗ) и включаются в состав 
долгосрочных финансовых вложений. 
 
Оценка 
Финансовые вложения, принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости. 
Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных за плату, признается сумма 
фактических затрат Ипотечного агента на их приобретение (за исключением НДС и других 
возмещаемых налогов).  
В случае, если Ипотечный агент не будет иметь права на вычет или возмещение НДС и других 
налогов по указанным затратам, то такой НДС и налоги включаются в первоначальную стоимость 
финансовых вложений Ипотечного агента. 
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Фактическими затратами на приобретение закладных признается сумма, уплаченная по договору 
Продавцу, состоящая из суммы основного долга (ссудной задолженности) по закладной и суммы 
процентов по ипотечному кредиту в соответствии с Договором.  
 
Разница между первоначальной и номинальной стоимостью закладных, по которым не 
определяется текущая рыночная стоимость, не относится на финансовые результаты общества по 
мере причитающегося по ним процентного дохода. Под номинальной стоимостью закладной 
понимается стоимость равная сумме обеспеченного ипотекой основного обязательства по 
договору займа, возникшего в момент предоставления денежных средств заемщика. 
 
Стоимость финансовых вложений при их выбытии определяется по первоначальной стоимости 
каждой единицы финансовых вложений в бухгалтерском учете. 
 
Доход от выбытия закладных признается в момент их погашения / реализации. 
 
Для целей настоящей учетной политики аннуитетным платежом является платеж, включающий в 
себя сумму денежных средств, направленную на погашение ссудной задолженности (основной 
суммы долга) по закладной и сумму процентов. 
 
Суммы (аннуитетные платежи), поступающие в погашение долговых ценных бумаг (закладных), 
по условиям которых производится частичное погашение долга, в части погашения основной 
суммы долга по закладной и суммы начисленного процентного дохода, ранее уплаченного 
обществом продавцу ценной бумаги, отражается в учете Общества как полученный аванс до 
момента реализации (полного погашения) закладной.  
Признание дохода по процентам, причитающимся по закладным, производится ежемесячно. 
 
Поступления денежных средств от сервисного агента (ЗАО «ВТБ24»)  на расчетные счета 
Общества в части закладных отражаются в бухгалтерском учете общей суммой (основной долг, 
проценты и пени) и учитываются в составе денежных потоков от инвестиционных операций. Для 
раскрытия информации по строкам отчета о движении денежных средств сервисный агент на 
ежемесячной основе предоставляет расшифровку поступлений с разделением на суммы 
полученные в оплату по основному долгу, процентам и пени.  
 
Поступления и возвраты денежных средств по закладным в отчете о движении денежных средств 
отражаются свернуто. 
 
Бухгалтерские счета 
Для учета финансовых вложений Планом счетов бухгалтерского учета предусмотрен счет  58 
"Финансовые вложения" с открытием отдельных субсчетов по видам финансовых вложений (58.2 
"Долговые ценные бумаги"). 
 

Аналитический учет финансовых вложений Ипотечного агента будет организован в соответствии 
со структурой Портфеля закладных. 
 
Документы 
Запись по счету 58 на сумму приобретенного Портфеля закладных производится на основании 
Договора купли-продажи закладных, Акта приемки-передачи и других документов в соответствии 
с условиями Договора. 
 
Обеспечения 
Учет обеспечения, полученного при покупке закладных, осуществляется на забалансовом счете 
008 "Обеспечения обязательств и платежей полученные". Запись по забалансовому счету 008 на 
сумму полученного обеспечения исполнения обязательств производится в соответствии с 
условиями Договора с Ипотечным агентством. 
Cправедливая стоимость заложенного имущества (008 счет) в соответствии с Международными 
стандартами финансовой отчетности не определяется. 
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Учет требований и иного имущества, составляющих ипотечное покрытие, осуществляется 
специализированным депозитарием путем ведения реестра ипотечного покрытия. 
 
Сведения о требованиях и об ином имуществе, составляющих ипотечное покрытие, вносятся в 
реестр ипотечного покрытия с указанием в отношении каждого из них: 

• суммы (размера) требования (в том числе основной суммы долга и размера процентов) или 
стоимости (денежной оценки) имущества; 

• названия и достаточного для идентификации описания имущества, составляющего 
ипотечное покрытие, и (или) имущества, на которое установлена ипотека в обеспечение 
исполнения обязательства, требование по которому составляет ипотечное покрытие; 

• рыночной стоимости (денежной оценки) имущества, на которое установлена ипотека; 
• срока уплаты суммы требования или, если эта сумма подлежит уплате по частям, сроков 

(периодичности) соответствующих платежей и размера каждого из них либо условий, 
позволяющих определить эти сроки и размеры платежей (плана погашения долга); 

• степени исполнения обязательства, требование по которому составляет ипотечное 
покрытие; 

• иных сведений, установленных федеральным органом исполнительной власти по рынку 
ценных бумаг. 

 
Денежные средства 
 
Классификация 
Денежные средства на счетах в банках. 
 
Оценка 
Все поступления денежных средств от осуществления уставной деятельности в валюте 
Российской Федерации - рублях. 
 
Бухгалтерские счета 
Для учета денежных средств используется синтетический счет 51. 
Аналитический учет организован по видам открытых счетов в банках.  
 
Расходы будущих периодов 
 
Классификация 
Расходы будущих периодов предназначены для обобщения информации о расходах, 
произведенных в данном отчетном периоде, но относящихся к будущим отчетным периодам.  
 
Оценка 
Списание расходов будущих периодов производится равномерно в течение периода, к которому 
они относятся. 
 
Бухгалтерские счета 
Учтенные на счете 97 "Расходы будущих периодов" расходы списываются в дебет счета 91.2 
«Прочие расходы». 
 
ПАССИВЫ: 
 
Уставный капитал 
 
Классификация 
Уставный капитал формируется из вкладов учредителей Ипотечного агента согласно Уставу 
Общества для осуществления уставной деятельности. 
 
Оценка 
Уставный капитал признается в денежной оценке согласно Уставу Общества. 
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Бухгалтерские счета 
Для учета Уставного капитала предназначен синтетический счет 80 "Уставный капитал". 
Аналитический учет по счету 80 "Уставный капитал" организуется таким образом, чтобы 
обеспечивать формирование информации по учредителям организации, стадиям формирования 
капитала и видам акций. 
 
Резервный капитал 
 
Классификация 
 
Резервный фонд создается в размере, предусмотренном уставом общества, но не менее 5 
процентов от его уставного капитала. 
Резервный фонд Общества формируется путем обязательных ежегодных отчислений до 
достижения им размера, установленного уставом общества. Размер ежегодных отчислений 
предусматривается уставом Общества, но не может быть менее 5 процентов от чистой прибыли до 
достижения размера, установленного уставом общества. 
Резервный фонд Общества предназначен для покрытия его убытков, а также для погашения 
облигаций Общества и выкупа акций Общества в случае отсутствия иных средств. 
Резервный фонд не может быть использован для иных целей 
 
Бухгалтерские счета 
Для отражения резервного капитала используется синтетический счет 82 "Резервный капитал". 
 
Долгосрочные займы. Эмиссия облигаций с ипотечным покрытием 
 
Классификация 
Эмиссия выпусков облигаций с  ипотечным покрытием рассматривается как способ привлечения 
заемных средств путем выпуска и продажи облигаций (ст.816 ГК РФ) и включается в состав 
долгосрочных займов Ипотечного Агента. 
 
Оценка 
Основная сумма обязательства по полученному займу отражается в бухгалтерском учете 
Общества как кредиторская задолженность в соответствии с условиями договора займа в сумме, 
указанной в договоре. 
Проценты отражаются в бухгалтерском учете обособленно от основной суммы обязательства по 
полученному займу. 
 
Бухгалтерские счета 
Поскольку эмиссия облигаций осуществляется в целях привлечения заемного капитала, то 
операции, связанные с их движением отражаются в бухгалтерском учете в соответствии с ПБУ 
15/2008 "Учет расходов по займам и кредитам".  
 
Для отражения в бухгалтерском учете кредиторской задолженности в виде выпущенных и 
размещенных облигаций используется счет 67 "Расчеты по долгосрочным кредитам и займам" с 
применением следующих субсчетов: 
 
67.5 - Долгосрочные займы по облигациям  
67.6 - Проценты по облигациям 
 
Ипотечный Агент производит начисление процентов по размещенным облигациям ежемесячно, 
уплату процентов - ежеквартально в соответствии с условиями выпуска облигаций с ипотечным 
покрытием. 
 
 
 
Учет займов и кредитов.  
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Основная сумма обязательства по полученному займу (кредиту) отражается в бухгалтерском учете 
Общества как кредиторская задолженность в соответствии с условиями договора займа 
(кредитного договора) в сумме, указанной в договоре. 
Проценты отражаются в бухгалтерском учете обособленно от основной суммы обязательства по 
полученному займу (кредиту). 
Дополнительные расходы по займам (кредитам) учитываются единовременно в периоде, к 
которому относятся (п.6 ПБУ 15/2008). 
 
V. ДОХОДЫ И РАСХОДЫ 
 
В связи с тем, что уставная деятельность Ипотечного агента не связана с производственным 
процессом и оказанием услуг, а также осуществлением торговой деятельности, доходы по 
финансовым вложениям в рамках уставной деятельности признаются Ипотечным агентом 
прочими поступлениями с учетом требований п.4 ПБУ 9/99 "Доходы организации" и п.34 ПБУ 
19/02  "Учет финансовых вложений".  
 
Для обобщения информации о прочих доходах и расходах в рамках уставной деятельности 
Ипотечного агента Рабочим планом счетов предусмотрен счет 91 "Прочие доходы и расходы" с 
соответствующими субсчетами. 
 
Записи по субсчету 91.1 "Прочие доходы" обобщают информацию о следующих доходах 
Ипотечного агента:  

• доходы от процентов по закладным, причитающихся к получению в течение срока их 
обращения; 

• доходы от выбытия (погашения) ценных бумаг (закладных); 
• доходы от реализации непогашенных закладных; 
• доходы в виде пеней и штрафов за просрочку уплаты аннуитетных платежей; 
• доходы от размещения денежных средств на банковском  счете; 
• доходы от получения страхового возмещения при наступлении страхового случая по 

договору страхования предмета залога по закладным; 
• доходы в виде суммы превышения цены размещения облигаций над их номинальной 

стоимостью в случае размещения облигаций по цене выше их номинальной стоимости; 
• прочие доходы. 

 
Записи по субсчету 91.2 "Прочие расходы" обобщают информацию о следующих расходах 
Ипотечного агента: 

• расходы по выбытию (погашению, в т.ч. частичного) ценных бумаг (закладных); 
• расходы на проценты (купонный доход) по выпущенным облигациям; 
• расходы от реализации непогашенных ценных бумаг (закладных) 
• расходы на услуги Сервисного агента; 
• расходы на услуги Специализированного депозитария; 
• расходы на услуги рейтингового агентства 
• расходы на услуги Расчетного агента 
• расходы на услуги Платежного агента 
• расходы по управленческим услугам, оказываемым Управляющей компанией; 
• расходы на бухгалтерское обслуживание, осуществляемое специализированной 

компанией; 
• расходы на обязательный аудит; 
• расходы на оплату услуг кредитных организаций; 
• прочие расходы.  

 
VI. РЕЗЕРВЫ 
 
Общество имеет право создавать следующие виды резервов, в соответствии с законодательством 
Российской Федерации и видом осуществляемой деятельности: 
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4. Резервы предстоящих расходов и платежей 

 
Обществом принято решение не создавать резервы предстоящих расходов и платежей в связи с 
тем, что перечень расходов Общества с течением времени не меняется, все расходы строго 
лимитированы в эмиссионных документах и учтены в расчетах по частичному досрочному 
погашению облигаций. В связи с этим, Обществом не ожидается значительных колебаний сумм 
расходов в течение года. 
 

5. Резерв под обесценение финансовых вложений 

Законодательство по бухгалтерскому учету предусматривает обязанность создавать оценочные 
резервы под обесценение финансовых вложений, по которым не определяется их текущая 
рыночная стоимость, включая вклады в уставные капиталы других организаций. 

Резерв под обесценение финансовых вложений формируется в соответствии с порядком, 
установленном в  п. 37, 38 ПБУ 19/02, утвержденного Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 
126н "Об утверждении Положения по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 
19/02". 

Обществом разработана Методика создания и использования резерва под обесценение 
финансовых вложений, по которым не определена текущая рыночная стоимость: 
 

2. УСЛОВИЯ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ УСТОЙЧИВОЕ СУЩЕСТВЕННОЕ СНИЖЕНИЕ 
СТОИМОСТИ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 

Резерв формируется при наличии условий, характеризующих устойчивое существенное 
снижение стоимости финансовых вложений. Устойчивое снижение стоимости финансовых 
вложений характеризуется одновременным наличием следующих условий: 

4. на отчетную дату и на предыдущую отчетную дату учетная стоимость существенно выше 
их расчетной стоимости; 

5. в течение отчетного года расчетная стоимость финансовых вложений существенно 
изменялась исключительно в направлении ее уменьшения. 

6. на отчетную дату отсутствуют свидетельства того, что в будущем возможно 
существенное повышение расчетной стоимости данных финансовых вложений. 

Наличие условий, характеризующих устойчивое существенное снижение стоимости 
финансовых вложений, Общество определяет один раз в год по состоянию на 31 декабря 
отчетного года. 

2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАСЧЕТНОЙ СТОИМОСТИ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 

Расчетная стоимость финансовых вложений определяется залоговой стоимостью 
закладной. Залоговая стоимость рассчитывается оценщиком на момент выдачи ипотечного 
кредита и может пересматриваться в течение срока кредитования. 

3.   ПРОВЕРКА НАЛИЧИЯ УСЛОВИЙ ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ УСТОЙЧИВОЕ 
СУЩЕСТВЕННОЕ СНИЖЕНИЕ СТОИМОСТИ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 

Проверка наличия условий, характеризующих устойчивое существенное снижение стоимости 
финансовых вложений, проводится следующим образом: 
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1. По состоянию на 31 декабря отчетного года Общество проводит инвентаризацию финансовых 
вложений.  
2. По состоянию на 31 декабря отчетного года Общество проводит инвентаризацию полученных 
обеспечений по закладным. 
3. Из общей суммы финансовых вложений выделяется доля, приходящаяся на дефолтные кредиты, 
по которым существует просроченная задолженность более 90 дней. Задолженность по дефолтным 
кредитам  сопоставляется с обеспечением по такому кредиту. 
4. Информация о проверке отражается в акте и в пояснительной записке к годовой отчетности. 

4. СОЗДАНИЕ РЕЗЕРВОВ ПОД ОБЕСЦЕНЕНИЕ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 
Согласно п. 37 ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений» (далее – «ПБУ 19/02»), если у 
организации имеются финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная 
стоимость, но демонстрируется устойчивое существенное снижение их стоимости, то должен быть 
создан резерв под обесценение финансовых вложений. 
 
При возникновении задержек в платежах по кредитам, Общество может использовать следующие 
возможности для возмещения задолженности: 

• договориться с заемщиком о возобновлении платежей; 
• реструктурировать задолженность; 
• получить страховое возмещение (в случае наступления страхового случая); 
• реализовать закладную третьим лицам; 
• реализовать предмет залога в досудебном порядке; 
• реализовать предмет залога через суд. 

 
Таким образом, возникновение просрочек по кредитам не обязательно влечет за собой 
обесценение закладных, т.к. они по-прежнему обеспечены предметом залога и получение убытков 
от реализации предмета залога в случае существенных просрочек платежей крайне маловероятно. 
 

При наличие устойчивого снижения стоимости финансовых вложений, резерв создается 
исходя из конкретной закладной. Сумма резерва определяется по итогам проверки наличия 
условий устойчивого снижения стоимости финансовых вложений, как разница между учетной 
стоимостью и расчетной стоимостью таких финансовых вложений.  
 

6. Резерв по сомнительным долгам 
 

На основании п. 70 Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в 
РФ (в ред. Приказа Минфина РФ от 24.12.2010 N 186н) организация создает резервы по 
сомнительным долгам, в случае признания дебиторской задолженности сомнительной с 
отнесением сумм резервов на финансовые результаты организации. 
 
Резерв по сомнительным долгам в бухучете является оценочным значением. Его создание, 
увеличение или уменьшение в обязательном порядке должны отражаться в бухучете в составе 
расходов или доходов. 

 
Обществом разработана Методика создания и использования резерва по сомнительным долгам: 

1. КРИТЕРИИ ПРИЗНАНИЯ ЗАДОЛЖЕННОСТИ СОМНИТЕЛЬНОЙ 
Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, которая не погашена или с 
высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные договором, и не 
обеспечена соответствующими гарантиями. 
 

2. ФОРМИРОВАНИЕ РЕЗЕРВА ПО СОМНИТЕЛЬНЫМ ДОЛГАМ 
Резерв по сомнительным долгам формируется следующим образом: 
 
1.  Определяется задолженность контрагентов, которая не была погашена в сроки, 
определенные договорами, и не обеспечена необходимыми гарантиями (сомнительные долги); 

consultantplus://offline/ref=0515863174309C5BA10119EC0790EC27F148616F79DC3F6BFA4035E03F5F20A1B389D1A9o2x5L
consultantplus://offline/ref=FF1CFDA8ADEECD0AE55BE90DBA30FE057FCB12283320E17DF539141A37B76F54D3E09BD0F155B77F23ADM
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2.  Отдельно по каждому сомнительному долгу определяется сумма, на которую необходимо 
создать резерв, в зависимости от финансового состояния должника и оценки вероятности 
погашения долга полностью или частично; 
3.  По состоянию на 31 декабря отчетного года Общество проводит инвентаризацию 
дебиторской задолженности. Информация по формированию резерва отражается в акте и в 
пояснительной записке к годовой отчетности. 
 

3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СУММЫ РЕЗЕРВА 
Сумма резерва по сомнительным долгам определяется по результатам проведенной на последнее 
число отчетного (налогового) периода инвентаризации дебиторской задолженности и исчисляется 
следующим образом: 
1.   По сомнительной задолженности со сроком возникновения свыше 90 календарных дней в 
сумму создаваемого резерва включается полная сумма выявленной на основании инвентаризации 
задолженности;  
2.   По сомнительной задолженности со сроком возникновения от 45 до 90 календарных дней 
(включительно) в сумму резерва включается 50 процентов задолженности;  
3.  Сомнительная задолженность со сроком возникновения до 45 дней не увеличивает сумму 
создаваемого резерва.  
 
VI. ОРГАНИЗАЦИЯ И ГРАФИК ДОКУМЕНТООБОРОТА 
  
Хозяйственные операции в бухгалтерском учете оформляются типовыми первичными 
документами, утвержденными законодательно, а также нетиповыми формами, являющимися 
обязательными к применению в соответствии с договорами, заключенными с третьими лицами, в 
рамках осуществления уставной деятельности Ипотечного агента (приложения к договорам). 
 
Организация документооборота входящей и исходящей документации (первичных документов и 
отчетов, предусмотренных договорами, заключенными с третьими лицами, в рамках уставной 
деятельности Ипотечного агента) осуществляется следующим образом: 
 
Вид / 
наименование 
входящего 
(исходящего) 
документа / 
отчета 

Дата / срок 
предоставления 
документа / 
отчета 

Лицо, 
ответственное за 
предоставление 
документов / 
отчетов 

Дата / период 
для обработки 
документов 
/отчетов 
бухгалтерией 

Содержание 
хозяйственной 
операции 

Операции по приобретению и обслуживанию закладных 
Акт приема-
передачи, 
Реестр 
закладных 

Согласно услови 
й 
Дог. Купли-про 
дажи 

ВТБ 24 Дата 
подписания 
Акта приема-
передачи 

Приобретение Портфеля 
закладных 

Выписка банка 
о поступивших 
денежных 
средствах 

В день 
перечисления 
Ипотечному 
агенту денежных 
средств, 
поступивших от 
заемщиков 

ВТБ 24 Ежемесячно Получение денежных 
средств по закладным 

Отчет о 
фактически 
сделанных 
заемщиками 
платежах 
(ежемесячный) 

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным 

ВТБ 24 Ежемесячно Для аналитического 
учета (основной долг + 
проценты) 
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Отчет о 
непоступивших 
от Заемщиков 
платежах по 
состоянию на 1 
(первое) число 
текущего 
месяца  

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным  

ВТБ 24 Ежемесячно Для аналитического 
учета просроченной и 
текущей задолженности  

Отчет о 
просроченных  
платежах по 
состоянию на 1 
(первое) число 
текущего 
месяца  

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным  

ВТБ 24 Ежемесячно Для аналитического 
учета просроченной и 
текущей задолженности  

Выписка банка 
о поступивших 
денежных 
средствах 

Не позднее 
рабочего дня, 
следующего за 
днем получения 
денежных средств 
от Заемщика 

ВТБ 24,  
ВТБ 

Дата выписки 
банка о 
получении 
денежных 
средств 

Получение денежных 
средств в качестве 
досрочного частичного 
или полного погашения 
долга по закладной. 

Информация о 
полном 
досрочном 
погашении 
закладных 

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным 

ВТБ 24 Дата выписки 
банка о 
получении 
денежных 
средств 

Для учета выбытия 
закладных и их 
обеспечения 

Операции, связанные с выпуском облигаций и их обслуживанием 

Выписка банка 
о поступивших 
денежных 
средствах 

Согласно Дог. 
купли-продажи 
ценных бумаг с 
Андеррайтером 

ВТБ 24 Согласно Дог. 
купли-продажи 
ценных бумаг с 
Андеррайтером 

Получение денежных 
средств при размещении 
облигаций (выпусков 
облигаций) 

Отчет 
расчетного 
агента 

Согласно Дог. об 
оказании услуг 
расчетного агента  

ВТБ Ежемесячно Для начисления 
купонного дохода 
(процентов) по 
облигациям 

Выписка банка 
о списанных 
денежных 
средствах 
(платежное 
поручение) 

Дата выписки 
банка  

ВТБ, 
ВТБ 24 

Дата выписки 
банка  

Перечисление денежных 
средств платежному 
агенту для выплат 
купонного дохода и 
досрочного погашения 
облигаций 

Отчет о 
проведении 
выплат по 
облигациям 

Согласно Дог. о 
платежном агенте. 

ВТБ Ежемесячно Погашение 
задолженности по 
уплате купонного 
дохода. Досрочное 
погашение облигаций. 

 
Входящие документы по операциям, связанным с услугами третьих лиц, принимаются к учету и 
обрабатываются  в соответствии с договорами, заключенными с третьими лицами, в рамках 
осуществления уставной деятельности Ипотечного Агента (приложения к договорам). 
 
VII. НАЛОГОВАЯ ПОЛИТИКА 
 
Налог на прибыль 
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Налоговый учет и налогообложение Ипотечного агента для целей исчисления налога на прибыль 
базируется на требованиях и положениях главы 25 Налогового кодекса РФ. 
 
Отчетным периодом признается квартал. Авансовые платежи исчисляются и уплачиваются по 
итогам каждого квартала (квартальные авансовые платежи). Внутри квартала ежемесячные 
авансовые платежи не уплачиваются (основание п.3.ст.286 НК РФ). В случае превышения 
ограничений, содержащихся в п.3 ст. 286 Налогового кодекса РФ, авансовые платежи исчисляются 
и уплачиваются по итогам каждого квартала (квартальные авансовые платежи) и ежемесячно в 
рамках этого квартала (абз.2 п.2 ст.286 НК РФ). 
  
В соответствии с Налоговым кодексом РФ (статья 251 пункт 1 подпункт 29) доходы в виде 
имущества, включая денежные средства и (или) имущественные права, которые получены 
Ипотечным агентом в связи с осуществлением его уставной деятельности, не облагаются налогом 
на прибыль. 
 
Ипотечный агент не ведет отдельные налоговые регистры для учета доходов и расходов. Для 
целей налогового учета Ипотечный агент использует данные бухгалтерского учета. 
 
Налог на добавленную стоимость 
 
Порядок учета налога на добавленную стоимость базируется на требованиях и положениях главы 
21 Налогового кодекса РФ. 
 
Порядок учета входящего НДС: 
 
 Суммы НДС, предъявленные поставщиками (подрядчиками) при приобретении товаров, работ, 

услуг и имущественных прав, используемых в деятельности Ипотечного агента, не облагаемой 
НДС, вычету не подлежат и включаются в стоимость соответствующих приобретаемых 
товаров, работ, услуг и имущественных прав.  

 Суммы НДС, предъявленные поставщиками (подрядчиками) при приобретении товаров, работ, 
услуг и имущественных прав, используемых в деятельности Ипотечного агента, облагаемой 
НДС, подлежат вычету в полном объеме. 

 Суммы НДС, предъявленные поставщиками (подрядчиками) при приобретении товаров, работ, 
услуг и имущественных прав, используемых как в деятельности, облагаемой НДС, так и в 
деятельности, НДС не облагаемой, учитываются Ипотечным агентом в стоимости товаров, 
работ, услуг, имущественных прав или принимаются к вычету в пропорции, определяемой 
исходя из стоимости отгруженных товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по 
реализации которых подлежат налогообложению, в общей стоимости отгруженных товаров 
(работ, услуг), имущественных прав, отгруженных за налоговый период. 

 
 
 
 
Налог на доходы, удерживаемый у источника выплаты.  
 
При осуществлении основной деятельности у Ипотечного агента может возникать обязательство 
по уплате налога на купонный доход, удерживаемого у источника выплаты.  
 
Собственниками облигаций, выпущенных Ипотечным агентом, в отношении которых Ипотечный 
Агент может выступать налоговым агентом по уплате налога на доходы, могут быть следующие 
категории приобретателей: 
 

4. иностранные организации; 
5. физические лица, являющиеся резидентами РФ; 
6. физические лица, не являющиеся резидентами РФ. 

 



 329 

1)    В соответствии с Налоговым кодексом РФ (статья 309 п.1 пп. 3) доходы иностранной 
организации, которые не связаны с ее предпринимательской деятельностью в Российской 
Федерации, относятся к доходам иностранной организации от источников в Российской 
Федерации и подлежат обложению налогом, удерживаемым у источника выплаты доходов.  
Проценты по облигациям с ипотечным покрытием, выплачиваемые в качестве купонного дохода, 
определяемого в соответствии с вышеуказанной статьей, подлежат обложению по ставке согласно 
статьи 284 п.4 пп.1 (гл.25 НК РФ) и удерживаются согласно статьи 309 (гл.25 НК РФ). 
2) Порядок учета налога на доходы физических лиц базируется на требованиях и положениях 
главы 23 Налогового кодекса РФ. 
 
В соответствии со статьей 226 п.1 Налогового кодекса РФ российские организации, от которых 
или в результате отношений с которыми физическое лицо получило доходы, обязаны исчислить, 
удержать у налогоплательщика и уплатить сумму налога на доходы физических лиц. 

 
Проценты по облигациям с ипотечным покрытием, выплачиваемые в качестве дохода физическим 
лицам, подлежат обложению по ставке согласно статьи 224 п.5. 
 
3) В случае приобретения облигаций с ипотечным покрытием нерезидентами РФ организация 
выполняет функции налогового агента по уплате налога на доходы по процентам, выплаченным 
по облигациям, по ставке 30%. 
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Приложение № 1 Рабочий план счетов                                                       
 

Код Наименование Вал Кол Заб Акт Субконто 1 Субконто  Субконто 3 
19 Налог на добавленную стоимость 

по приобретенным ценностям 
      А       

19.3 Налог на добавленную стоимость 
по приобретенным МПЗ 

      А Контрагенты Счета-фактуры 
полученные 

  

51 Расчетные счета       А Банковские счета Движение ден. 
средств 

  

57 Переводы в пути       А       
57.1 Переводы в пути (в рублях)       А       
58 Финансовые вложения       А Контрагенты     
58.2 Долговые ценные бумаги       А Контрагенты Договоры   
         
60 Расчеты с поставщиками и 

подрядчиками 
      АП Контрагенты Договоры   

60.1 Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками (в рублях) 

      П Контрагенты Договоры   

60.2 Расчеты по авансам выданным (в 
рублях) 

      А Контрагенты Договоры   

60.6 Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками (в условных 
единицах) 

+     П Контрагенты Договоры   

60.7 Расчеты по авансам выданным (в 
условных единицах) 

+     А Контрагенты Договоры   

66 Расчеты по краткосрочным 
кредитам и займам 

      П Контрагенты Договоры   

66.1 Краткосрочные кредиты (в рублях)       П Контрагенты Договоры   

66.2 Проценты по краткосрочным 
кредитам (в рублях) 

      П Контрагенты Договоры   

67 Расчеты по долгосрочным 
кредитам и займам 

      П Контрагенты Договоры   

67.5 Долгосрочные займы по 
облигациям 

      П Контрагенты Договоры   

67.6 Проценты по облигациям       П Контрагенты Договоры   
68 Расчеты по налогам и сборам       АП       
68.1 Налог на доходы физических лиц    АП Виды плат. в 

бюджет 
  

68.2 Налог на добавленную стоимость       АП Виды плат. в 
бюджет 

    

68.4 Налог на прибыль        АП       

68.4.1 Расчеты с бюджетом       АП Виды плат. в 
бюджет 

Бюджеты   

68.4.2 Расчет налога на прибыль       АП       
68.10 Прочие налоги и сборы       АП Виды плат. в 

бюджет 
    

75 Расчеты с учредителями       АП       
75.1 Расчеты по вкладам в уставный  

капитал 
      А Контрагенты     

75.2 Расчеты по выплате доходов       П Контрагенты     
76 Расчеты с разными дебиторами и 

кредиторами 
      АП       

76.1 Расчеты по имущественному  
страхованию 

      АП Контрагенты Договоры   

76.1.1 Расчеты по имущественному 
страхованию 

      АП Контрагенты Договоры   

76.2 Расчеты по претензиям       А Контрагенты Договоры   
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76.3 Расчеты по причитающимся 
дивидендам и другим доходам 

      АП Контрагенты     

76.5 Расчеты по закладным        АП Контрагенты Договоры   
76.5.0 Расчеты по закладным (в рублях)    АП Контрагенты Договоры  
76.5.1 Расчеты по закладным по основной 

сумме 
   АП Контрагенты Договоры  

76.5.2 Расчеты по процентам по 
закладным 

   АП Контрагенты Договоры  

76.5.3 Пени по закладным    АП Контрагенты Договоры  
76.5.5 Служебный    АП    
76.6 Прочие расчеты с разными 

дебиторами и кредиторами (в 
условных единицах) 

+     АП Контрагенты Договоры   

80 Уставный капитал       П Контрагенты     
82 Резервный капитал       П       
82.1 Резервы, образованные в 

соответствии с законодательством 
      П       

83 Добавочный капитал       П       
83.2 Эмиссионный доход       П       
83.3 Другие источники       П       
84 Нераспределенная прибыль 

(непокрытый убыток) 
      АП       

84.1 Прибыль, подлежащая 
распределению 

      АП       

84.2 Убыток, подлежащий покрытию       АП       
84.3 Нераспределенная прибыль в 

обращении 
      АП       

84.4 Нераспределенная прибыль 
использованная 

      АП       

91 Прочие доходы и расходы       АП       
91.1 Прочие доходы       П Прочие доходы и 

расходы 
    

91.2 Прочие расходы       А Прочие доходы и 
расходы 

    

91.9 Сальдо прочих доходов и расходов       АП       
97 Расходы будущих периодов       А Расх. буд. пер.     
98 Доходы будущих периодов       П       
98.1 Доходы, полученные в счет 

будущих периодов 
      П Дох. буд. пер. Контрагенты Договоры 

99 Прибыли и убытки       АП       
99.1 Прибыли и убытки       АП Прибыли и 

убытки 
    

008 Обеспечения обязательств и 
платежей полученные 

    + А Контрагенты Договоры Виды 
обеспечения 
обязательств 

НВП Начисленные, но не выплаченные 
проценты 

  + А Контрагенты Договоры Ценные 
бумаги 
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Приложение № 2 Отражение операций с закладными на счетах бухгалтерского учета 
 
 при приобретении закладной: 
 
 
Дебет  58.2  Кредит  76.5.0 - приобретение ценных бумаг (закладных)  
 
Дебет  76.5.0  Кредит  51       - оплата закладных по Договору купли-продажи 
 
 в период обращения закладной: 
 
Дебет  76.5.2  Кредит  91.1    - начисление процентного дохода по закладным в 
течение периода их обращения (на ежемесячной основе) 
 
Дебет 51  Кредит 76.5.42 - поступление денежных средств от заемщиков в счет 
уплаты аннуитетных платежей, досрочных частичных и полных погашений основного 
долга, пени и штрафов 

                                                       
Дебет  76.5.4   Кредит  76.5.1 - из суммы платежа выделена сумма частичного 
погашения основной суммы долга по  закладной отражена как полученный аванс (данная 
операция проводится в последний день каждого месяца в соответствии с отчетом 
Сервисного агента) 
 
Дебет  76.5.4  Кредит  76.5.2 - из суммы полученного платежа выделена сумма 
процентов (данная операция проводится в последний день каждого месяца в соответствии 
с отчетом Сервисного агента) 
 
Дебет  76.5.4  Кредит  76.5.3 - из суммы полученного платежа выделены суммы 
пени и штрафов (данная операция проводится в последний день каждого месяца в 
соответствии с отчетом Сервисного агента) 
 
 на дату погашения обязательства, удостоверенного закладной: 
 
Дебет 76.5.1  Кредит 76.5.0  - закрытие счета 76.5.1 для целей формирования дохода 
от выбытия закладной 
 
Дебет  76.5.0  Кредит  91.1    - признание операционного дохода от выбытия 
закладной в результате погашения (на общую сумму погашения)  
 
Дебет  91.2  Кредит  58.2    - признание операционного расхода от выбытия 
закладной в сумме первоначальной стоимости приобретения 
 
 на дату реализации непогашенных закладных ипотечному банку: 
 

                                                           
2 Сальдо по счету 76.5.4 может быть равно 0 или быть дебетовым по состоянию на конец месяца. Это 

связано с тем, что платежи заемщиков из регионов зачисляются на счета региональных отделений банка 

ВТБ 24 (ЗАО) (Сервисный агент) и только после этого переводятся на счет в ВТБ 24 (ЗАО) в Москве, с 

которого средства переводятся Ипотечному агенту. 
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Дебет   76.5.2  Кредит 91.1    - начислены проценты по закладной за период с начала 
месяца, в котором происходит реализация закладной, до даты, в которую происходит ее 
реализация 
 
Дебет  76.5.0  Кредит  91.1    - признание операционного дохода от реализации 
закладных по Договору купли-продажи 
 
Дебет  91.2  Кредит  58.2    - признание операционного расхода от выбытия 
закладной в сумме первоначальной стоимости приобретения 
 
Дебет  76.5.1  Кредит  91.1    - признание операционного дохода от частичного 
погашения основного долга по закладным  
 
Дебет  91.2  Кредит  76.5.2  - списание суммы ранее начисленных процентов по 
закладным (до даты реализации закладных ипотечному агенству)  
 
Отражение операций по получению недвижимого имущества под залог (в обеспечение) на 
забалансовых счетах бухгалтерского учета 
 
 при приобретении закладной: 
 
Дебет  008 - обеспечение, полученное в результате приобретения прав по закладной 
 
 на дату погашения обязательства, удостоверенного закладной : 
 
Кредит  008 - списание суммы обеспечения обязательства 
 
 на дату реализации закладной ипотечному агенству: 
 
Кредит  008 - списание суммы обеспечения обязательства 
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Приложение № 3 Формы бухгалтерской (финансовой) отчетности 
 

Приложение № 1 
к Приказу Министерства 
финансов 
Российской Федерации 
от 02.07.2010 № 66н 
(в ред. Приказа Минфина РФ 
от 05.10.2011 № 124н) 

 
 

Бухгалтерский баланс 
на  20  г. Коды 

Форма по ОКУД 0710001 

Дата (число, месяц, год)    
Организация  по ОКПО  

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН  
Вид экономической 
деятельности  

по 
ОКВЭД  

Организационно-правовая форма/форма собственности     
 по ОКОПФ/ОКФС   
Единица измерения: тыс. руб. (млн. руб.) по ОКЕИ 384 (385) 
Местонахождение (адрес)   

 

 
 

  На   На 31 декабря На 31 декабря 
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 20  г.5 

           

 АКТИВ    

 I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    
 Нематериальные активы    
 Результаты исследований и разработок    
 Нематериальные поисковые активы    
 Материальные поисковые активы    
 Основные средства    

 
Доходные вложения в материальные 
ценности    

 Финансовые вложения    
 Отложенные налоговые активы    
 Прочие внеоборотные активы    
 Итого по разделу I    

 II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    
 Запасы    

 
Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям    

 Дебиторская задолженность    

 
Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов)    

 Денежные средства и денежные    
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эквиваленты 

 Прочие оборотные активы    
 Итого по разделу II    
 БАЛАНС    
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Форма 0710001 с. 2 

  На   На 31 декабря На 31 декабря 
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 20  г.5 

           

 ПАССИВ    

 III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ 6    

 
Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей)    

 
Собственные акции, выкупленные у 
акционеров (  )7 (  ) (  ) 

 Переоценка внеоборотных активов    
 Добавочный капитал (без переоценки)    
 Резервный капитал    

 
Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток)    

 Итого по разделу III    

 IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    
 Заемные средства    
 Отложенные налоговые обязательства    
 Оценочные обязательства    
 Прочие обязательства    
 Итого по разделу IV    

 V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    
 Заемные средства    
 Кредиторская задолженность    
 Доходы будущих периодов    
 Оценочные обязательства    
 Прочие обязательства    
 Итого по разделу V    
 БАЛАНС    

 

Руководитель    
Главный 
бухгалтер    

 (подпись)  (расшифровка подписи)  (подпись)  (расшифровка подписи) 
 
“  ”  20  г. 

Примечания 
1. Указывается номер соответствующего пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках. 
2. В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденным 

Приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. № 43н (по заключению Министерства юстиции Российской 
Федерации № 6417-ПК от 6 августа 1999 г. указанным Приказ в государственной регистрации не нуждается), показатели об отдельных 
активах, обязательствах могут приводиться общей суммой с раскрытием в пояснениях к бухгалтерскому балансу, если каждый из этих 
показателей в отдельности несущественен для оценки заинтересованными пользователями финансового положения организации или 
финансовых результатов ее деятельности. 

3. Указывается отчетная дата отчетного периода. 
4. Указывается предыдущий год. 
5. Указывается год, предшествующий предыдущему. 
6. Некоммерческая организация именует указанный раздел "Целевое финансирование". Вместо показателей "Уставный капитал 

(складочный капитал, уставный фонд, вклады товарищей)", "Собственные акции, выкупленные у акционеров", "Добавочный капитал", 
"Резервный капитал" и "Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)" некоммерческая организация включает показатели "Паевой 
фонд", "Целевой капитал", "Целевые средства", "Фонд недвижимого и особо ценного движимого имущества", "Резервный и иные целевые 
фонды" (в зависимости от формы некоммерческой организации и источников формирования имущества). 

7. Здесь и в других формах отчетов вычитаемый или отрицательный показатель показывается в круглых скобках. 
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Отчет о прибылях и убытках 

за  20  г. Коды 

Форма по ОКУД 0710002 

Дата (число, месяц, год)    
Организация  по ОКПО  

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН  
Вид экономической 
деятельности  

по 
ОКВЭД  

Организационно-правовая форма/форма собственности     
 по ОКОПФ/ОКФС   
Единица измерения: тыс. руб. (млн. руб.) по ОКЕИ 384 (385) 
 

  За   За   
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 

        

 Выручка 5   
 Себестоимость продаж (  ) (  ) 
 Валовая прибыль (убыток)   
 Коммерческие расходы (  ) (  ) 
 Управленческие расходы (  ) (  ) 
 Прибыль (убыток) от продаж   
 Доходы от участия в других организациях   
 Проценты к получению   
 Проценты к уплате (  ) (  ) 
 Прочие доходы   
 Прочие расходы (  ) (  ) 
 Прибыль (убыток) до налогообложения   
 Текущий налог на прибыль (  ) (  ) 

 
в т.ч. постоянные налоговые обязательства 

(активы)   
 Изменение отложенных налоговых обязательств   
 Изменение отложенных налоговых активов   
 Прочее   
 Чистая прибыль (убыток)   
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Форма 0710002 с. 2 

  За   За   
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 

        

 СПРАВОЧНО   

 

Результат от переоценки внеоборотных активов, 
не включаемый в чистую прибыль (убыток) 
периода   

 
Результат от прочих операций, не включаемый в 
чистую прибыль (убыток) периода   

 Совокупный финансовый результат периода 6   
 Базовая прибыль (убыток) на акцию   
 Разводненная прибыль (убыток) на акцию   

 

Руководитель    
Главный 
бухгалтер    

 (подпись)  (расшифровка подписи)  (подпись)  (расшифровка подписи) 
 
“  ”  20  г. 

Примечания 
1. Указывается номер соответствующего пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках. 
2. В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденным 

Приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. № 43н (по заключению Министерства юстиции Российской 
Федерации № 6417-ПК от 6 августа 1999 г. указанный Приказ в государственной регистрации не нуждается), показатели об отдельных 
доходах и расходах могут приводиться в отчете о прибылях и убытках общей суммой с раскрытием в пояснениях к отчету о прибылях и 
убытках, если каждый из этих показателей в отдельности несущественен для оценки заинтересованными пользователями финансового 
положения организации или финансовых результатов ее деятельности. 

3. Указывается отчетный период. 
4. Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду. 
5. Выручка отражается за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов. 
6. Совокупный финансовый результат периода определяется как сумма строк "Чистая прибыль (убыток)", "Результат от переоценки 

внеоборотных активов, не включаемый в чистую прибыль (убыток) периода" и "Результат от прочих операций, не включаемый в чистую 
прибыль (убыток) отчетного периода". 
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Приложение № 2
к Приказу Министерства финансов
Российской Федерации
от 02.07.2010 № 66н
(в ред. Приказа Минфина РФ
от 05.10.2011 № 124н)

г.
Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)
Организация по ОКПО
Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

по ОКВЭД

по ОКОПФ/ОКФС
Единица измерения: тыс. руб. (млн. руб.) по ОКЕИ

 г.1

За 20  г.2

Коды

0710003

384 (385)

х
х

Увеличение капитала - всего:

дополнительный выпуск акций

чистая прибыль
переоценка имущества

реорганизация юридического лица
х

Добавочный
капитал

Резервный
капитал

Нераспределенная 
прибыль 

(непокрытый убыток)

х

х

Итого

)

х

Собственные акции, 
выкупленные
у акционеров

х

х

Формы
отчета об изменениях капитала, отчета о движении денежных средств

и отчета о целевом использовании полученных средств

Отчет об изменениях капитала

Вид экономической
деятельности

Величина капитала на 31 декабря  20

Уставный капитал

х

х

х

(

1. Движение капитала

Организационно-правовая форма/форма собственности

в том числе:

Наименование показателя

х

доходы, относящиеся непосредственно на 
увеличение капитала

х

х

увеличение номинальной стоимости акций

за 20

Форма 0710023 с. 2

 г.2

За 20  г.3

 г.3

х

) ( ) ( )

(

(

)

х

х

х х

( )

хх

х

х

(

)

х

)

Уменьшение капитала - всего:

убыток
переоценка имущества

уменьшение номинальной стоимости ак

Величина капитала на 31 декаб   

)
( )

Уменьшение капитала - всего:

(

(

расходы, относящиеся 
непосредственно на уменьшение 
капитала х

переоценка имущества

в том числе:
убыток х

х

)
х х х )

)
(

х

(

(

)

)

Уставный капитал

)

( )

х (

(

Увеличение капитала - всего:

(

( ) ( )()

Наименование показателя

Собственные 
акции, 

выкупленные
у акционеров

Добавочный 
капитал

Резервный 
капитал

Нераспределенн
ая прибыль 
(непокрытый 

убыток)

Итого

)

(

х

х

х( ) (
)

реорганизация юридического лица
уменьшение количества акций

( )
дивиденды х х х )(

Изменение добавочного капитала
)

х х
х (

х
Изменение резервного капитала х х х х

чистая прибыль
переоценка имущества х х х

в том числе:

дополнительный выпуск акций х х

доходы, относящиеся 
непосредственно на увеличение 

реорганизация юридического лица
увеличение номинальной стоимости акц

( )
в том числе:

х х х х ( ) ( )
х х ( ) х ( ) ( )

расходы, относящиеся 
непосредственно на уменьшение х х ( ) х ( ) ( )
уменьшение номинальной стоимости ак ( ) х ( )
уменьшение количества акций ( ) х ( )
реорганизация юридического лица ( )
дивиденды х х х х ( ) ( )

Изменение добавочного капитала х х х
Изменение резервного капитала х х х х
Величина капитала на 31 декаб   ( )
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Форма 0710023 с. 3

Изменения капитала за 20  г.2

 г.1  г.2

исправлением ошибок

до корректировок

корректировка в связи с:

изменением учетной политики

другие статьи капитала, по которым
осуществлены корректировки:

после корректировок

исправлением ошибок

(по статьям)

до корректировок

корректировка в связи с:

изменением учетной политики

исправлением ошибок

после корректировок
в том числе:
нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток):

корректировка в связи с:

изменением учетной политики

20

до корректировок

20

2. Корректировки в связи с изменением учетной политики и исправлением ошибок

после корректировок

Наименование показателя

Капитал - всего

На 31 декабря
за счет чистой прибыли

(убытка)
за счет иных факторов

На 31 декабря

Форма 0710023 с. 4

 г.3  г.2  г.1

Главный
Руководитель бухгалтер

 г.

Примечания
1. Указывается год, предшествующий предыдущему.
2. Указывается предыдущий год.
3. Указывается отчетный год.

3. Чистые активы

" " 20

Чистые активы

(расшифровка подписи)(подпись) (подпись) (расшифровка подписи)

На 31 декабря
Наименование показателя 20 2020

На 31 декабря На 31 декабря
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(в ред. Приказа Минфина РФ от 05.10.2011 № 124н)

за г.
Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)

Организация по ОКПО

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

по ОКВЭД

по ОКОПФ/ОКФС
Единица измерения: тыс. руб./млн. руб. (ненужное зачеркнуть) по ОКЕИ

За За 
 г.1  г.2

)

Коды

Наименование показателя

Отчет о движении денежных средств

в том числе:

20

прочие поступления

)

(

(
) (

)(
Сальдо денежных потоков от текущих операций

от продажи продукции, товаров, работ и услуг
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти, 
комиссионных и иных аналогичных платежей

( )

Платежи - всего

в том числе:

от перепродажи финансовых вложений

)

прочие платежи

(

(

(

Денежные потоки от
текущих операций

(

Поступления - всего

процентов по долговым обязательствам
налога на прибыль организаций

)
в связи с оплатой труда работников
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы, услуги

)

)

( ) (
)

(

384/385

)

20

0710004
20

Вид экономической
деятельности
Организационно-правовая форма/форма собственности
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Форма 0710004 с. 2

За За 
 г.1  г.2

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых вложений)
от продажи акций других организаций (долей участия)

Наименование показателя 20 20

Денежные потоки от
инвестиционных операций

)( )

((

)(

(

(

)

( )

Поступления - всего

прочие поступления
Платежи - всего (

от возврата предоставленных займов, от продажи долговых 
ценных бумаг (прав требования денежных средств к другим 
лицам)
дивидендов, процентов по долговым финансовым вложениям и 
аналогичных поступлений от долевого участия в других 
организациях

)
в том числе:

в связи с приобретением, созданием, модернизацией, 
реконструкцией и подготовкой к использованию внеоборотных 
активов
в связи с приобретением акций других организаций (долей 
участия)

) (

)

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав 
требования денежных средств к другим лицам), предоставление 
займов другим лицам ( )
процентов по долговым обязательствам, включаемым в стоимость 
инвестиционного актива ( )

)

( )
прочие платежи

Денежные потоки от
финансовых операций

Поступления - всего

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций

прочие поступления

в том числе:
получение кредитов и займов
денежных вкладов собственников (участников)
от выпуска акций, увеличения долей участия
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных бумаг 
и др.
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За За 
 г.1  г.2

Главный
Руководитель бухгалтер

 г.

Примечания
1. Указывается отчетный период.
2. Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду.

( )

)

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по 
отношению к рублю

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на начало 
отчетного периода

Сальдо денежных потоков за отчетный период

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на конец 
отчетного периода

в том числе:

( ) ( )

( ) (

20 20

(подпись)(расшифровка подписи)(подпись) (расшифровка подписи)

" " 20

Платежи - всего

Наименование показателя

)

( ) ( )

( )

прочие платежи

собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций 
(долей участия) организации или их выходом из состава 
участников

Сальдо денежных потоков от финансовых операций

на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников)
в связи с погашением (выкупом) векселей и других долговых
ценных бумаг, возврат кредитов и займов

(

( )
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Приложение № 4 Формы первичных учетных документов 
 
____________________________________________________ 
(Организация) 
Основание для проведения инвентаризации: ______________ 
       (приказ) 
 
 

 
 

АКТ  
 

инвентаризации расчетов по закладным 
 
 

Акт составлен комиссией о том, что по состоянию на «____»_________ 20___г. проведена 
инвентаризация расчетов по закладным. 
При инвентаризации установлено следующее: в соответствии с договором Сервисного 
агента от «____» ____________ 20____г. 
 
На счете 58.2 «Долговые ценные бумаги»: 
Остаток на 01.01.___г.  ______________ руб. количестве  ______ шт. 
Остаток на 31.12.___г.  ______________ руб. количестве  ______ шт. 
 
На счете 008 «Обеспечения обязательств и платежей полученные»: 
Остаток на 01.01.___г.  ______________ руб. 
Остаток на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.1 «Расчеты по основному долгу по закладным»: 
Остаток на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.2 «Расчеты по процентам по закладным»: 
Остаток (Д 76.5.2) на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток (Д 76.5.2) на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.3 «Расчеты по пеням по закладным»: 
Остаток (Д 76.5.3) на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток (Д 76.5.3) на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.5 «Служебный»: 
Остаток (К 76.5.5) на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток (К 76.5.5) на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
Все подсчеты итогов по строкам, страницам и в целом по акту инвентаризации проверены. 
 
Председатель комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
           (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
 
Члены комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
        (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

____________________ _________________      ___________________________  
             (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
   _______________      _____________     ____________________ 
        (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

Номер 
документ 

Дата 
составления 
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___________________________________________________ 
(Организация) 

Основание для проведения инвентаризации: ______________ 
      (приказ) 

 
 

АКТ  
инвентаризации расчетов по облигациям 

 
Акт составлен комиссией о том, что по состоянию на «____»_________ 20___г. проведена инвентаризация расчетов по облигациям. 
При инвентаризации установлено следующее: 
Основной долг: 

Наименование 
субконто 

Номер 
бухгалтерского 

счета 

Количество 
облигаций на 
начало года 

Номинальная 
стоимость 

облигаций на 
начало года 

Общая 
номинальная 

стоимость 
облигаций на 
начало года 

Количество 
облигаций на 

конец года 

Номинальная 
стоимость 

облигаций на 
конец года 

Общая 
номинальная 

стоимость 
облигаций на 

конец года 
1 2 3 4 5 6 7 8 

        
Итого:        
 
Проценты (купоны): 

Наименование 
субконто 

Номер 
бухгалтерского 

счета 

Количество 
облигаций на 
начало года 

Общая сумма начисленного, но не 
погашенного купонного дохода на 

начало года 

Количество 
облигаций на 

конец года 

Общая сумма начисленного, но не 
погашенного купонного дохода на 

конец года 
1 2 3 4 5 6 

      
Итого:      
Все подсчеты итогов по строкам, страницам и в целом по акту инвентаризации проверены. 
 
Председатель комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
           (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
Члены комиссии:  _______________ _____________    ____________________ 
            (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

____________________ _________________      ___________________________  
              (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
    _______________      _____________     ____________________ 
             (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

Номер документ Дата составления 
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I. НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 
 
Учетная политика для целей бухгалтерского учета и налогообложения разработана с учетом 
требований следующих нормативных документов: 
 
-  Федеральный закон от 21.11.1996 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете»; 

-   Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в 
Российской Федерации, утв. Приказом Минфина России от 29.07.1998 № 34н ; 

-   Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации"  
ПБУ 1/2008, утв. Приказом Минфина России от 06.10.2008 № 106н; 

 
- Положение по бухгалтерскому учету «Бухгалтерская отчтетность организации» ПБУ 4/99, 

утв. Приказом Минфина России от 06.07.99 N 43н. 
 
- Приказ Минфина РФ от 02.07.2010 N 66н "О формах бухгалтерской отчетности 

организаций" 
 
- Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утв. 

Приказом Минфина от 25.11.1998г. № 56н; 
 

-  Положение по бухгалтерскому учету "Оценочные обязательства, условные обязательства и 
условные активы" ПБУ 8/2010, утв. Приказом Минфина РФ от 13.12.2010 № 167н; 

 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99,  

утв. Приказом Минфина России от 06.05.1999г №32н; 
 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ10/99,  

утв. Приказом Минфина России от 06.05.1999г №33н; 
 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов по займам и кредитам"  

ПБУ 15/2008, утв. Приказом Минфина России от 06.10.2008 № 107н; 
 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ19/02,  

утв. Приказом Минфина России от 10.12.2002 № 126н; 
 
- Положение по бухгалтерскому учету "Исправление ошибок в бухгалтерском учете и 

отчетности» ПБУ 22/2010, утв. Приказом Минфина России от 28.06.2010г.  
№ 63н; 

 
-  Положение по бухгалтерскому учету "Отчет о движении денежных средств»  

ПБУ 23/2011, утв. Приказом Минфина России от 02.02.2011г. № 11н; 
 
-  План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и 

Инструкция по его применению, утв. Приказом Минфина России от 31.10.2000г № 94н; 
 
- Методические указания по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утв. 

приказом МФ РФ от 13.06.1995 № 49;  
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- МСФО 39 «Финансовые интсрументы: признание и оценка»; 
 
-  Налоговый кодекс РФ; 
 
- Федеральный закон от 11.11.03г № 152-ФЗ "Об ипотечных ценных бумагах"; 
 
-  Федеральный закон от 16.07.98 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 
 
 
II. ЗАО «ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ ВТБ 24-2» КАК ЮРИДИЧЕСКОЕ ЛИЦО И ЕГО 
ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ 
 
ЗАО «ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ ВТБ 24-2» (в дальнейшем именуемое также как Общество или 
Ипотечный агент) зарегистрировано как закрытое акционерное общество и является ипотечным 
агентом на основании Федерального Закона «Об ипотечных ценных бумагах». 
 
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах» ипотечный агент, как 
специализированная коммерческая организация, не может иметь штат сотрудников. 
 
Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров. Единоличным 
исполнительным органом Ипотечного агента является ООО «ТМФ РУС». 
 
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотечных ценных бумагах» ведение бухгалтерского 
учета передано специализированной организации ООО «РМА СЕРВИС». 
 
В соответствии с Уставом предметом деятельности Общества является приобретение закладных  
для осуществления эмиссии облигаций с ипотечным покрытием, обслуживание этих выпусков 
облигаций и осуществление действий, связанных с выпуском, обращением и погашением 
облигаций с ипотечным покрытием.  
 
Общество не вправе заключать возмездные договоры с физическими лицами и осуществлять виды 
предпринимательской деятельности, не предусмотренные Федеральным Законом «Об ипотечных 
ценных бумагах» от 11.11.2003 №152-ФЗ. 
 
Доходы в виде имущества, включая денежные средства, и (или) имущественные права, которые 
получены Ипотечным агентом, будут предназначены в основном для: 
 
 оплаты процентов по выпущенным облигациям с ипотечным покрытием владельцам или 

номинальным держателям данных облигаций, 
 погашения, в т.ч. досрочного, облигаций с ипотечным покрытием в соответствии с условиями 

выпуска данных облигаций, 
 расходов, связанных с обслуживанием ипотечного портфеля и облигаций, 
 формирование необходимых средств для покрытия потенциальных рисков, связанных с 

приобретенным ипотечным портфелем. 
 
В рамках уставной деятельности Ипотечный агент выполняет следующие виды хозяйственных 
операций: 
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 приобретение Портфеля закладных у Банка «ВТБ24» (ЗАО); 
 эмиссия облигаций с ипотечным покрытием; 
 начисление процентов по закладным в конце каждого отчетного периода в соответствии с 

отчетами Сервисного агента; 
 получение денежных средств по закладным в оплату основного долга и начисленных 

процентов, включая досрочное погашение задолженности по закладным; 
 начисление процентов по выпущенным облигациям с ипотечным покрытием в соответствии с 

отчетами платежного агента и их выплата владельцам или номинальным держателям 
облигаций; 

 реализация предмета залога по закладным в случае неплатежеспособности заемщика и (или) 
получение страхового возмещения при наступлении страхового случая по Договору 
страхования; 

 досрочное погашение облигаций; 
 размещение временно свободных денежных средств (вследствие наличия временного лага 

между датой их получения и датой уплаты) на депозите в банке с целью формирования 
дополнительных средств для покрытия потенциальных рисков, связанных с приобретенным 
ипотечным портфелем; 

 вступление в договорные отношения со специализированными организациями в связи с 
формированием и обслуживанием ипотечного покрытия, выпуском облигаций и их 
обслуживанием и другими операциями, связанными с осуществлением уставной деятельности; 

 продажа оставшихся непогашенными закладных после погашения всех облигаций. 
 
III. ОРГАНИЗАЦИЯ БУХГАЛТЕРСКОГО УЧЕТА 

 
Ведение бухгалтерского учета Ипотечного агента передано на договорных началах 
специализированной организации ООО «РМА СЕРВИС» (далее - ООО «РМА СЕРВИС»).  
 
Обеспечение контроля и ответственность за полноту и своевременность отражения хозяйственных 
операций Ипотечного агента в бухгалтерском учете возлагается на  
ООО «РМА СЕРВИС». 
 
Ответственность за организацию бухгалтерского учета, соблюдение законодательства при 
выполнении хозяйственных операций возлагается на  генерального директора  Управляющей 
компании ООО «ТМФ РУС» (далее - ООО «ТМФ РУС»). 
 
Уполномоченными лицами, имеющими право подписывать расчетно-платежные документы, 
документы финансовой и налоговой отчетности Ипотечного агента, являются генеральный 
директор ООО «ТМФ РУС» и генеральный директор ООО «РМА СЕРВИС». 
 
Для ведения бухгалтерского учета применяется компьютерная технология обработки учетной 
информации с использованием программы автоматизации бухгалтерского учета «1.С:Предприятие 
8.2». Бухгалтерский учет ведется в электронном виде с применением форм регистров, 
предусмотренных программным обеспечением «1.С:Предприятие 8.2».  
Аналитические и синтетические регистры бухгалтерского учета распечатываются ежеквартально. 
 
Бухгалтерский учет осуществляется с применением рабочего плана счетов, разработанного на 
основе типового Плана счетов, утвержденного Приказом Минфина России от 31.10.2000 г. № 94н. 
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В случае необходимости более полного и детализированного отражения информации о 
хозяйственных операциях Ипотечного агента к основным синтетическим счетам рабочего плана 
счетов могут быть открыты дополнительные субсчета в разрезе требующейся детализации.  
В случае введения новых аналитических счетов бухгалтерского учета, не поименованных в 
настоящей учетной политике, изменения в учетную политику не вносятся. Рабочий план счетов 
представлен в Приложении № 1.  
 
Инвентаризация активов и обязательств Ипотечного агента проводится в соответствии с 
требованиями статьи 12 Закона РФ от 21.11.96г №129-ФЗ. Обязанность по проведению 
инвентаризации и ответственность за отражение результатов инвентаризации в бухгалтерском 
учете в соответствии с требованиями законодательства возложены на  
ООО «РМА СЕРВИС». 
 
Формы бухгалтерской (финансовой) отчетности представлены в Приложении №3, а именно:  
1) Бухгалтерский баланс; 
2) Отчет о финансовых результатах; 
3) Отчет об изменениях капитала; 
4) Отчет о движении денежных средств. 

 
Промежуточная бухгалтерская (финансовая) предоставляется в составе Бухгалтерского баланса  и 
Отчета о финансовых результатах. 
 
Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах оформляются в 
текстовой  форме. 
 
Для целей формирования Отчета о движении денежных средств Денежные эквиваленты 
представляют собой краткосрочные (до трех месяцев) высоколиквидные инструменты, 
подверженные незначительному риску изменения их стоимости. 
При соблюдении указанных условий к денежным эквивалентам организации относятся: 
- депозиты до востребования; 
- векселя крупных стабильных банков.  

 
Излишне перечисленные и в связи с этим возвращаемые денежные средства контрагентам или от 
контрагентов при составлении Отчета о движении денежных средств  отражаются свернуто.  
Свернутое отражение денежных потоков означает, что в отчете о движении денежных средств 
отражается только разница между входящим и исходящим денежными потоками (положительная - 
в составе поступлений, отрицательная - в составе платежей). 
 
Инвентаризация активов и обязательств Ипотечного агента проводится в соответствии с 
требованиями статьи 11 Федерального Закона от 06.12.2011 №402-ФЗ «О бухгалтерском учете». 
Обязанность по проведению инвентаризации и ответственность за отражение результатов 
инвентаризации в бухгалтерском учете в соответствии с требованиями законодательства 
возложены на Бухгалтерскую организацию. 
 
Организация и проведение инвентаризации финансовых вложений, облигаций, расчетов с 
дебиторами и кредиторами в целях обеспечения достоверности бухгалтерского учета проводится 
ежегодно по состоянию на 31 декабря отчетного финансового года и оформляется 
соответствующими актами инвентаризации.  

consultantplus://offline/ref=C5434A672C77684BC9B56CBE7370A1A4AFCB294A8C3B31571CFB3C4C51655E55E6112A2E640729E064qCP
consultantplus://offline/ref=C5434A672C77684BC9B56CBE7370A1A4AFCB294A8C3B31571CFB3C4C51655E55E6112A2E640729EB64qBP
consultantplus://offline/ref=C5434A672C77684BC9B56CBE7370A1A4AFCB294A8C3B31571CFB3C4C51655E55E6112A2E640728E164q2P
consultantplus://offline/ref=C5434A672C77684BC9B56CBE7370A1A4AFCB294A8C3B31571CFB3C4C51655E55E6112A62q6P
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При этом, инвентаризация приобретенных закладных проводится путем сверки остатков на счетах 
бухгалтерского учета с данными отчетов Сервисного агента. Форма акта инвентаризации расчета 
по закладным приведена в Приложении № 4. Сверка данных учета Общества относительно 
закладных (основного долга, процентов, пеней, стоимости залогового имущества) и данных 
Сервисного агента производится ежекартально, в т.ч. на конец года и оформляется актами сверок. 
 
Инвентаризация облигаций (основного долга и процентов) проводится путем сверки остатка 
размещенных облигаций по данным бухгалтерского учета Общества с данными отчетов 
Расчетного агента и оформляется актом инвентаризации расчетов по облигациям (Приложение № 
4).  
 
Инвентаризация расчетов с дебиторами и кредиторами проводится путем сверки остатков данных 
учета Общества по счетам расчетов с данными учета контрагентов. Результат инвентаризации 
оформляется актом инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими 
дебиторами и кредиторами (форма № ИНВ-17) и справкой к акту (приложение к форме № ИНВ-
17). Ежеквартально проводится сверка остатков по данным бухгалтерского учета Общества с 
данными учета контрагентов, результаты которой оформляются актами сверок. 
 
Инвентаризация денежных средств, хранящихся на расчетных и других счетах банков 
производится на конец года путем сверки остатков сумм, числящихся в бухгалтерском учете 
Общества на соответсвующих счетах с данными банков, приведенными в соответсвующих 
справках об остатке денежных средств на конец года. В течение года данные учета Общества на 
постоянной основе сверяются с данными выписок банков. 
 
Общество применяет такие процедуры контроля в системе бухгалтерского учета, как: 

а) арифметическая проверка правильности бухгалтерских записей; 
б) проведение сверок расчетов; 
в) проверка правильности осуществления документооборота и наличия разрешительных 

записей руководящего персонала; 
г) осуществление мер, направленных на физическое ограничение доступа 

несанкционированных лиц к активам предприятия, системе ведения документации и записей 
по бухгалтерским счетам. 

 
Обществом установлено, что существенной признается ошибка, в результате исправления которой 
показатель по статье бухгалтерской отчетности изменится более чем на 5% 
 
Обществом установлен следующий критерий существенности информации в бухгалтерской 
отчетности – существенной признается сумма, отношение которой к общему итогу 
соответствующего раздела отчетности составляет не менее 5 процентов. 
 
IV. АКТИВЫ И ПАССИВЫ ИПОТЕЧНОГО АГЕНТА В ЦЕЛЯХ БУХГАЛТЕРСКОГО 
УЧЕТА 
 
В результате осуществления уставной деятельности у Ипотечного агента формируются 
следующие Активы и Пассивы: 
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АКТИВЫ: 
 
Долговые ценные бумаги. 
 
Классификация 
Приобретаемые у Банка «ВТБ24» (ЗАО) закладные (Портфель закладных) являются именными 
ценными бумагами (п.2 ст.13 Федерального закона №102-ФЗ) и включаются в состав 
долгосрочных финансовых вложений. 
 
Оценка 
Финансовые вложения, принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости. 
Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных за плату, признается сумма 
фактических затрат Ипотечного агента на их приобретение (за исключением НДС и других 
возмещаемых налогов).  
В случае, если Ипотечный агент не будет иметь права на вычет или возмещение НДС и других 
налогов по указанным затратам, то такой НДС и налоги включаются в первоначальную стоимость 
финансовых вложений Ипотечного агента. 
 
Фактическими затратами на приобретение закладных признается сумма, уплаченная по договору 
Продавцу, состоящая из суммы основного долга (ссудной задолженности) по закладной и суммы 
процентов по ипотечному кредиту в соответствии с Договором.  
 
Разница между первоначальной и номинальной стоимостью закладных, по которым не 
определяется текущая рыночная стоимость, не относится на финансовые результаты общества по 
мере причитающегося по ним процентного дохода. Под номинальной стоимостью закладной 
понимается стоимость равная сумме обеспеченного ипотекой основного обязательства по 
договору займа, возникшего в момент предоставления денежных средств заемщика. 
 

В связи с тем, что в ПБУ 19/02 отсутствует понятие частичного погашения финансовых вложений, 
то согласно п.7 ПБУ 1/2008 в случае, если по конкретному вопросу в нормативных правовых актах 
не установлены способы ведения бухгалтерского учета, то при формировании учетной политики 
осуществляется разработка организацией соответствующего способа, исходя из положений по 
бухгалтерскому учету, а также Международных стандартов финансовой отчетности (МСФО). Так, 
согласно МСФО 39, финансовые активы подлежат классификации в одну из следующих 
категорий: «оцениваемые по справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе 
прибыли или убытка за период», «займы и дебиторская задолженность», «удерживаемые до срока 
погашения» или «имеющиеся в наличии для продажи». По данным активам при их частичном 
погашении сумма активов уменьшается на сумму частично погашенной задолженности. 

Для целей настоящей учетной политики аннуитетным платежом является платеж, включающий в 
себя сумму денежных средств, направленную на погашение ссудной задолженности (основной 
суммы долга) по закладной и сумму процентов. 
 
Суммы (аннуитетные платежи), поступающие в погашение долговых ценных бумаг (закладных), 
по условиям которых производится частичное погашение долга, в части погашения основной 
суммы долга по закладной и сумме начисленного процентного дохода, ранее уплаченного 
обществом продавцу ценной бумаги, отражаются в учете Ипотечного агента в составе прочих 
доходов. 
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Одновременно, первоначальная стоимость закладной подлежит уменьшению  по мере частичного 
погашения для обеспечения  сопоставимости стоимости финансового вложения с величиной 
экономических выгод, ожидаемых к получению от данного вложения. При этом сумма частичного 
погашения в части оплаченного долга подлежит включению в состав прочих расходов.  
 
Указанный порядок учета закладных отражает экономическую суть проводимых операций. При 
получении аннуитетного платежа кредиторская задолженность не возникает, а уменьшается сумма 
требования по закладной. Таким образом, полученные аннуитетные платежи в части, относящейся 
к погашению задолженности по закладной, частично уменьшают сумму задолженности по 
закладной. При этом отражаются доходы и расходы, возникающие в результате частичного 
выбытия финансовых вложений. 
 
Признание дохода по процентам, причитающимся по закладным, производится ежемесячно. 
 
Поступления денежных средств от сервисного агента (ЗАО «ВТБ24»)  на расчетные счета 
Общества в части закладных отражаются в бухгалтерском учете общей суммой (основной долг, 
проценты и пени) и учитываются в составе денежных потоков от инвестиционных операций. Для 
раскрытия информации по строкам отчета о движении денежных средств сервисный агент на 
ежемесячной основе предоставляет расшифровку поступлений с разделением на суммы 
полученные в оплату по основному долгу, процентам и пени.  
 
Поступления и возвраты денежных средств по закладным в отчете о движении денежных средств 
отражаются свернуто. 
 
Бухгалтерские счета 
Для учета финансовых вложений Планом счетов бухгалтерского учета предусмотрен счет  58 
"Финансовые вложения" с открытием отдельных субсчетов по видам финансовых вложений (58.2 
"Долговые ценные бумаги"). 
 

Аналитический учет финансовых вложений Ипотечного агента будет организован в соответствии 
со структурой Портфеля закладных. 
 
Документы 
Запись по счету 58 на сумму приобретенного Портфеля закладных производится на основании 
Договора купли-продажи закладных, Акта приемки-передачи и других документов в соответствии 
с условиями Договора. 
 
Обеспечения 
Учет обеспечения, полученного при покупке закладных, осуществляется на забалансовом счете 
008 "Обеспечения обязательств и платежей полученные". Запись по забалансовому счету 008 на 
сумму полученного обеспечения исполнения обязательств производится в соответствии с 
условиями Договора с Ипотечным агентством. 
Cправедливая стоимость заложенного имущества (008 счет) в соответствии с Международными 
стандартами финансовой отчетности не определяется. 
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Учет требований и иного имущества, составляющих ипотечное покрытие, осуществляется 
специализированным депозитарием путем ведения реестра ипотечного покрытия. 
 
Сведения о требованиях и об ином имуществе, составляющих ипотечное покрытие, вносятся в 
реестр ипотечного покрытия с указанием в отношении каждого из них: 

• суммы (размера) требования (в том числе основной суммы долга и размера процентов) или 
стоимости (денежной оценки) имущества; 

• названия и достаточного для идентификации описания имущества, составляющего 
ипотечное покрытие, и (или) имущества, на которое установлена ипотека в обеспечение 
исполнения обязательства, требование по которому составляет ипотечное покрытие; 

• рыночной стоимости (денежной оценки) имущества, на которое установлена ипотека; 
• срока уплаты суммы требования или, если эта сумма подлежит уплате по частям, сроков 

(периодичности) соответствующих платежей и размера каждого из них либо условий, 
позволяющих определить эти сроки и размеры платежей (плана погашения долга); 

• степени исполнения обязательства, требование по которому составляет ипотечное 
покрытие; 

• иных сведений, установленных федеральным органом исполнительной власти по рынку 
ценных бумаг. 

 
Денежные средства 
 
Классификация 
Денежные средства на счетах в банках. 
 
Оценка 
Все поступления денежных средств от осуществления уставной деятельности в валюте 
Российской Федерации - рублях. 
 
Бухгалтерские счета 
Для учета денежных средств используется синтетический счет 51. 
Аналитический учет организован по видам открытых счетов в банках.  
 
Расходы будущих периодов 
 
Классификация 
Расходы будущих периодов предназначены для обобщения информации о расходах, 
произведенных в данном отчетном периоде, но относящихся к будущим отчетным периодам.  
 
Оценка 
Списание расходов будущих периодов производится равномерно в течение периода, к которому 
они относятся. 
 
Бухгалтерские счета 
Учтенные на счете 97 "Расходы будущих периодов" расходы списываются в дебет счета 91.2 
«Прочие расходы». 
 
ПАССИВЫ: 
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Уставный капитал 
 
Классификация 
Уставный капитал формируется из вкладов учредителей Ипотечного агента согласно Уставу 
Общества для осуществления уставной деятельности. 
 
Оценка 
Уставный капитал признается в денежной оценке согласно Уставу Общества. 
 
Бухгалтерские счета 
Для учета Уставного капитала предназначен синтетический счет 80 "Уставный капитал". 
Аналитический учет по счету 80 "Уставный капитал" организуется таким образом, чтобы 
обеспечивать формирование информации по учредителям организации, стадиям формирования 
капитала и видам акций. 
 
Резервный капитал 
 
Классификация 
 
Резервный фонд создается в размере, предусмотренном уставом общества, но не менее 5 
процентов от его уставного капитала. 
Резервный фонд Общества формируется путем обязательных ежегодных отчислений до 
достижения им размера, установленного уставом общества. Размер ежегодных отчислений 
предусматривается уставом Общества, но не может быть менее 5 процентов от чистой прибыли до 
достижения размера, установленного уставом общества. 
Резервный фонд Общества предназначен для покрытия его убытков, а также для погашения 
облигаций Общества и выкупа акций Общества в случае отсутствия иных средств. 
Резервный фонд не может быть использован для иных целей 
 
Бухгалтерские счета 
Для отражения резервного капитала используется синтетический счет 82 "Резервный капитал". 
 
Долгосрочные займы. Эмиссия облигаций с ипотечным покрытием 
 
Классификация 
Эмиссия выпусков облигаций с  ипотечным покрытием рассматривается как способ привлечения 
заемных средств путем выпуска и продажи облигаций (ст.816 ГК РФ) и включается в состав 
долгосрочных займов Ипотечного Агента. 
 
Оценка 
Основная сумма обязательства по полученному займу отражается в бухгалтерском учете 
Общества как кредиторская задолженность в соответствии с условиями договора займа в сумме, 
указанной в договоре. 
Проценты отражаются в бухгалтерском учете обособленно от основной суммы обязательства по 
полученному займу. 
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Бухгалтерские счета 
Поскольку эмиссия облигаций осуществляется в целях привлечения заемного капитала, то 
операции, связанные с их движением отражаются в бухгалтерском учете в соответствии с ПБУ 
15/2008 "Учет расходов по займам и кредитам".  
 
Для отражения в бухгалтерском учете кредиторской задолженности в виде выпущенных и 
размещенных облигаций используется счет 67 "Расчеты по долгосрочным кредитам и займам" с 
применением следующих субсчетов: 
 
67.1 - Долгосрочные займы по облигациям  
67.2 - Проценты по облигациям 
 
Ипотечный Агент производит начисление процентов по размещенным облигациям ежемесячно, 
уплату процентов - ежеквартально в соответствии с условиями выпуска облигаций с ипотечным 
покрытием. 
 
Учет займов и кредитов.  
 
Основная сумма обязательства по полученному займу (кредиту) отражается в бухгалтерском учете 
Общества как кредиторская задолженность в соответствии с условиями договора займа 
(кредитного договора) в сумме, указанной в договоре. 
Проценты отражаются в бухгалтерском учете обособленно от основной суммы обязательства по 
полученному займу (кредиту). 
Дополнительные расходы по займам (кредитам) учитываются единовременно в периоде, к 
которому относятся (п.6 ПБУ 15/2008). 
 
V. ДОХОДЫ И РАСХОДЫ 
 
В связи с тем, что уставная деятельность Ипотечного агента не связана с производственным 
процессом и оказанием услуг, а также осуществлением торговой деятельности, доходы по 
финансовым вложениям в рамках уставной деятельности признаются Ипотечным агентом 
прочими поступлениями с учетом требований п.4 ПБУ 9/99 "Доходы организации" и п.34 ПБУ 
19/02  "Учет финансовых вложений".  
 
Для обобщения информации о прочих доходах и расходах в рамках уставной деятельности 
Ипотечного агента Рабочим планом счетов предусмотрен счет 91 "Прочие доходы и расходы" с 
соответствующими субсчетами. 
 
Записи по субсчету 91.1 "Прочие доходы" обобщают информацию о следующих доходах 
Ипотечного агента:  

• доходы от процентов по закладным, причитающихся к получению в течение срока их 
обращения; 

• доходы от выбытия (погашения) ценных бумаг (закладных); 
• доходы от реализации непогашенных закладных; 
• доходы в виде пеней и штрафов за просрочку уплаты аннуитетных платежей; 
• доходы от размещения денежных средств на банковском  счете; 
• доходы от получения страхового возмещения при наступлении страхового случая по 

договору страхования предмета залога по закладным; 
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• доходы в виде суммы превышения цены размещения облигаций над их номинальной 
стоимостью в случае размещения облигаций по цене выше их номинальной стоимости; 

• прочие доходы. 
 
Записи по субсчету 91.2 "Прочие расходы" обобщают информацию о следующих расходах 
Ипотечного агента: 

• расходы по выбытию (погашению, в т.ч. частичного) ценных бумаг (закладных); 
• расходы на проценты (купонный доход) по выпущенным облигациям; 
• расходы от реализации непогашенных ценных бумаг (закладных) 
• расходы на услуги Сервисного агента; 
• расходы на услуги Специализированного депозитария; 
• расходы на услуги рейтингового агентства 
• расходы на услуги Расчетного агента 
• расходы на услуги Платежного агента 
• расходы по управленческим услугам, оказываемым Управляющей компанией; 
• расходы на бухгалтерское обслуживание, осуществляемое специализированной 

компанией; 
• расходы на обязательный аудит; 
• расходы на оплату услуг кредитных организаций; 
• прочие расходы.  

 
VI. РЕЗЕРВЫ 
 
Общество имеет право создавать следующие виды резервов, в соответствии с законодательством 
Российской Федерации и видом осуществляемой деятельности: 
 

7. Резервы предстоящих расходов и платежей 
 
Обществом принято решение не создавать резервы предстоящих расходов и платежей в связи с 
тем, что перечень расходов Общества с течением времени не меняется, все расходы строго 
лимитированы в эмиссионных документах и учтены в расчетах по частичному досрочному 
погашению облигаций. В связи с этим, Обществом не ожидается значительных колебаний сумм 
расходов в течение года. 
 

8. Резерв под обесценение финансовых вложений 

Законодательство по бухгалтерскому учету предусматривает обязанность создавать оценочные 
резервы под обесценение финансовых вложений, по которым не определяется их текущая 
рыночная стоимость, включая вклады в уставные капиталы других организаций. 

Резерв под обесценение финансовых вложений формируется в соответствии с порядком, 
установленном в  п. 37, 38 ПБУ 19/02, утвержденного Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 
126н "Об утверждении Положения по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 
19/02". 

Обществом разработана Методика создания и использования резерва под обесценение 
финансовых вложений, по которым не определена текущая рыночная стоимость: 
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3. УСЛОВИЯ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ УСТОЙЧИВОЕ СУЩЕСТВЕННОЕ СНИЖЕНИЕ 
СТОИМОСТИ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 

Резерв формируется при наличии условий, характеризующих устойчивое существенное 
снижение стоимости финансовых вложений. Устойчивое снижение стоимости финансовых 
вложений характеризуется одновременным наличием следующих условий: 

7. на отчетную дату и на предыдущую отчетную дату учетная стоимость существенно выше 
их расчетной стоимости; 

8. в течение отчетного года расчетная стоимость финансовых вложений существенно 
изменялась исключительно в направлении ее уменьшения. 

9. на отчетную дату отсутствуют свидетельства того, что в будущем возможно 
существенное повышение расчетной стоимости данных финансовых вложений. 

Наличие условий, характеризующих устойчивое существенное снижение стоимости 
финансовых вложений, Общество определяет один раз в год по состоянию на 31 декабря 
отчетного года. 

2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАСЧЕТНОЙ СТОИМОСТИ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 

Расчетная стоимость финансовых вложений определяется залоговой стоимостью 
закладной. Залоговая стоимость рассчитывается оценщиком на момент выдачи ипотечного 
кредита и может пересматриваться в течение срока кредитования. 

3.   ПРОВЕРКА НАЛИЧИЯ УСЛОВИЙ ХАРАКТЕРИЗУЮЩИХ УСТОЙЧИВОЕ 
СУЩЕСТВЕННОЕ СНИЖЕНИЕ СТОИМОСТИ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 

Проверка наличия условий, характеризующих устойчивое существенное снижение стоимости 
финансовых вложений, проводится следующим образом: 

1. По состоянию на 31 декабря отчетного года Общество проводит инвентаризацию финансовых 
вложений.  
2. По состоянию на 31 декабря отчетного года Общество проводит инвентаризацию полученных 
обеспечений по закладным. 
3. Из общей суммы финансовых вложений выделяется доля, приходящаяся на дефолтные кредиты, 
по которым существует просроченная задолженность более 90 дней. Задолженность по дефолтным 
кредитам  сопоставляется с обеспечением по такому кредиту. 
4. Информация о проверке отражается в акте и в пояснительной записке к годовой отчетности. 

 

4. СОЗДАНИЕ РЕЗЕРВОВ ПОД ОБЕСЦЕНЕНИЕ ФИНАНСОВЫХ ВЛОЖЕНИЙ 
Согласно п. 37 ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений» (далее – «ПБУ 19/02»), если у 
организации имеются финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная 
стоимость, но демонстрируется устойчивое существенное снижение их стоимости, то должен быть 
создан резерв под обесценение финансовых вложений. 
 
При возникновении задержек в платежах по кредитам, Общество может использовать следующие 
возможности для возмещения задолженности: 
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• договориться с заемщиком о возобновлении платежей; 
• реструктурировать задолженность; 
• получить страховое возмещение (в случае наступления страхового случая); 
• реализовать закладную третьим лицам; 
• реализовать предмет залога в досудебном порядке; 
• реализовать предмет залога через суд. 

 
Таким образом, возникновение просрочек по кредитам не обязательно влечет за собой 
обесценение закладных, т.к. они по-прежнему обеспечены предметом залога и получение убытков 
от реализации предмета залога в случае существенных просрочек платежей крайне маловероятно. 
 

При наличие устойчивого снижения стоимости финансовых вложений, резерв создается 
исходя из конкретной закладной. Сумма резерва определяется по итогам проверки наличия 
условий устойчивого снижения стоимости финансовых вложений, как разница между учетной 
стоимостью и расчетной стоимостью таких финансовых вложений.  
 

9. Резерв по сомнительным долгам 
 

На основании п. 70 Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в 
РФ (в ред. Приказа Минфина РФ от 24.12.2010 N 186н) организация создает резервы по 
сомнительным долгам, в случае признания дебиторской задолженности сомнительной с 
отнесением сумм резервов на финансовые результаты организации. 
 
Резерв по сомнительным долгам в бухучете является оценочным значением. Его создание, 
увеличение или уменьшение в обязательном порядке должны отражаться в бухучете в составе 
расходов или доходов. 

 
Обществом разработана Методика создания и использования резерва по сомнительным долгам: 

1. КРИТЕРИИ ПРИЗНАНИЯ ЗАДОЛЖЕННОСТИ СОМНИТЕЛЬНОЙ 
Сомнительной считается дебиторская задолженность организации, которая не погашена или с 
высокой степенью вероятности не будет погашена в сроки, установленные договором, и не 
обеспечена соответствующими гарантиями. 
 

2. ФОРМИРОВАНИЕ РЕЗЕРВА ПО СОМНИТЕЛЬНЫМ ДОЛГАМ 
Резерв по сомнительным долгам формируется следующим образом: 
 
1.  Определяется задолженность контрагентов, которая не была погашена в сроки, 
определенные договорами, и не обеспечена необходимыми гарантиями (сомнительные долги); 
2.  Отдельно по каждому сомнительному долгу определяется сумма, на которую необходимо 
создать резерв, в зависимости от финансового состояния должника и оценки вероятности 
погашения долга полностью или частично; 
3.  По состоянию на 31 декабря отчетного года Общество проводит инвентаризацию 
дебиторской задолженности. Информация по формированию резерва отражается в акте и в 
пояснительной записке к годовой отчетности. 
 

3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СУММЫ РЕЗЕРВА 

consultantplus://offline/ref=0515863174309C5BA10119EC0790EC27F148616F79DC3F6BFA4035E03F5F20A1B389D1A9o2x5L
consultantplus://offline/ref=FF1CFDA8ADEECD0AE55BE90DBA30FE057FCB12283320E17DF539141A37B76F54D3E09BD0F155B77F23ADM
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Сумма резерва по сомнительным долгам определяется по результатам проведенной на последнее 
число отчетного (налогового) периода инвентаризации дебиторской задолженности и исчисляется 
следующим образом: 
1.   По сомнительной задолженности со сроком возникновения свыше 90 календарных дней в 
сумму создаваемого резерва включается полная сумма выявленной на основании инвентаризации 
задолженности;  
2.   По сомнительной задолженности со сроком возникновения от 45 до 90 календарных дней 
(включительно) в сумму резерва включается 50 процентов задолженности;  
3.  Сомнительная задолженность со сроком возникновения до 45 дней не увеличивает сумму 
создаваемого резерва.  
 
VI. ОРГАНИЗАЦИЯ И ГРАФИК ДОКУМЕНТООБОРОТА 
  
Хозяйственные операции в бухгалтерском учете оформляются типовыми первичными 
документами, утвержденными законодательно, а также нетиповыми формами, являющимися 
обязательными к применению в соответствии с договорами, заключенными с третьими лицами, в 
рамках осуществления уставной деятельности Ипотечного агента (приложения к договорам). 
 
Организация документооборота входящей и исходящей документации (первичных документов и 
отчетов, предусмотренных договорами, заключенными с третьими лицами, в рамках уставной 
деятельности Ипотечного агента) осуществляется следующим образом: 
 
Вид / 
наименование 
входящего 
(исходящего) 
документа / 
отчета 

Дата / срок 
предоставления 
документа / 
отчета 

Лицо, 
ответственное за 
предоставление 
документов / 
отчетов 

Дата / период 
для обработки 
документов 
/отчетов 
бухгалтерией 

Содержание 
хозяйственной 
операции 

Операции по приобретению и обслуживанию закладных 
Акт приема-
передачи, 
Реестр 
закладных 

Согласно услови 
й 
Дог. Купли-про 
дажи 

ВТБ 24 Дата 
подписания 
Акта приема-
передачи 

Приобретение Портфеля 
закладных 

Выписка банка 
о поступивших 
денежных 
средствах 

В день 
перечисления 
Ипотечному 
агенту денежных 
средств, 
поступивших от 
заемщиков 

ВТБ 24 Ежемесячно Получение денежных 
средств по закладным 

Отчет о 
фактически 
сделанных 
заемщиками 
платежах 
(ежемесячный) 

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным 

ВТБ 24 Ежемесячно Для аналитического 
учета (основной долг + 
проценты) 
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Отчет о 
непоступивших 
от Заемщиков 
платежах по 
состоянию на 1 
(первое) число 
текущего 
месяца  

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным  

ВТБ 24 Ежемесячно Для аналитического 
учета просроченной и 
текущей задолженности  

Отчет о 
просроченных  
платежах по 
состоянию на 1 
(первое) число 
текущего 
месяца  

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным  

ВТБ 24 Ежемесячно Для аналитического 
учета просроченной и 
текущей задолженности  

Выписка банка 
о поступивших 
денежных 
средствах 

Не позднее 
рабочего дня, 
следующего за 
днем получения 
денежных средств 
от Заемщика 

ВТБ 24,  
ВТБ 

Дата выписки 
банка о 
получении 
денежных 
средств 

Получение денежных 
средств в качестве 
досрочного частичного 
или полного погашения 
долга по закладной. 

Информация о 
полном 
досрочном 
погашении 
закладных 

Не позднее 15 
(пятнадцатого) 
числа месяца, 
следующего за 
отчетным 

ВТБ 24 Дата выписки 
банка о 
получении 
денежных 
средств 

Для учета выбытия 
закладных и их 
обеспечения 

Операции, связанные с выпуском облигаций и их обслуживанием 

Выписка банка 
о поступивших 
денежных 
средствах 

Согласно Дог. 
купли-продажи 
ценных бумаг с 
Андеррайтером 

ВТБ 24 Согласно Дог. 
купли-продажи 
ценных бумаг с 
Андеррайтером 

Получение денежных 
средств при размещении 
облигаций (выпусков 
облигаций) 

Отчет 
расчетного 
агента 

Согласно Дог. об 
оказании услуг 
расчетного агента  

ВТБ Ежемесячно Для начисления 
купонного дохода 
(процентов) по 
облигациям 

Выписка банка 
о списанных 
денежных 
средствах 
(платежное 
поручение) 

Дата выписки 
банка  

ВТБ, 
ВТБ 24 

Дата выписки 
банка  

Перечисление денежных 
средств платежному 
агенту для выплат 
купонного дохода и 
досрочного погашения 
облигаций 

Отчет о 
проведении 
выплат по 
облигациям 

Согласно Дог. о 
платежном агенте. 

ВТБ Ежемесячно Погашение 
задолженности по 
уплате купонного 
дохода. Досрочное 
погашение облигаций. 
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Входящие документы по операциям, связанным с услугами третьих лиц, принимаются к учету и 
обрабатываются  в соответствии с договорами, заключенными с третьими лицами, в рамках 
осуществления уставной деятельности Ипотечного Агента (приложения к договорам). 
 
VII. НАЛОГОВАЯ ПОЛИТИКА 
 
Налог на прибыль 
 
В соответствии с п. 22 ПБУ 18/02 устанавливается следующий способ  определения величины 
текущего налога на прибыль: 
на основе данных, сформированных в бухгалтерском учете в соответствии с пунктами 20 и 21 
ПБУ 18/02. При этом величина текущего налога на прибыль должна соответствовать сумме 
исчисленного налога на прибыль, отраженного в налоговой декларации по налогу на прибыль. 
Налоговый учет и налогообложение Ипотечного агента для целей исчисления налога на прибыль 
базируется на требованиях и положениях главы 25 Налогового кодекса РФ. 
 
Отчетным периодом признается квартал. Авансовые платежи исчисляются и уплачиваются по 
итогам каждого квартала (квартальные авансовые платежи). Внутри квартала ежемесячные 
авансовые платежи не уплачиваются (основание п.3.ст.286 НК РФ). В случае превышения 
ограничений, содержащихся в п.3 ст. 286 Налогового кодекса РФ, авансовые платежи исчисляются 
и уплачиваются по итогам каждого квартала (квартальные авансовые платежи) и ежемесячно в 
рамках этого квартала (абз.2 п.2 ст.286 НК РФ). 
  
В соответствии с Налоговым кодексом РФ (статья 251 пункт 1 подпункт 29) доходы в виде 
имущества, включая денежные средства и (или) имущественные права, которые получены 
Ипотечным агентом в связи с осуществлением его уставной деятельности, не облагаются налогом 
на прибыль. 
 
Ипотечный агент не ведет отдельные налоговые регистры для учета доходов и расходов. Для 
целей налогового учета Ипотечный агент использует данные бухгалтерского учета. 
 
Расходы, связанные с получением доходов от уставной деятельности, не уменьшают 
налогооблагаемую базу по налогу на прибыль. 
 
Налогооблагаемые доходы признаются Ипотечным Агентом по методу начисления в соответствии 
с порядком признания доходов, установленным 25 главой НК РФ. 
 
Расходы, возникающие при получении доходов, подлежащих налогообложению налогом на 
прибыль, могут уменьшать налоговую базу в целях исчисления налога на прибыль при 
соблюдении требований и ограничений, установленных 25 главой НК РФ. 
 
Налог на добавленную стоимость 
 
Порядок учета налога на добавленную стоимость базируется на требованиях и положениях главы 
21 Налогового кодекса РФ. 
 
Порядок учета входящего НДС: 
 

consultantplus://offline/ref=F655638881C68694D2E28D52F44C4E9D85ADC9A0D492F393BD510D7F7F12155E1DDC568BE27F33A2fBzCL
consultantplus://offline/ref=F655638881C68694D2E28D52F44C4E9D85ADC9A0D492F393BD510D7F7F12155E1DDC568BE27F33ABfBzEL
consultantplus://offline/ref=F655638881C68694D2E28D52F44C4E9D85AEC0A4D095F393BD510D7F7F12155E1DDC568BE27F32A0fBz8L
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 Суммы НДС, предъявленные поставщиками (подрядчиками) при приобретении товаров, работ, 
услуг и имущественных прав, используемых в деятельности Ипотечного агента, не облагаемой 
НДС, вычету не подлежат и включаются в стоимость соответствующих приобретаемых 
товаров, работ, услуг и имущественных прав.  

 Суммы НДС, предъявленные поставщиками (подрядчиками) при приобретении товаров, работ, 
услуг и имущественных прав, используемых в деятельности Ипотечного агента, облагаемой 
НДС, подлежат вычету в полном объеме. 

 Суммы НДС, предъявленные поставщиками (подрядчиками) при приобретении товаров, работ, 
услуг и имущественных прав, используемых как в деятельности, облагаемой НДС, так и в 
деятельности, НДС не облагаемой, учитываются Ипотечным агентом в стоимости товаров, 
работ, услуг, имущественных прав или принимаются к вычету в пропорции, определяемой 
исходя из стоимости отгруженных товаров (работ, услуг), имущественных прав, операции по 
реализации которых подлежат налогообложению, в общей стоимости отгруженных товаров 
(работ, услуг), имущественных прав, отгруженных за налоговый период. 

 
Налог на доходы, удерживаемый у источника выплаты.  
 
При осуществлении основной деятельности у Ипотечного агента может возникать обязательство 
по уплате налога на купонный доход, удерживаемого у источника выплаты.  
 
Собственниками облигаций, выпущенных Ипотечным агентом, в отношении которых Ипотечный 
Агент может выступать налоговым агентом по уплате налога на доходы, могут быть следующие 
категории приобретателей: 
 

7. иностранные организации; 
8. физические лица, являющиеся резидентами РФ; 
9. физические лица, не являющиеся резидентами РФ. 

 
1)    В соответствии с Налоговым кодексом РФ (статья 309 п.1 пп. 3) доходы иностранной 
организации, которые не связаны с ее предпринимательской деятельностью в Российской 
Федерации, относятся к доходам иностранной организации от источников в Российской 
Федерации и подлежат обложению налогом, удерживаемым у источника выплаты доходов.  
Проценты по облигациям с ипотечным покрытием, выплачиваемые в качестве купонного дохода, 
определяемого в соответствии с вышеуказанной статьей, подлежат обложению по ставке согласно 
статьи 284 п.4 пп.1 (гл.25 НК РФ) и удерживаются согласно статьи 309 (гл.25 НК РФ). 
2) Порядок учета налога на доходы физических лиц базируется на требованиях и положениях 
главы 23 Налогового кодекса РФ. 
 
В соответствии со статьей 226 п.1 Налогового кодекса РФ российские организации, от которых 
или в результате отношений с которыми физическое лицо получило доходы, обязаны исчислить, 
удержать у налогоплательщика и уплатить сумму налога на доходы физических лиц. 

 
Проценты по облигациям с ипотечным покрытием, выплачиваемые в качестве дохода физическим 
лицам, подлежат обложению по ставке согласно статьи 224 п.5. 
 
3) В случае приобретения облигаций с ипотечным покрытием нерезидентами РФ организация 
выполняет функции налогового агента по уплате налога на доходы по процентам, выплаченным 
по облигациям, по ставке 30%. 
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Приложение № 1 Рабочий план счетов                                                       
 

Код Наименование Вал Кол Заб Акт Субконто 1 Субконто  Субконто 3 
19 Налог на добавленную стоимость 

по приобретенным ценностям 
      А       

19.3 Налог на добавленную стоимость 
по приобретенным МПЗ 

      А Контрагенты Счета-фактуры 
полученные 

  

51 Расчетные счета       А Банковские счета Движение ден. 
средств 

  

57 Переводы в пути       А       
57.1 Переводы в пути (в рублях)       А       
58 Финансовые вложения       А Контрагенты     
58.2 Долговые ценные бумаги       А Контрагенты Договоры   
         
60 Расчеты с поставщиками и 

подрядчиками 
      АП Контрагенты Договоры   

60.1 Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками (в рублях) 

      П Контрагенты Договоры   

60.2 Расчеты по авансам выданным (в 
рублях) 

      А Контрагенты Договоры   

60.6 Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками (в условных 
единицах) 

+     П Контрагенты Договоры   

60.7 Расчеты по авансам выданным (в 
условных единицах) 

+     А Контрагенты Договоры   

66 Расчеты по краткосрочным 
кредитам и займам 

      П Контрагенты Договоры   

66.1 Краткосрочные кредиты (в рублях)       П Контрагенты Договоры   

66.2 Проценты по краткосрочным 
кредитам (в рублях) 

      П Контрагенты Договоры   

67 Расчеты по долгосрочным 
кредитам и займам 

      П Контрагенты Договоры   

67.1 Долгосрочные займы по 
облигациям 

      П Контрагенты Договоры   

67.2 Проценты по облигациям       П Контрагенты Договоры   
68 Расчеты по налогам и сборам       АП       
68.1 Налог на доходы физических лиц    АП Виды плат. в 

бюджет 
  

68.2 Налог на добавленную стоимость       АП Виды плат. в 
бюджет 

    

68.4 Налог на прибыль        АП       

68.4.1 Расчеты с бюджетом       АП Виды плат. в 
бюджет 

Бюджеты   

68.4.2 Расчет налога на прибыль       АП       
68.10 Прочие налоги и сборы       АП Виды плат. в 

бюджет 
    

75 Расчеты с учредителями       АП       
75.1 Расчеты по вкладам в уставный  

капитал 
      А Контрагенты     

75.2 Расчеты по выплате доходов       П Контрагенты     
76 Расчеты с разными дебиторами и 

кредиторами 
      АП       

76.1 Расчеты по имущественному  
страхованию 

      АП Контрагенты Договоры   

76.1.1 Расчеты по имущественному 
страхованию 

      АП Контрагенты Договоры   

76.2 Расчеты по претензиям       А Контрагенты Договоры   
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76.3 Расчеты по причитающимся 
дивидендам и другим доходам 

      АП Контрагенты     

76.5 Расчеты по закладным        АП Контрагенты Договоры   
76.5.0 Расчеты по закладным (в рублях)    АП Контрагенты Договоры  
76.5.1 Расчеты по закладным по основной 

сумме 
   АП Контрагенты Договоры  

76.5.2 Расчеты по процентам по 
закладным 

   АП Контрагенты Договоры  

76.5.3 Пени по закладным    АП Контрагенты Договоры  
76.5.5 Служебный    АП    
76.6 Прочие расчеты с разными 

дебиторами и кредиторами (в 
условных единицах) 

+     АП Контрагенты Договоры   

80 Уставный капитал       П Контрагенты     
82 Резервный капитал       П       
82.1 Резервы, образованные в 

соответствии с законодательством 
      П       

83 Добавочный капитал       П       
83.2 Эмиссионный доход       П       
83.3 Другие источники       П       
84 Нераспределенная прибыль 

(непокрытый убыток) 
      АП       

84.1 Прибыль, подлежащая 
распределению 

      АП       

84.2 Убыток, подлежащий покрытию       АП       
84.3 Нераспределенная прибыль в 

обращении 
      АП       

84.4 Нераспределенная прибыль 
использованная 

      АП       

91 Прочие доходы и расходы       АП       
91.1 Прочие доходы       П Прочие доходы и 

расходы 
    

91.2 Прочие расходы       А Прочие доходы и 
расходы 

    

91.9 Сальдо прочих доходов и расходов       АП       
97 Расходы будущих периодов       А Расх. буд. пер.     
98 Доходы будущих периодов       П       
98.1 Доходы, полученные в счет 

будущих периодов 
      П Дох. буд. пер. Контрагенты Договоры 

99 Прибыли и убытки       АП       
99.1 Прибыли и убытки       АП Прибыли и 

убытки 
    

008 Обеспечения обязательств и 
платежей полученные 

    + А Контрагенты Договоры Виды 
обеспечения 
обязательств 

НВП Начисленные, но не выплаченные 
проценты 

  + А Контрагенты Договоры Ценные 
бумаги 
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Приложение № 2 Отражение операций с закладными на счетах бухгалтерского учета 
 
 

Отражение в учете Содержание операции 
Д 58.02 / К 76.05.0 

Покупка закладных  Д 76.05.0 / К 51 
Д 008 
Д НВП 
Д 51 / К 76.05.5 

Погашение основного долга 
по закладным за месяц 

Д 76.05.5 / К 76.5.1 
Д 76.05.1 / К 91.01 (Погашение закладных) 
Д 91.02 (Погашение закладных) / К 58.2 

                 К 008* 

Д 51 / К 76.05.5 
Погашение процентов по 

закладным за месяц Д 76.05.5 / К 76.05.2 

Д 76.05.2 / К 91.01 (Начисление процентов) 

Д 51 / К 76.05.5 
Пени по закладным за месяц Д 76.05.5 / К 76.05.3 

Д 76.05.3 / К 91.01 (Начисление пеней к получению) 

Д 76.05.1 / К 91.01 (Реализация закладных по обратному выкупу) 

Обратный выкуп закладных 
за месяц 

Д 51/ К 76.05.0 
Д 76.05.0 / К 76.05.1 

Д 76.05.2 / К 91.01 (Реализация закладных по обратному выкупу) 
Д 51 / К 76.05.0 
Д 76.05.0 / К 76.05.2 

Д 91.02 (Реализация закладных по обратному выкупу) / К 58.02 

               К 008 

Д 91.02 (Реализация закладных по обратному выкупу) / К 76.05.2 

Д 76.05.2 / К 76.05.1  

Погашение НВП за  
месяц 

                  К  НВП 

Д 76.05.1 / К 91.01 (Погашение закладных) 

Д 91.02 (Погашение закладных) / К 58.02 
 
* К 008 отражается только в месяце полного погашения оставшегося долга по закладной. 
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Приложение № 3 Формы бухгалтерской (финансовой) отчетности 
 

Приложение № 1 
к Приказу Министерства 
финансов 
Российской Федерации 
от 02.07.2010 № 66н 
(в ред. Приказа Минфина РФ 
от 05.10.2011 № 124н) 

 
 

Бухгалтерский баланс 
на  20  г. Коды 

Форма по ОКУД 0710001 

Дата (число, месяц, год)    
Организация  по ОКПО  

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН  
Вид экономической 
деятельности  

по 
ОКВЭД  

Организационно-правовая форма/форма собственности     
 по ОКОПФ/ОКФС   
Единица измерения: тыс. руб. (млн. руб.) по ОКЕИ 384 (385) 
Местонахождение (адрес)   

 

 
 

  На   На 31 декабря На 31 декабря 
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 20  г.5 

           

 АКТИВ    

 I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    
 Нематериальные активы    
 Результаты исследований и разработок    
 Нематериальные поисковые активы    
 Материальные поисковые активы    
 Основные средства    

 
Доходные вложения в материальные 
ценности    

 Финансовые вложения    
 Отложенные налоговые активы    
 Прочие внеоборотные активы    
 Итого по разделу I    

 II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    
 Запасы    

 
Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям    

 Дебиторская задолженность    

 
Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов)    

 
Денежные средства и денежные 
эквиваленты    

 Прочие оборотные активы    
 Итого по разделу II    
 БАЛАНС    
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Форма 0710001 с. 2 

  На   На 31 декабря На 31 декабря 
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 20  г.5 

           

 ПАССИВ    

 III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ 6    

 
Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей)    

 
Собственные акции, выкупленные у 
акционеров (  )7 (  ) (  ) 

 Переоценка внеоборотных активов    
 Добавочный капитал (без переоценки)    
 Резервный капитал    

 
Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток)    

 Итого по разделу III    

 IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    
 Заемные средства    
 Отложенные налоговые обязательства    
 Оценочные обязательства    
 Прочие обязательства    
 Итого по разделу IV    

 V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    
 Заемные средства    
 Кредиторская задолженность    
 Доходы будущих периодов    
 Оценочные обязательства    
 Прочие обязательства    
 Итого по разделу V    
 БАЛАНС    

 

Руководитель    
Главный 
бухгалтер    

 (подпись)  (расшифровка подписи)  (подпись)  (расшифровка подписи) 
 
“  ”  20  г. 

Примечания 
1. Указывается номер соответствующего пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках. 
2. В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденным 

Приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. № 43н (по заключению Министерства юстиции Российской 
Федерации № 6417-ПК от 6 августа 1999 г. указанным Приказ в государственной регистрации не нуждается), показатели об отдельных 
активах, обязательствах могут приводиться общей суммой с раскрытием в пояснениях к бухгалтерскому балансу, если каждый из этих 
показателей в отдельности несущественен для оценки заинтересованными пользователями финансового положения организации или 
финансовых результатов ее деятельности. 

3. Указывается отчетная дата отчетного периода. 
4. Указывается предыдущий год. 
5. Указывается год, предшествующий предыдущему. 
6. Некоммерческая организация именует указанный раздел "Целевое финансирование". Вместо показателей "Уставный капитал 

(складочный капитал, уставный фонд, вклады товарищей)", "Собственные акции, выкупленные у акционеров", "Добавочный капитал", 
"Резервный капитал" и "Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)" некоммерческая организация включает показатели "Паевой 
фонд", "Целевой капитал", "Целевые средства", "Фонд недвижимого и особо ценного движимого имущества", "Резервный и иные целевые 
фонды" (в зависимости от формы некоммерческой организации и источников формирования имущества). 

7. Здесь и в других формах отчетов вычитаемый или отрицательный показатель показывается в круглых скобках. 
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Отчет о прибылях и убытках 

за  20  г. Коды 

Форма по ОКУД 0710002 

Дата (число, месяц, год)    
Организация  по ОКПО  

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН  
Вид экономической 
деятельности  

по 
ОКВЭД  

Организационно-правовая форма/форма собственности     
 по ОКОПФ/ОКФС   
Единица измерения: тыс. руб. (млн. руб.) по ОКЕИ 384 (385) 
 

  За   За   
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 

        

 Выручка 5   
 Себестоимость продаж (  ) (  ) 
 Валовая прибыль (убыток)   
 Коммерческие расходы (  ) (  ) 
 Управленческие расходы (  ) (  ) 
 Прибыль (убыток) от продаж   
 Доходы от участия в других организациях   
 Проценты к получению   
 Проценты к уплате (  ) (  ) 
 Прочие доходы   
 Прочие расходы (  ) (  ) 
 Прибыль (убыток) до налогообложения   
 Текущий налог на прибыль (  ) (  ) 

 
в т.ч. постоянные налоговые обязательства 

(активы)   
 Изменение отложенных налоговых обязательств   
 Изменение отложенных налоговых активов   
 Прочее   
 Чистая прибыль (убыток)   
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Форма 0710002 с. 2 

  За   За   
Пояснения 1 Наименование показателя 2 20  г.3 20  г.4 

        

 СПРАВОЧНО   

 

Результат от переоценки внеоборотных активов, 
не включаемый в чистую прибыль (убыток) 
периода   

 
Результат от прочих операций, не включаемый в 
чистую прибыль (убыток) периода   

 Совокупный финансовый результат периода 6   
 Базовая прибыль (убыток) на акцию   
 Разводненная прибыль (убыток) на акцию   

 

Руководитель    
Главный 
бухгалтер    

 (подпись)  (расшифровка подписи)  (подпись)  (расшифровка подписи) 
 
“  ”  20  г. 

Примечания 
1. Указывается номер соответствующего пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках. 
2. В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденным 

Приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. № 43н (по заключению Министерства юстиции Российской 
Федерации № 6417-ПК от 6 августа 1999 г. указанный Приказ в государственной регистрации не нуждается), показатели об отдельных 
доходах и расходах могут приводиться в отчете о прибылях и убытках общей суммой с раскрытием в пояснениях к отчету о прибылях и 
убытках, если каждый из этих показателей в отдельности несущественен для оценки заинтересованными пользователями финансового 
положения организации или финансовых результатов ее деятельности. 

3. Указывается отчетный период. 
4. Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду. 
5. Выручка отражается за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов. 
6. Совокупный финансовый результат периода определяется как сумма строк "Чистая прибыль (убыток)", "Результат от переоценки 

внеоборотных активов, не включаемый в чистую прибыль (убыток) периода" и "Результат от прочих операций, не включаемый в чистую 
прибыль (убыток) отчетного периода". 
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Приложение № 2
к Приказу Министерства финансов
Российской Федерации
от 02.07.2010 № 66н
(в ред. Приказа Минфина РФ
от 05.10.2011 № 124н)

г.
Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)
Организация по ОКПО
Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

по ОКВЭД

по ОКОПФ/ОКФС
Единица измерения: тыс. руб. (млн. руб.) по ОКЕИ

 г.1

За 20  г.2

Коды

0710003

384 (385)

х
х

Увеличение капитала - всего:

дополнительный выпуск акций

чистая прибыль
переоценка имущества

реорганизация юридического лица
х

Добавочный
капитал

Резервный
капитал

Нераспределенная 
прибыль 

(непокрытый убыток)

х

х

Итого

)

х

Собственные акции, 
выкупленные
у акционеров

х

х

Формы
отчета об изменениях капитала, отчета о движении денежных средств

и отчета о целевом использовании полученных средств

Отчет об изменениях капитала

Вид экономической
деятельности

Величина капитала на 31 декабря  20

Уставный капитал

х

х

х

(

1. Движение капитала

Организационно-правовая форма/форма собственности

в том числе:

Наименование показателя

х

доходы, относящиеся непосредственно на 
увеличение капитала

х

х

увеличение номинальной стоимости акций

за 20

Форма 0710023 с. 2

 г.2

За 20  г.3

 г.3

х

) ( ) ( )

(

(

)

х

х

х х

( )

хх

х

х

(

)

х

)

Уменьшение капитала - всего:

убыток
переоценка имущества

уменьшение номинальной стоимости ак

Величина капитала на 31 декаб   

)
( )

Уменьшение капитала - всего:

(

(

расходы, относящиеся 
непосредственно на уменьшение 
капитала х

переоценка имущества

в том числе:
убыток х

х

)
х х х )

)
(

х

(

(

)

)

Уставный капитал

)

( )

х (

(

Увеличение капитала - всего:

(

( ) ( )()

Наименование показателя

Собственные 
акции, 

выкупленные
у акционеров

Добавочный 
капитал

Резервный 
капитал

Нераспределенн
ая прибыль 
(непокрытый 

убыток)

Итого

)

(

х

х

х( ) (
)

реорганизация юридического лица
уменьшение количества акций

( )
дивиденды х х х )(

Изменение добавочного капитала
)

х х
х (

х
Изменение резервного капитала х х х х

чистая прибыль
переоценка имущества х х х

в том числе:

дополнительный выпуск акций х х

доходы, относящиеся 
непосредственно на увеличение 

реорганизация юридического лица
увеличение номинальной стоимости акц

( )
в том числе:

х х х х ( ) ( )
х х ( ) х ( ) ( )

расходы, относящиеся 
непосредственно на уменьшение х х ( ) х ( ) ( )
уменьшение номинальной стоимости ак ( ) х ( )
уменьшение количества акций ( ) х ( )
реорганизация юридического лица ( )
дивиденды х х х х ( ) ( )

Изменение добавочного капитала х х х
Изменение резервного капитала х х х х
Величина капитала на 31 декаб   ( )
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Форма 0710023 с. 3

Изменения капитала за 20  г.2

 г.1  г.2

исправлением ошибок

до корректировок

корректировка в связи с:

изменением учетной политики

другие статьи капитала, по которым
осуществлены корректировки:

после корректировок

исправлением ошибок

(по статьям)

до корректировок

корректировка в связи с:

изменением учетной политики

исправлением ошибок

после корректировок
в том числе:
нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток):

корректировка в связи с:

изменением учетной политики

20

до корректировок

20

2. Корректировки в связи с изменением учетной политики и исправлением ошибок

после корректировок

Наименование показателя

Капитал - всего

На 31 декабря
за счет чистой прибыли

(убытка)
за счет иных факторов

На 31 декабря

Форма 0710023 с. 4

 г.3  г.2  г.1

Главный
Руководитель бухгалтер

 г.

Примечания
1. Указывается год, предшествующий предыдущему.
2. Указывается предыдущий год.
3. Указывается отчетный год.

3. Чистые активы

" " 20

Чистые активы

(расшифровка подписи)(подпись) (подпись) (расшифровка подписи)

На 31 декабря
Наименование показателя 20 2020

На 31 декабря На 31 декабря
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(в ред. Приказа Минфина РФ от 05.10.2011 № 124н)

за г.
Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)

Организация по ОКПО

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

по ОКВЭД

по ОКОПФ/ОКФС
Единица измерения: тыс. руб./млн. руб. (ненужное зачеркнуть) по ОКЕИ

За За 
 г.1  г.2

)

Коды

Наименование показателя

Отчет о движении денежных средств

в том числе:

20

прочие поступления

)

(

(
) (

)(
Сальдо денежных потоков от текущих операций

от продажи продукции, товаров, работ и услуг
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти, 
комиссионных и иных аналогичных платежей

( )

Платежи - всего

в том числе:

от перепродажи финансовых вложений

)

прочие платежи

(

(

(

Денежные потоки от
текущих операций

(

Поступления - всего

процентов по долговым обязательствам
налога на прибыль организаций

)
в связи с оплатой труда работников
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы, услуги

)

)

( ) (
)

(

384/385

)

20

0710004
20

Вид экономической
деятельности
Организационно-правовая форма/форма собственности
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Форма 0710004 с. 2

За За 
 г.1  г.2

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых вложений)
от продажи акций других организаций (долей участия)

Наименование показателя 20 20

Денежные потоки от
инвестиционных операций

)( )

((

)(

(

(

)

( )

Поступления - всего

прочие поступления
Платежи - всего (

от возврата предоставленных займов, от продажи долговых 
ценных бумаг (прав требования денежных средств к другим 
лицам)
дивидендов, процентов по долговым финансовым вложениям и 
аналогичных поступлений от долевого участия в других 
организациях

)
в том числе:

в связи с приобретением, созданием, модернизацией, 
реконструкцией и подготовкой к использованию внеоборотных 
активов
в связи с приобретением акций других организаций (долей 
участия)

) (

)

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав 
требования денежных средств к другим лицам), предоставление 
займов другим лицам ( )
процентов по долговым обязательствам, включаемым в стоимость 
инвестиционного актива ( )

)

( )
прочие платежи

Денежные потоки от
финансовых операций

Поступления - всего

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций

прочие поступления

в том числе:
получение кредитов и займов
денежных вкладов собственников (участников)
от выпуска акций, увеличения долей участия
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных бумаг 
и др.
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За За 
 г.1  г.2

Главный
Руководитель бухгалтер

 г.

Примечания
1. Указывается отчетный период.
2. Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду.

( )

)

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по 
отношению к рублю

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на начало 
отчетного периода

Сальдо денежных потоков за отчетный период

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на конец 
отчетного периода

в том числе:

( ) ( )

( ) (

20 20

(подпись)(расшифровка подписи)(подпись) (расшифровка подписи)

" " 20

Платежи - всего

Наименование показателя

)

( ) ( )

( )

прочие платежи

собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций 
(долей участия) организации или их выходом из состава 
участников

Сальдо денежных потоков от финансовых операций

на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников)
в связи с погашением (выкупом) векселей и других долговых
ценных бумаг, возврат кредитов и займов

(

( )
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Приложение № 4 Формы первичных учетных документов 
 
____________________________________________________ 
(Организация) 
Основание для проведения инвентаризации: ______________ 
       (приказ) 
 
 

 
 

АКТ  
 

инвентаризации расчетов по закладным 
 
 

Акт составлен комиссией о том, что по состоянию на «____»_________ 20___г. проведена 
инвентаризация расчетов по закладным. 
При инвентаризации установлено следующее: в соответствии с договором Сервисного 
агента от «____» ____________ 20____г. 
 
На счете 58.2 «Долговые ценные бумаги»: 
Остаток на 01.01.___г.  ______________ руб. количестве  ______ шт. 
Остаток на 31.12.___г.  ______________ руб. количестве  ______ шт. 
 
На счете 008 «Обеспечения обязательств и платежей полученные»: 
Остаток на 01.01.___г.  ______________ руб. 
Остаток на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.1 «Расчеты по основному долгу по закладным»: 
Остаток на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.2 «Расчеты по процентам по закладным»: 
Остаток (Д 76.5.2) на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток (Д 76.5.2) на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.3 «Расчеты по пеням по закладным»: 
Остаток (Д 76.5.3) на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток (Д 76.5.3) на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
На счете 76.5.5 «Служебный»: 
Остаток (К 76.5.5) на 01.01._____ г. .  ______________ руб. 
Остаток (К 76.5.5) на 31.12.___г.  ______________ руб. 
 
Все подсчеты итогов по строкам, страницам и в целом по акту инвентаризации проверены. 
 
Председатель комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
           (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
 
Члены комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
        (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

____________________ _________________      ___________________________  
             (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
   _______________      _____________     ____________________ 
        (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

Номер 
документ 

Дата 
составления 

  



 378 

___________________________________________________ 
(Организация) 

Основание для проведения инвентаризации: ______________ 
      (приказ) 

 
 

АКТ  
инвентаризации расчетов по облигациям 

 
Акт составлен комиссией о том, что по состоянию на «____»_________ 20___г. проведена инвентаризация расчетов по облигациям. 
При инвентаризации установлено следующее: 
Основной долг: 

Наименование 
субконто 

Номер 
бухгалтерского 

счета 

Количество 
облигаций на 
начало года 

Номинальная 
стоимость 

облигаций на 
начало года 

Общая 
номинальная 

стоимость 
облигаций на 
начало года 

Количество 
облигаций на 

конец года 

Номинальная 
стоимость 

облигаций на 
конец года 

Общая 
номинальная 

стоимость 
облигаций на 

конец года 
1 2 3 4 5 6 7 8 

        
Итого:        
 
Проценты (купоны): 

Наименование 
субконто 

Номер 
бухгалтерского 

счета 

Количество 
облигаций на 
начало года 

Общая сумма начисленного, но не 
погашенного купонного дохода на 

начало года 

Количество 
облигаций на 

конец года 

Общая сумма начисленного, но не 
погашенного купонного дохода на 

конец года 
1 2 3 4 5 6 

      
Итого:      
Все подсчеты итогов по строкам, страницам и в целом по акту инвентаризации проверены. 
 
Председатель комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
           (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
Члены комиссии:  _______________ _____________    ____________________ 
            (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

____________________ _________________      ___________________________  
              (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
    _______________      _____________     ____________________ 
             (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

Номер документ Дата составления 

  



 379 

___________________________________________________ 
(Организация) 

Основание для проведения инвентаризации: ______________ 
      (приказ) 

 
 

АКТ  
инвентаризации расчетов по облигациям 

 
Акт составлен комиссией о том, что по состоянию на «____»_________ 20___г. проведена инвентаризация расчетов по облигациям. 
При инвентаризации установлено следующее: 
Основной долг: 

Наименование 
субконто 

Номер 
бухгалтерского 

счета 

Количество 
облигаций на 
начало года 

Номинальная 
стоимость 

облигаций на 
начало года 

Общая 
номинальная 

стоимость 
облигаций на 
начало года 

Количество 
облигаций на 

конец года 

Номинальная 
стоимость 

облигаций на 
конец года 

Общая 
номинальная 

стоимость 
облигаций на 

конец года 
1 2 3 4 5 6 7 8 

        
Итого:        
 
Проценты (купоны): 

Наименование 
субконто 

Номер 
бухгалтерского 

счета 

Количество 
облигаций на 
начало года 

Общая сумма начисленного, но не 
погашенного купонного дохода на 

начало года 

Количество 
облигаций на 

конец года 

Общая сумма начисленного, но не 
погашенного купонного дохода на 

конец года 
1 2 3 4 5 6 

      
Итого:      
Все подсчеты итогов по строкам, страницам и в целом по акту инвентаризации проверены. 
 
Председатель комиссии: _______________ _____________    ____________________ 
           (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
Члены комиссии:  _______________ _____________    ____________________ 
            (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

____________________ _________________      ___________________________  
              (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 
    _______________      _____________     ____________________ 
             (должность)           (подпись)  (расшифровка подписи) 

Номер документ Дата составления 
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           ЗАО "ИАВ 2" 

                

  

АКТ выявления сомнительной дебиторской задолженности и обесценения 
финансовых вложений 

        
                
                

 

Акт составлен комиссией о том, что по 
состоянию на  « 

 »   20  г. : 

    
                
 1 . По результатам инвентаризации дебиторской задолженности расчетов с поставщиками и подрядчиками на_______________ 

выявлена задолженность на сумму _________________ руб., в т.ч. просроченная задолженность ________________ 
 
                

 

2. По состоянию на ________________ на балансе Общества находилось _________ закладных с задержкой уплаты аннуитетных 
платежей более 90 дней. 
Расчет отношения общей задолженности по дефолтным кредитам (основная сумма долга) по состоянию на __________ 20___  к общей 
задолженности по портфелю закладных в целом по состоянию на ____________ 20________представлен следующим образом:  
 
•      дефолтные кредиты (существует просроченная задолженность более 90 дней): ______________ тыс. рублей; 
•      размер портфеля закладных, включая начисленные проценты: ____________________ тыс. рублей; 
•      доля, приходящаяся на дефолтные кредиты – ________ %. 
 
Возникновение просрочек по кредитам не обязательно влечет за собой обесценение закладных, т.к. они по-прежнему обеспечены 
предметом залога и получение убытков от реализации предмета залога в случае существенных просрочек платежей крайне 
маловероятно. 

                

 

3. Резерв по сомнительной дебиторской задолженности на_______________ не создается/ создается в 
сумме _______________ 

         

 

4. Резерв под обесценение  финансовых вложений по состоянию на _________________ не 
создается/создается в сумме  

       

                



 381 

                
 

Председатель комиссии 
  

  
       

  
(должность) 

 
(подпись) 

 
(расшифровка подписи) 

     

 
Члены комиссии: 

  
  

       
  

(должность) 
 

(подпись) 
 

(расшифровка подписи) 
     

    
  

       
  

(должность) 
 

(подпись) 
 

(расшифровка подписи) 
     

    
  

       
  

(должность) 
 

(подпись) 
 

(расшифровка подписи) 
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                    Организация:   
 

                    Бухгалтерская справка № от                          

                    Содержание операции:   
 

                    № Дебет Кредит Сумма Содержание 
проводки Счет Аналитика Количество Валюта Вал. сумма Счет Аналитика Количество Валюта Вал. сумма 

Подразделение Подразделение 
                                

          

                          

          

                          

          

                                

          

                          

          

                          

          

                                        

                    Исполнитель         
 

          
       

   
подпись 

 
расшифровка подписи 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 5 "ОБРАЗЕЦ СЕРТИФИКАТА ОБЛИГАЦИЙ КЛАССА «А»"  

 

ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "ИПОТЕЧНЫЙ АГЕНТ ВТБ24-2" 
 

Место нахождения: 125171, Российская Федерация, г. Москва, Ленинградское шоссе, д. 16А, строение 1, этаж 8 
Почтовый адрес: 125171, Российская Федерация, г. Москва, Ленинградское шоссе, д. 16А, строение 1, этаж 8 

 
СЕРТИФИКАТ 

неконвертируемых документарных процентных жилищных облигаций с ипотечным покрытием на 
предъявителя с обязательным централизованным хранением класса «А» 

 
Государственный регистрационный номер выпуска облигаций 

__________________ от “__”__________ 201__ года 
 

Облигации класса «А» являются эмиссионными ценными бумагами на предъявителя. Закрытое акционерное 
общество «Ипотечный агент ВТБ24-2» (далее – «Эмитент») обязуется обеспечить права владельцев облигаций 
при соблюдении ими установленного законодательством Российской Федерации порядка осуществления этих 

прав. 
 

Настоящий сертификат удостоверяет права на 26 300 000 (двадцать шесть миллионов триста тысяч) облигаций 
номинальной стоимостью 1 000 (одна тысяча) рублей каждая общей номинальной стоимостью 26 300 000 000 

(двадцать шесть миллиардов триста миллионов) рублей. 
 

Общее количество выпуска Облигаций класса «А», имеющего государственный регистрационный номер 
________________________ от «____»____________ 201__ года, составляет 26 300 000 (двадцать шесть 

миллионов триста тысяч) облигаций номинальной стоимостью 1 000 (одна тысяча) рублей каждая и общей 
номинальной стоимостью 26 300 000 000 (двадцать шесть миллиардов триста миллионов) рублей. 

 
Настоящий сертификат передается на хранение в Небанковскую кредитную организацию закрытое 

акционерное общество «Национальный расчетный депозитарий» (далее – «Депозитарий»), осуществляющее 
обязательное централизованное хранение сертификата облигаций. 

Место нахождения Депозитария: город Москва, улица Спартаковская, дом 12 
 
Генеральный директор Общества с ограниченной ответственностью "ТМФ РУС", осуществляющего функции 
единоличного исполнительного органа Закрытого акционерного общества "Ипотечный агент ВТБ24-2" на 
основании договора передачи полномочий единоличного исполнительного органа б/н от "29" ноября 2011 г. 
 
Дата «__» ______________ 2013 г.     _________________ /У.Т. Головенко/   

м.п.  
 

Исполнения обязательств по жилищным облигациям с ипотечным покрытием настоящего выпуска 
обеспечивается залогом ипотечного покрытия в соответствии с условиями, указанными в Решении о 

выпуске жилищных облигаций с ипотечным покрытием класса «А» (далее также - «Решение о выпуске 
ипотечных ценных бумаг»). 

 
Ведение реестра ипотечного покрытия осуществляется специализированным депозитарием: 
Закрытое акционерное общество ВТБ Специализированный депозитарий  
 
Первый заместитель Генерального директора Закрытого акционерного общества ВТБ Специализированный 
депозитарий, действующий на основании доверенности № 81-12 от 21 декабря 2012 года 
  
 
Дата «____» ________________ 2013 г.     ________________  / Н.Н. Устинова / 

м.п. 
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1. Вид, категория (тип) ценных бумаг 
 

Вид ценных бумаг: жилищные облигации с ипотечным покрытием на предъявителя. 
 
Иные идентификационные признаки выпуска ценных бумаг: неконвертируемые документарные процентные 
жилищные облигации с ипотечным покрытием на предъявителя с обязательным централизованным 
хранением класса «А» (далее по тексту – "Облигации", "Облигации выпуска", "Облигации класса 
«А»"), обязательства по которым исполняются преимущественно перед обязательствами Эмитента по 
жилищным облигациям с ипотечным покрытием класса «Б» (далее по тексту – "Облигации класса «Б»"), 
обеспеченным залогом того же ипотечного покрытия.  

 
2. Форма ценных бумаг (бездокументарные, документарные) 
 

Документарные. 
 
3. Указание на обязательное централизованное хранение 

 
Предусмотрено обязательное централизованное хранение Облигаций выпуска. 

Сведения о депозитарии, осуществляющем централизованное хранение 

Полное фирменное наименование:  Небанковская кредитная организация закрытое 
акционерное общество «Национальный расчетный 
депозитарий» 

Сокращенное фирменное наименование: НКО ЗАО НРД 
Место нахождения: город Москва, улица Спартаковская, д.12 
Номер лицензии профессионального участника 
рынка ценных бумаг на осуществление 
депозитарной деятельности: 

№ 177-12042-000100 

Дата выдачи лицензии: 19 февраля 2009 г. 
Срок действия лицензии: без ограничения срока действия 
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России 

Настоящий выпуск Облигаций оформляется одним сертификатом, подлежащим обязательному 
централизованному хранению в Небанковской кредитной организации закрытое акционерное общество 
«Национальный расчетный депозитарий» (далее по тексту – "НРД"). Образец сертификата Облигаций 
приводится в приложении к Решению о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

До даты начала размещения Облигаций Закрытое акционерное общество "Ипотечный агент ВТБ24-2" 
(далее по тексту – "Эмитент") передает сертификат на хранение в НРД. Выдача отдельных сертификатов 
Облигаций на руки владельцам Облигаций не предусмотрена. Владельцы Облигаций не вправе требовать 
выдачи отдельных сертификатов Облигаций на руки.  

Учет и удостоверение прав на Облигации, учет и удостоверение передачи Облигаций, включая случаи 
обременения Облигаций обязательствами, осуществляется в НРД и иных депозитариях, осуществляющих 
учет прав на Облигации, за исключением НРД (далее по тексту – «Депозитарии»). 

Право собственности на Облигации подтверждается выписками по счетам депо, выдаваемыми НРД и 
Депозитариями.  

Право собственности на Облигации переходит к новому владельцу (приобретателю) Облигаций в момент 
внесения приходной записи по счету депо нового владельца (приобретателя) Облигаций в НРД или 
соответствующем Депозитарии. 

Списание Облигаций со счетов депо при их погашении производится после исполнения Эмитентом всех 
обязательств перед владельцами Облигаций по выплате номинальной стоимости Облигаций и процентного 
(купонного) дохода.  
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Снятие Сертификата Облигаций с хранения производится после списания всех Облигаций со счетов в НРД. 

Порядок учета и перехода прав на документарные эмиссионные ценные бумаги с обязательным 
централизованным хранением регулируется Федеральным законом № 39-ФЗ от 22 апреля 1996 г. "О рынке 
ценных бумаг" (с изменениями и дополнениями), Положением о депозитарной деятельности в Российской 
Федерации, утвержденным постановлением ФКЦБ России № 36 от 16 октября 1997 г. (с изменениями и 
дополнениями), иными нормативными документами Банка России или иного уполномоченного органа по 
регулированию, контролю и надзору в сфере финансовых рынков, а также внутренними документами 
депозитариев. 

Депозитарий, осуществляющий учет прав на эмиссионные ценные бумаги с обязательным 
централизованным хранением, обязан оказывать депоненту услуги, связанные с получением доходов по 
таким ценным бумагам в денежной форме и иных причитающихся владельцам таких ценных бумаг 
денежных выплат.  

Владельцы Облигаций и иные лица, осуществляющие в соответствии с федеральными законами права по 
Облигациям, получают выплаты по Облигациям через депозитарий, осуществляющий учет прав на 
Облигации, депонентами которого они являются. 

Депозитарный договор между депозитарием, осуществляющим учет прав на Облигации, и депонентом 
должен содержать порядок передачи депоненту выплат по Облигациям. 

Эмитент исполняет обязанность по осуществлению выплат по Облигациям путем перечисления денежных 
средств НРД, осуществляющему их обязательное централизованное хранение. 

Указанная обязанность считается исполненной Эмитентом с даты поступления денежных средств на счет 
НРД. 

НРД обязан передать выплаты по ценным бумагам своим депонентам, которые являются номинальными 
держателями и доверительными управляющими - профессиональными участниками рынка ценных бумаг, 
не позднее одного рабочего дня после дня их получения, а в случае передачи последней выплаты по 
ценным бумагам, обязанность по осуществлению которой в установленный срок эмитентом не исполнена 
или исполнена ненадлежащим образом, не позднее трех рабочих дней после дня их получения. Выплаты по 
ценным бумагам иным депонентам передаются не позднее пяти рабочих дней после дня их получения. 
Эмитент несет перед депонентами НРД субсидиарную ответственность за исполнение НРД указанной 
обязанности. При этом перечисление НРД выплат по ценным бумагам депоненту, который является 
номинальным держателем, осуществляется на его специальный депозитарный счет или счет депонента - 
номинального держателя, являющегося кредитной организацией. 

Депозитарий, осуществляющий учет прав на ценные бумаги, обязан передать выплаты по ценным бумагам 
своим депонентам, которые являются номинальными держателями и доверительными управляющими - 
профессиональными участниками рынка ценных бумаг, не позднее следующего рабочего дня после дня их 
получения, а иным депонентам не позднее 5 (Пяти) рабочих дней после дня получения соответствующих 
выплат и не позднее 15 (Пятнадцати) рабочих дней после даты, на которую НРД в соответствии с 
действующим законодательством раскрыта (предоставлена) информация о передаче своим депонентам 
причитающихся им выплат по ценным бумагам. При этом перечисление выплат по ценным бумагам 
депоненту, который является номинальным держателем, осуществляется на его специальный депозитарный 
счет или счет депонента - номинального держателя, являющегося кредитной организацией. 

После истечения указанного пятнадцатидневного срока депоненты вправе требовать от Депозитария, с 
которым у них заключен депозитарный договор, осуществления причитающихся им выплат по ценным 
бумагам независимо от получения таких выплат Депозитарием. 

Требование, касающееся обязанности Депозитария передать выплаты по ценным бумагам своим 
депонентам не позднее 15 (Пятнадцати) рабочих дней после даты, на которую НРД раскрыта информация о 
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передаче полученных НРД выплат по ценным бумагам своим депонентам, которые являются 
номинальными держателями и доверительными управляющими - профессиональными участниками рынка 
ценных бумаг, не применяется к Депозитарию, ставшему депонентом другого Депозитария в соответствии 
с письменным указанием своего депонента и не получившему от другого Депозитария подлежавшие 
передаче выплаты по ценным бумагам. 

Передача выплат по Облигациям осуществляется депозитарием лицу, являвшемуся его депонентом: 

1) на конец операционного дня, предшествующего дате, которая определена в соответствии с документом, 
удостоверяющим права, закрепленные ценными бумагами, и на которую обязанность по осуществлению 
выплат по ценным бумагам подлежит исполнению; 

2) на конец операционного дня, следующего за датой, на которую НРД в соответствии с действующим 
законодательством раскрыта информация о получении НРД подлежащих передаче причитающихся выплат 
по Облигациям в случае, если обязанность по осуществлению последней выплаты по Облигациям в 
установленный срок Эмитентом не исполнена или исполнена ненадлежащим образом. 

Депозитарий передает своим депонентам выплаты по Облигациям пропорционально количеству 
Облигаций, которые учитывались на их счетах депо на конец операционного дня, определенного в 
соответствии с вышеуказанным абзацем.  

НРД обязан раскрыть информацию о: 

1) получении им подлежащих передаче выплат по Облигациям; 

2) передаче полученных им выплат по Облигациям своим депонентам, которые являются номинальными 
держателями и доверительными управляющими - профессиональными участниками рынка ценных бумаг, в 
том числе размере выплаты, приходящейся на одну Облигацию.  

Списание Облигаций со счетов депо при погашении всех Облигаций производится после выплаты 
номинальной стоимости Облигаций и процента (купонного дохода) по ним за все купонные периоды. 
 

4. Номинальная стоимость каждой ценной бумаги выпуска 
 

Номинальная стоимость каждой Облигации выпуска составляет 1 000 (одну тысячу) рублей. 
 
5. Количество ценных бумаг выпуска 

 
Количество размещаемых Облигаций выпуска составляет 26 300 000 (двадцать шесть миллионов триста 
тысяч) штук. 

 
6. Общее количество ценных бумаг данного выпуска, размещенных ранее 
 

Облигации данного выпуска ранее не размещались. Настоящий выпуск Облигаций не является 
дополнительным. 

 
7. Права владельца каждой ценной бумаги выпуска  
 

Облигации представляют собой прямые, безусловные обязательства Эмитента, обеспеченные залогом 
ипотечного покрытия. 

Облигации выпуска предоставляют их владельцам одинаковый объем прав. Владелец Облигации выпуска 
имеет следующие права: 

• право на получение полной номинальной стоимости Облигации в срок и в порядке, установленном 
Решением о выпуске ипотечных ценных бумаг, преимущественно перед получением номинальной 
стоимости Облигаций класса «Б» владельцами Облигаций класса «Б»;  
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• право на получение процентного (купонного) дохода, порядок определения и выплаты которого 
указаны в п. 9.3 и п. 9.4 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг, преимущественно перед 
получением процентного (купонного) дохода по Облигациям класса «Б» владельцами Облигаций 
класса «Б»; 

• право требовать от Эмитента досрочного погашения Облигации в случаях и в порядке очередности, 
установленных в п. 9.5 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг; 

• все права, возникающие из залога ипотечного покрытия, в соответствии с условиями такого залога, 
указанными в п. 12.2 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. С переходом прав на Облигацию к 
новому владельцу (приобретателю) переходят все права, вытекающие из залога ипотечного покрытия. 
Передача прав, возникших из залога ипотечного покрытия, без передачи прав на Облигацию является 
недействительной; 

• право обращаться в суд с требованиями об обращении взыскания на ипотечное покрытие в случаях 
неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Облигациям, составляющих дефолт в 
соответствии с п. 9.7 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг, и на удовлетворение таких 
требований в порядке очередности, установленном в п. 12.2 Решения о выпуске ипотечных ценных 
бумаг;  

• право заявлять Эмитенту требования о получении денежных средств от реализации ипотечного 
покрытия (владельцы Облигаций выпуска, не заявившие в установленный срок в письменной форме 
требований о получении денежных средств от реализации ипотечного покрытия и не получившие 
средств от его реализации, имеют право получить их через депозит нотариуса в установленном законом 
порядке). Указанные требования владельцев Облигаций выпуска удовлетворяются Эмитентом 
преимущественно перед аналогичными требованиями владельцев Облигаций класса «Б»; 

• равные с правами других владельцев Облигаций выпуска права в отношении требований и иного 
имущества, составляющих ипотечное покрытие, а в случае изъятия посредством выкупа заложенного 
имущества для государственных или муниципальных нужд, его реквизиции или национализации – в 
отношении также страхового возмещения, сумм возмещения, причитающихся залогодателю, или 
имущества, предоставляемого залогодателю взамен;  

• право претендовать на удовлетворение своих требований в ходе конкурсного производства в пределах 
суммы, недополученной при реализации ипотечного покрытия;  

• право свободно продавать и иным образом отчуждать Облигации выпуска. Переход права 
собственности на Облигации допускается после полной оплаты ценных бумаг и государственной 
регистрации Отчета об итогах выпуска ценных бумаг в отношении Облигаций, в случае, если 
процедура эмиссии ценных бумаг предусматривает государственную регистрацию Отчета об итогах 
выпуска ценных бумаг. В целях размещения Облигаций по открытой подписке и обеспечения 
дальнейшего публичного обращения Облигаций выпуск Облигаций сопровождается государственной 
регистрацией Проспекта ценных бумаг. Публичное обращение Облигаций возможно только после 
государственной регистрации Проспекта ценных бумаг в отношении Облигаций; 

• право на возврат средств инвестирования в случае признания настоящего выпуска Облигаций 
несостоявшимся или недействительным в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Владелец Облигаций выпуска вправе осуществлять иные права, предусмотренные законодательством 
Российской Федерации. 

Размещаемые Облигации не являются конвертируемыми ценными бумагами. 
 
8. Условия и порядок размещения ценных бумаг выпуска  
 
8.1. Способ размещения ценных бумаг 
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Облигации выпуска размещаются по открытой подписке. 

 
8.2. Срок размещения ценных бумаг 
 

Порядок определения даты начала размещения: 

Размещение Облигаций может быть начато не ранее даты, с которой Эмитент предоставляет доступ к 
Проспекту ценных бумаг в соответствии с законодательством Российской Федерации и порядком 
раскрытия информации, указанным в п. 11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Дата начала размещения Облигаций (далее по тексту - "Дата начала размещения Облигаций") 
определяется решением единоличного исполнительного органа Эмитента (управляющей организации 
Эмитента) после государственной регистрации выпуска Облигаций и доводится до сведения всех 
заинтересованных лиц в соответствии с законодательством Российской Федерации и порядком раскрытия 
информации, указанным в п.11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг, путем опубликования:  

• ленте новостей информационного агентства "Интерфакс", либо иных информационных агентств, 
которые в установленном порядке уполномочены на проведение действий по раскрытию 
информации на рынке ценных бумаг (далее – "Лента новостей") – не позднее, чем за 5 (Пять) дней 
до Даты начала размещения Облигаций или в сроки, установленные законодательством, 
действующим на момент определения Даты начала размещения Облигаций; 

• на страницах в сети Интернет по адресам: http://mavtb24-2.rmbs24.ru и http://www.e-
disclosure.ru/portal/company.aspx?id=33717 – не позднее, чем за 4 (Четыре) дня до Даты начала 
размещения Облигаций или в сроки, установленные законодательством, действующим на момент 
определения Даты начала размещения Облигаций.  

При этом публикация в сети Интернет осуществляется после публикации в Ленте новостей. 

Эмитент уведомляет Биржу (как данный термин определен ниже) об определенной дате начала размещения 
не позднее сроков, установленных законодательством, действующим на момент принятия решения о Дате 
начала размещения Облигаций. 

Дата начала размещения Облигаций, определенная решением единоличного исполнительного органа 
Эмитента (управляющей организации Эмитента), может быть изменена при условии соблюдения 
требований к порядку раскрытия информации об изменении Даты начала размещения Облигаций, 
определенному законодательством Российской Федерации, и указанному в п. 11 Решения о выпуске 
ипотечных ценных бумаг. 

Эмитент уведомляет ФБ ММВБ (как данный термин определен ниже) и НРД об изменении Даты начала 
размещения Облигаций не позднее, чем за 1 (Один) день до наступления такой даты.  

Порядок определения даты окончания размещения: 

Датой окончания размещения Облигаций выпуска (далее по тексту - "Дата окончания размещения 
Облигаций") является более ранняя из следующих дат:  

(i) дата размещения последней Облигации выпуска, или  

(ii) 10 (десятый) рабочий день с Даты начала размещения Облигаций. 

При этом Дата окончания размещения Облигаций не может быть позднее одного года с даты 
государственной регистрации выпуска Облигаций. Эмитент вправе продлить указанный срок размещения 
Облигаций путем внесения соответствующих изменений в текст Решения о выпуске ипотечных ценных 
бумаг в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. При этом каждое 
продление срока размещения Облигаций не может составлять более одного года, а общий срок размещения 

http://mavtb24-2.rmbs24.ru/
http://www.e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=33717
http://www.e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=33717
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Облигаций с учетом его продления - более трех лет с даты государственной регистрации выпуска 
Облигаций. 

Размещение Облигаций выпуска траншами не предусмотрено. 
 
9. Условия погашения и выплаты доходов по облигациям 
 
9.1. Форма погашения (частичного погашения) облигаций 
 

Погашение (частичное погашение) Облигаций осуществляется денежными средствами в валюте 
Российской Федерации в безналичном порядке. Возможность выбора иных форм погашения (частичного 
погашения) Облигаций не предусмотрена. 

9.2. Порядок и условия погашения облигаций, включая срок погашения 
 

Срок (дата) погашения (частичного погашения) Облигаций выпуска: 

Погашение номинальной стоимости Облигаций выпуска осуществляется частями, 3 (Третьего) числа 
каждого месяца марта, июня, сентября, декабря каждого года (каждая из таких дат – «Дата выплаты»), 
начиная с Даты выплаты, приходящейся на тот месяц из перечисленных выше, который наступит первым 
после окончания первого Расчетного периода, как он определен в настоящем пункте 9.2 Решения о выпуске 
ипотечных ценных бумаг. 

Эмитент, не позднее чем за 4 (четыре) рабочих дня до даты окончания каждого купонного периода, 
уведомляет НРД о размере подлежащей погашению в дату окончания данного купонного периода части 
номинальной стоимости для каждой Облигации. 

Эмитент, не позднее чем за 4 (четыре) рабочих дня до даты окончания каждого купонного периода, 
уведомляет Биржу о размере подлежащей погашению в дату окончания данного купонного периода части 
номинальной стоимости для каждой Облигации, а также оставшейся непогашенной части номинальной 
стоимости каждой Облигации. 

Если Дата выплаты приходится на нерабочий праздничный или выходной день – независимо от того, будет 
ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций в рублях, – то выплата 
надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за нерабочим праздничным или 
выходным днем. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо 
иной компенсации за такую задержку в платеже. 

Возможность досрочного погашения Облигаций выпуска по требованию владельцев Облигаций и по 
усмотрению Эмитента установлена в п. 9.5 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Облигации выпуска подлежат полному погашению 3 марта 2060 года. 

Дата, на которую составляется список владельцев Облигаций для целей их погашения (частичного 
погашения): 

Составление списка владельцев и/или номинальных держателей Облигаций для исполнения 
Эмитентом обязательств по погашаемым Облигациям не предусмотрено. 

Порядок определения стоимости, выплачиваемой по каждой Облигации выпуска при ее погашении 
(частичном погашении): 

Сервисный агент, уполномоченный получать исполнение от должников по обеспеченным ипотекой 
обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия, и указанный в п. 12.2.7 Решения о выпуске 
ипотечных ценных бумаг (далее по тексту – «Сервисный агент»), после Даты начала размещения 
Облигаций не позднее 15 (пятнадцатого) числа каждого месяца, предшествующего очередной Дате 
выплаты (или, если такой день приходится на выходной или нерабочий праздничный день, - в первый 
следующим за ним рабочий день) (далее в настоящем пункте – «Дата отчета») сообщает Эмитенту и 
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расчетному агенту, сведения о котором указаны в п. 9.6 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг 
(далее по тексту – «Расчетный агент»), общую сумму денежных средств, полученных от должников по 
обеспеченным ипотекой обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия, в том числе, в счет 
возврата основной суммы долга (включая в случае досрочного погашения выплату всей или части основной 
суммы долга) за предыдущий Расчетный период (как данный термин определен в настоящем пункте ниже). 

При этом под «Расчетным периодом» понимается каждый период продолжительностью в три 
календарных месяца – с 1 ноября по 31 января, с 1 февраля по 30 апреля, 1 мая по 31 июля и с 1 августа по 
31 октября - с учетом того, что первый Расчетный период начинается в Дату начала размещения Облигаций 
и заканчивается в последний день того из перечисленных выше периодов продолжительностью в три 
календарных месяца, на который приходится Дата окончания размещения Облигаций.  

Расчетный период с 1 ноября по 31 января является Расчетным периодом, относящимся к Дате выплаты, 
приходящейся на 3 марта; 

Расчетный период с 1 февраля по 30 апреля является Расчетным периодом, относящимся к Дате выплаты, 
приходящейся на 3 июня; 

Расчетный период с 1 мая по 31 июля является Расчетным периодом, относящимся к Дате выплаты, 
приходящейся на 3 сентября; и 

Расчетный период с 1 августа по 31 октября является Расчетным периодом, относящимся к Дате выплаты, 
приходящейся на 3 декабря. 

Не позднее чем через 3 (Три) рабочих дня после Даты отчета (далее – «Дата расчета») Расчетный агент 
сообщает Эмитенту размер подлежащей погашению части номинальной стоимости для каждой Облигации 
выпуска, который определяется Расчетным агентом по следующей формуле:  

К =  (∑ДСО + ARAA + BRAA – PAA + M) / N, 

где: 

К – размер подлежащей погашению части номинальной стоимости для каждой Облигации выпуска (в 
рублях), который не может превышать номинальной стоимости Облигации выпуска (остатка номинальной 
стоимости, если ее часть уже была выплачена в предыдущих купонных периодах); 

∑ДСО – сумма денежных средств, полученных в счет возврата основной суммы долга по обеспеченным 
ипотекой обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия и удостоверенным закладными (далее – 
«Закладные»), не являющимися Дефолтными закладными (как данный термин определен в настоящем 
пункте ниже) (в том числе, страховых выплат, относящихся к основной сумме долга по Закладным, не 
являющимся Дефолтными закладными, и средств материнского (семейного) капитала), за Расчетный 
период, предшествующий соответствующей Дате расчета. При определении переменной ∑ДСО не 
учитываются денежные средства, полученные Эмитентом в качестве покупной цены закладных, в том 
числе, в случае замены Дефолтных закладных путем их продажи. 

При этом под «Дефолтной закладной» понимается закладная, удостоверяющая право (требование) по 
обеспеченным ипотекой обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия в отношении которой 
произошло одно или несколько из перечисленных ниже событий: 

• нарушение заемщиком по соответствующему ипотечному кредиту сроков внесения платежей по 
Закладной более чем на 90 (Девяносто) календарных дней; 

• полностью либо частично (не подлежит восстановлению) утрачен предмет ипотеки; 
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• вступило в законную силу решение суда о признании обязательства, права по которому удостоверяются 
закладной, договора купли-продажи соответствующего объекта недвижимости, договоров (полисов) 
страхования или самой закладной недействительным или о прекращении их по иным основаниям; 

• наложение ареста или обращение взыскания на предмет ипотеки; 

• признание заемщика несостоятельным (банкротом); 

• отсутствие в течение более чем 180 (Ста восьмидесяти) календарных дней страхования предмета ипотеки 
от риска утраты или повреждения, в том числе по причине неисполнения заемщиком по закладной 
обязательств по уплате страховых взносов. 

ARAA – сумма денежных средств, определенная Расчетным агентом по состоянию на соответствующую 
Дату расчета в соответствии с пунктом «(viii)» Порядка распределения денежных средств, полученных в 
счет уплаты процентов по обеспеченным ипотекой обязательствам, принадлежащим Эмитенту, 
приведенного в п.15 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг;  

BRAA – сумма денежных средств, определенная Расчетным агентом по состоянию на соответствующую 
Дату расчета в соответствии с пунктом «(ix)» Порядка распределения денежных средств, полученных в 
счет уплаты процентов по обеспеченным ипотекой обязательствам, принадлежащим Эмитенту, 
приведенного в п.15 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг; 

PAA – сумма денежных средств, определенная Расчетным агентом по состоянию на соответствующую Дату 
расчета как сумма денежных средств, полученных Эмитентом в счет возврата основной суммы долга по 
обеспеченным ипотекой обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия и удостоверенным 
закладными, не являющимися Дефолтными закладными (в том числе страховых выплат и выплаты за счет 
средств материнского (семейного) капитала, направленных на погашение основного долга по таким 
закладным), за Расчетный период, предшествующий соответствующей Дате расчета, и направляемая на: 

- оплату расходов Эмитента, предусмотренных в пп. (i) – (v) Порядка распределения денежных 
средств, полученных в счет уплаты процентов по обеспеченным ипотекой обязательствам, 
принадлежащим Эмитенту, приведенного в п. 15 Решения о выпуске ипотечных ценных; и/или 

- выплату в порядке очередности, установленном Решением о выпуске ипотечных ценных бумаг, 
процентного (купонного) дохода по Облигациям класса «А» и/или выплату минимального дохода 
по Облигациям класса «Б», 

в случае недостаточности для осуществления указанных расходов и выплат денежных средств, полученных 
за Расчетный период, предшествующий соответствующей Дате расчета, в счет уплаты процентов по 
обеспеченным ипотекой обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия, и при условии 
соблюдения требований к размеру ипотечного покрытия, установленных Федеральным законом № 152-ФЗ 
от 11 ноября 2003 г. "Об ипотечных ценных бумагах" (с изменениями и дополнениями); 

M – разница в рассчитанных и выплаченных суммах погашения основного долга по Облигациям за 
предыдущий Расчетный период (нераспределенный остаток в результате округления). В первом Расчетном 
периоде М=0; 

N – количество Облигаций выпуска, находящихся в обращении на соответствующую Дату расчета. 

Размер подлежащей погашению части номинальной стоимости для каждой Облигации выпуска 
определяется с точностью до одной копейки (округление производится в сторону уменьшения до 
ближайшего целого числа). 

Порядок погашения (частичного погашения) Облигаций выпуска: 



 

 

 

 

392 

Выплата при погашении (частичном погашении) Облигаций производится в валюте Российской Федерации 
в безналичном порядке.  

Если Дата погашения Облигаций приходится на нерабочий праздничный или выходной день - независимо 
от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то 
перечисление надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за нерабочим 
праздничным или выходным днем. Владелец Облигаций не имеет права требовать начисления процентов 
или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. 

Владельцы Облигаций и иные лица, осуществляющие в соответствии с федеральными законами права по 
Облигациям получают выплаты по Облигациям через депозитарий, осуществляющий учет прав на ценные 
бумаги, депонентами которого они являются. Депозитарный договор между депозитарием, 
осуществляющим учет прав на ценные бумаги, и депонентом должен содержать порядок передачи 
депоненту выплат по ценным бумагам. 

Эмитент исполняет обязанность по осуществлению выплат по ценным бумагам путем перечисления 
денежных средств НРД. Указанная обязанность считается исполненной эмитентом с даты поступления 
денежных средств на счет НРД. 

Передача выплат по Облигациям осуществляется депозитарием лицу, являвшемуся его депонентом: 

1) на конец операционного дня, предшествующего дате, которая определенна в соответствии с документом, 
удостоверяющим права, закрепленные  ценными бумагами, и на которую обязанность по осуществлению 
выплат по ценным бумагам подлежит исполнению; 

2) на конец операционного дня, следующего за датой, на которую НРД в соответствии с действующим 
законодательством раскрыта информация о получении НРД подлежащих передаче выплат по ценным 
бумагам в случае, если обязанность по осуществлению последней выплаты по ценным бумагам в 
установленный срок Эмитентом не исполнена или исполнена ненадлежащим образом. 

Депозитарий передает своим депонентам выплаты по Облигациям пропорционально количеству 
Облигаций, которые учитывались на их счетах депо на конец операционного дня, определенного в 
соответствии с вышеуказанным абзацем. 

Погашение Облигаций производится в соответствии с порядком, установленным действующим 
законодательством Российской Федерации. 

Списание Облигаций со счетов депо при погашении производится после исполнения Эмитентом всех 
обязательств перед владельцами Облигаций по погашению номинальной стоимости Облигаций и выплате 
купонного дохода по ним. 

Снятие Сертификата с хранения производится после списания всех Облигаций со счетов в НРД. 
 
9.3. Порядок определения дохода, выплачиваемого по каждой облигации 
 

Процентный (купонный) период 
Размер процентного (купонного) 

дохода Дата начала Дата окончания 

1-ый купон:  

Датой начала 1-го 
купонного периода  
является Дата начала 

Датой окончания 1-го купонного периода 
является 3 число одного из следующих 
месяцев – марта, июня, сентября или 

Процентная ставка по первому купону 
определяется решением единоличного 
исполнительного органа 
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размещения Облигаций. декабря, в зависимости от того, какой из 
этих месяцев наступит раньше после 
окончания первого Расчетного периода, 
как он определен в п.9.2. Решения о 
выпуске ипотечных ценных бумаг. 

(управляющей организации) Эмитента: 

• при размещении Облигаций путем 
проведения конкурса по 
определению ставки купона на 
первый купонный период - в Дату 
начала размещения Облигаций в 
порядке, установленном в п. 8.3 
Решения о выпуске ипотечных 
ценных бумаг; 

• при размещении Облигаций путем 
сбора адресных заявок на 
приобретение Облигаций по 
фиксированной цене и ставке 
купона на первый купонный 
период – не позднее, чем за 1 
(один) день до Даты начала 
размещения Облигаций в порядке, 
установленном в п. 8.3 Решения о 
выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Информация о размере процентной 
ставки по первому купону 
раскрывается Эмитентом в порядке и 
сроки, установленные в п.11 Решения 
о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

2-ой и последующие купоны: 

Дата начала 2-го и 
каждого последующего 
купонного периода 
определяется как дата 
окончания 1-го и 
каждого предыдущего 
купонного периода 
соответственно. 

Дата окончания 2-го и каждого 
последующего купонного периода 
наступает по истечении трех месяцев с 
даты начала соответствующего купонного 
периода, а именно: 3 марта, 3 июня, 3 
сентября и 3 декабря каждого 
календарного года. 

Дата окончания последнего купонного 
периода наступит в дату погашения в 
полном объеме Облигаций выпуска. 

Процентная ставка по купонам со 2 
(второго) по последний включительно 
устанавливается равной процентной 
ставке первого купона. 

 

 
Расчет суммы выплат на одну Облигацию по каждому из купонов производится по следующей формуле: 

Кi = Ci * Nom * (Ti – Ti-1) / 365, 

где: 

i – порядковый номер купонного периода; 

Кi – размер процентного (купонного) дохода по купону в расчете на одну Облигацию (в рублях); 

Nom – номинальная стоимость одной Облигации, а в случае осуществления Эмитентом погашения части 
номинальной стоимости Облигаций в предыдущих купонных периодах – непогашенная в предыдущих 
купонных периодах часть номинальной стоимости одной Облигации на установленную для i-го купонного 
периода Дату расчета (в рублях); 
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Ci – размер процентной ставки по i-ому купону (в сотых долях); 

Ti-1 – дата начала купонного периода i-ого купона; 

Ti – дата окончания купонного периода i-ого купона. 

Величина купонной выплаты в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки 
(округление производится по правилам математического округления до ближайшего целого числа. При 
этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором 
значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если следующая за округляемой цифра равна от 0 до 
4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если следующая цифра равна от 5 до 9). 

9.4. Порядок и срок выплаты дохода по облигациям, включая порядок и срок выплаты каждого купона 

Процентный (купонный) доход по Облигациям настоящего выпуска выплачивается в Даты выплаты, 
указанные в п. 9.2 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг, преимущественно перед исполнением 
Эмитентом обязательств по выплате процентного (купонного) дохода по Облигациям класса «Б» за 
соответствующий купонный период. 

Процентный (купонный) период 
Дата выплаты процентного (купонного) 

дохода 
Дата начала Дата окончания 

1-ый купон:  

Датой начала 1-го 
купонного периода 
является Дата начала 
размещения 
Облигаций. 

Датой окончания 1-го купонного 
периода является 3 число одного 
из следующих месяцев – марта, 
июня, сентября или декабря, в 
зависимости от того, какой из этих 
месяцев наступит раньше после 
окончания первого Расчетного 
периода, как он определен в п.9.2. 
Решения о выпуске ипотечных 
ценных бумаг. 

Процентный (купонный) доход по 1-му купону 
выплачивается в Дату выплаты,  приходящуюся 
на дату окончания 1-го купонного периода. 
Если Дата окончания 1-го купонного периода 
(Дата выплаты)  приходится на нерабочий 
праздничный или выходной день – независимо 
от того, будет ли это государственный 
выходной день или выходной день для 
расчетных операций в рублях, – то выплата 
надлежащей суммы производится в первый 
рабочий день, следующий за нерабочим 
праздничным или выходным днем. Владелец 
Облигации не имеет права требовать 
начисления процентов или какой-либо иной 
компенсации за такую задержку в платеже. 

Дата, на которую составляется список владельцев Облигаций выпуска для целей выплаты процентного 
(купонного) дохода: 

Составление списка владельцев и/или номинальных держателей Облигаций для целей выплаты дохода не 
предусмотрено. 

Порядок выплаты процентного (купонного) дохода по Облигациям: 

Порядок выплаты процентного (купонного) дохода по Облигациям выпуска аналогичен порядку погашения 
(частичного погашения) Облигаций выпуска, установленному п. 9.2 Решения о выпуске ипотечных ценных 
бумаг. 

2-ой и последующие купоны: 
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Дата начала 2-го и 
каждого последующего 
купонного периода 
определяется как дата 
окончания 1-го и 
каждого предыдущего 
купонного периода, 
соответственно. 

Дата окончания 2-го и каждого 
последующего купонного периода 
наступает по истечении трех 
месяцев с даты начала 
соответствующего купонного 
периода, а именно: 3 марта, 3 
июня, 3 сентября и 3 декабря 
каждого календарного года.   
Дата окончания последнего 
купонного периода наступит в 
дату погашения в полном объеме 
Облигаций выпуска. 

Выплата процентного (купонного) дохода за 2-
ой и каждый последующий купонный период 
осуществляется в Дату выплаты, 
приходящуюся на дату окончания 2 -го и 
каждого последующего купонного периода 
соответственно.  
Если Дата выплаты приходится на нерабочий 
праздничный или выходной день – независимо 
от того, будет ли это государственный 
выходной день или выходной день для 
расчетных операций в рублях, – то выплата 
надлежащей суммы производится в первый 
рабочий день, следующий за нерабочим 
праздничным или выходным днем. Владелец 
Облигации не имеет права требовать 
начисления процентов или какой-либо иной 
компенсации за такую задержку в платеже. 

Дата, на которую составляется список владельцев Облигаций выпуска для целей выплаты процентного 
(купонного) дохода: 

Составление списка владельцев и/или номинальных держателей Облигаций для целей выплаты дохода не 
предусмотрено. 

Порядок выплаты процентного (купонного) дохода по Облигациям: 

Порядок выплаты процентного (купонного) дохода по всем купонам Облигаций выпуска аналогичен порядку 
выплаты процентного (купонного) дохода по 1-му купону Облигаций выпуска. 

Купонный доход по неразмещенным Облигациям или по Облигациям, переведенным на счет Эмитента в НРД, 
не начисляется и не выплачивается. 

Процентный (купонный) доход по последнему купону Облигаций выпуска выплачивается одновременно с 
погашением в полном объеме Облигаций выпуска. 

 
9.5. Возможность и условия досрочного погашения облигаций 
 

Досрочное погашение Облигаций выпуска допускается только после государственной регистрации Отчета 
об итогах выпуска ценных бумаг в отношении Облигаций выпуска и полной оплаты Облигаций выпуска.  

Досрочное погашение Облигаций осуществляется денежными средствами в валюте Российской Федерации 
в безналичном порядке. Возможность выбора владельцами Облигаций иных форм досрочного погашения 
Облигаций не предусмотрена. 

Облигации, погашенные Эмитентом досрочно, не могут быть вновь выпущены в обращение. 

Настоящим Решением предусматривается возможность досрочного погашения по требованию владельцев 
Облигаций и по усмотрению Эмитента в соответствии со сроками и порядком, указанными ниже. 

Досрочное погашение по требованию владельцев Облигаций 

Владельцы Облигаций вправе требовать от Эмитента досрочного погашения Облигаций в случае, если: 

- нарушены требования к размеру ипотечного покрытия, установленные статьей 13 Федерального закона 
№ 152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных бумагах» (с изменениями и дополнениями); 
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- нарушен установленный Федеральным законом № 152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных 
бумагах» (с изменениями и дополнениями) порядок замены имущества, составляющего ипотечное 
покрытие; 

- нарушены установленные Федеральным законом № 152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных 
ценных бумагах» (с изменениями и дополнениями) условия, обеспечивающие надлежащее исполнение 
обязательств по Облигациям; 

- Эмитент осуществляет предпринимательскую деятельность или совершает сделки, выходящие за рамки 
его правоспособности и нарушающие требования, установленные Федеральным законом № 152-ФЗ от 
11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных бумагах» (с изменениями и дополнениями); 

- принято решение о ликвидации Эмитента (акционерами или судом);  

- в соответствии с законодательством о банкротстве Эмитент обратился в арбитражный суд с заявлением 
должника либо арбитражный суд принял к производству заявление о признании Эмитента банкротом; 

- наступил дефолт по исполнению Эмитентом обязательств по Облигациям, как это предусмотрено 
пунктом 9.7 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Требования владельцев Облигаций выпуска о досрочном погашении Облигаций выпуска удовлетворяются 
преимущественно по отношению к требованиям владельцев Облигаций класса «Б» о досрочном погашении 
Облигаций класса «Б». 

Требования владельцев Облигаций класса «Б» о досрочном погашении принадлежащих им Облигаций 
класса «Б» подлежат удовлетворению только после полного погашения Облигаций выпуска. 

Сообщение о возникновении у владельцев Облигаций права требовать досрочного погашения 
принадлежащих им Облигаций должно быть направлено Эмитентом в НРД в срок не позднее 5 (пяти) дней 
с момента наступления события, дающего владельцу Облигаций право требовать досрочного погашения 
Облигаций. 

Срок предъявления требований о досрочном погашении Облигаций: 

Срок, в течение которого владельцами Облигаций могут быть предъявлены требования о досрочном 
погашении Облигаций, составляет 30 (тридцать) дней с даты раскрытия в Ленте новостей информации о 
возникновении у владельцев Облигаций права требовать досрочного погашения Облигаций и условиях их 
досрочного погашения, а в случае, когда нарушение, послужившее основанием для возникновения у 
владельцев Облигаций права требовать досрочного погашения Облигаций, не устранено Эмитентом в 30-
дневный срок, – до даты, следующей за датой раскрытия информации об устранении такого нарушения. 
Порядок и сроки раскрытия информации о возникновении у владельцев Облигаций права требовать 
досрочного погашения Облигаций указаны в настоящем пункте и в п. 11 Решения о выпуске ипотечных 
ценных бумаг. 

Стоимость досрочного погашения Облигаций:  

При наступлении одного или нескольких случаев, указанных выше, досрочное погашение Облигаций 
производится по цене, равной сумме номинальной стоимости Облигаций (остатка номинальной стоимости, 
если ее часть уже была выплачена владельцам Облигаций в предыдущих купонных периодах) и НКД по 
Облигациям, который должен быть выплачен владельцам Облигаций из расчета количества дней, 
прошедших с даты начала купонного периода, в течение которого наступил один или несколько случаев 
указанных выше, и до даты выплаты такого дохода в соответствии с настоящим пунктом. При этом, в 
случае осуществления Эмитентом частичного погашения Облигаций в предыдущих купонных периодах 
НКД определяется исходя из непогашенной в предыдущих купонных периодах части номинальной 
стоимости Облигаций. Размер НКД рассчитывается по формуле, приведенной в п. 15 настоящего Решения. 
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Стоимость досрочного погашения Облигаций в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до 
одной копейки (округление производится по правилам математического округления до ближайшего целого 
числа. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при 
котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если следующая за округляемой цифра 
равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если следующая цифра равна от 5 до 9). 

Для досрочного погашения Облигаций по требованию владельцев Облигаций используются все денежные 
средства, находящиеся на всех счетах Эмитента на дату определения размера денежных средств (далее – 
«Дата определения размера денежных средств»), определяемую в следующем порядке:  

 В случае, когда осуществляется досрочное погашение Облигаций по требованиям владельцев 
Облигаций, заявленным в течение 30-дневного срока с даты раскрытия информации о 
возникновении у владельцев Облигаций права требовать досрочного погашения Облигаций и 
условиях их досрочного погашения, Датой определения размера денежных средств является 10 
(десятый) рабочий день с даты окончания указанного 30-дневного срока; 

 В иных случаях Датой определения размера денежных средств является 10 (десятый) рабочий 
день с даты получения Требования Эмитентом. 

Денежные средства, направляемые на досрочное погашение Облигаций по требованию владельцев 
Облигаций, используются в следующем порядке очередности: 

 все поступления, включающиеся  в расчет показателя ∑ДСП в соответствии с п. 12.2.5 Решения 
о выпуске ипотечных ценных бумаг; 

 все поступления, полученные в счет возврата основного долга по обеспеченным ипотекой 
обязательствам, входящим в состав ипотечного покрытия, включающиеся в расчет показателя 
∑ДСО в соответствии с п. 9.2 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг; 

 средства резервов Эмитента, указанные в п.15 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг; 

 иные денежные средства Эмитента на счетах Эмитента.  

Порядок досрочного погашения Облигаций: 

При досрочном погашении Облигаций по требованию их владельцев перевод Облигаций со счета депо, 
открытого в НРД владельцу Облигаций или его уполномоченному лицу, на эмиссионный счет, открытый в 
НРД Эмитенту, и перевод соответствующей суммы денежных средств с банковского счета, открытого в 
НРД Эмитенту или его уполномоченному лицу, на банковский счет, открытый в НРД владельцу Облигаций 
или лицу, уполномоченному владельцем Облигаций получать суммы досрочного погашения по 
Облигациям, осуществляется по правилам, установленным НРД для осуществления переводов ценных 
бумаг по встречным поручениям отправителя и получателя с контролем расчетов по денежным средствам. 

Владельцы Облигаций соглашаются с тем, что взаиморасчеты при досрочном погашении Облигаций по 
требованию их владельцев осуществляются по правилам НРД для переводов ценных бумаг по встречным 
поручениям отправителя и получателя с контролем расчетов по денежным средствам.  

Для этих целей у владельца Облигаций, либо у лица, уполномоченного владельцем Облигаций получать 
суммы досрочного погашения по Облигациям, должен быть открыт банковский счет в НРД. 

Порядок и сроки открытия банковского счета в НРД регулируются законодательством Российской 
Федерации, нормативными актами Банка России, а также условиями договора, заключенного с НРД. 

При этом владельцы Облигаций - физические лица соглашаются с тем, что взаиморасчеты при досрочном 
погашении Облигаций по требованию их владельцев осуществляются исключительно через банковский 
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счет юридического лица, уполномоченного владельцем Облигаций – физическим лицом получать суммы 
досрочного погашения по Облигациям. 

Владелец Облигаций либо лицо, уполномоченное владельцем Облигаций совершать действия, 
направленные на досрочное погашение Облигаций, представляет Эмитенту письменное требование 
(заявление) о досрочном погашении Облигаций (далее – «Требование о досрочном погашении 
Облигаций») с приложением следующих документов:  

 документов, удостоверяющих право собственности владельца на Облигации (копия выписки по 
счету депо владельца Облигаций в НРД или Депозитарии, заверенная депозитарием, 
осуществляющим учет прав на Облигации); 

 документов, подтверждающих полномочия лиц, подписавших Требование о досрочном 
погашении Облигаций от имени владельца Облигаций (в случае предъявления требования 
представителем владельца Облигаций). 

Требование о досрочном погашении Облигаций должно содержать наименование события, давшее право 
владельцу Облигаций на досрочное погашение, а также: 

а) полное наименование (Ф.И.О. владельца - для физического лица) владельца Облигаций и лица, 
уполномоченного владельцем Облигаций получать суммы досрочного погашения по Облигациям; 

б) количество Облигаций, учитываемых на счете депо владельца Облигаций или его уполномоченного 
лица; 

в) место нахождения (или регистрации - для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца 
Облигаций и лица, направившего Требование о досрочном погашении Облигаций; 

г) реквизиты банковского счёта владельца Облигаций или лица, уполномоченного получать суммы 
досрочного погашения по Облигациям (реквизиты банковского счета указываются по правилам НРД для 
переводов ценных бумаг по встречным поручениям с контролем расчетов по денежным средствам); 

д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций или лица, 
уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям; 

е) налоговый статус владельца Облигаций или лица, уполномоченного получать суммы досрочного 
погашения по Облигациям (резидент, нерезидент с постоянным представительством в Российской 
Федерации, нерезидент без постоянного представительства в Российской Федерации и т.д.); 

ж) код причины постановки на учет (КПП) владельца Облигаций или лица, уполномоченного получать 
суммы досрочного погашения по Облигациям; 

з) код ОКПО владельца Облигаций или лица, уполномоченного получать суммы досрочного погашения по 
Облигациям; 

и) код ОКВЭД владельца Облигаций или лица, уполномоченного получать суммы досрочного погашения 
по Облигациям; 

к) БИК (для кредитных организаций) владельца Облигаций или лица, уполномоченного получать суммы 
досрочного погашения по Облигациям; 

л) реквизиты счета депо, открытого в НРД владельцу Облигаций или его уполномоченному лицу, 
необходимые для перевода Облигаций по встречным поручениям с контролем расчетов по денежным 
средствам, по правилам, установленным НРД. 

В том случае, если владелец Облигаций является нерезидентом и (или) физическим лицом, то в Требовании 
о досрочном погашении Облигаций необходимо дополнительно указать следующую информацию: 
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 идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

 налоговый статус владельца Облигаций; 

В случае если владельцем Облигаций является юридическое лицо-нерезидент: 

 код иностранной организации (КИО) - при наличии 

В случае если владельцем Облигаций является физическое лицо: 

 вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, 

 наименование органа, выдавшего документ; 

 число, месяц и год рождения владельца Облигаций. 

Дополнительно к Требованию о досрочном погашении Облигаций, к информации относительно 
физических лиц и юридических лиц-нерезидентов Российской Федерации, являющихся владельцами 
Облигаций, владелец Облигаций либо лицо, уполномоченное владельцем совершать действия, 
направленные на досрочное погашение Облигаций, обязан передать Эмитенту следующие документы, 
необходимые для применения соответствующих ставок налогообложения при налогообложении доходов, 
полученных по Облигациям: 

а) в случае если владельцем Облигаций является иностранное юридическое лицо: 

- подтверждение того, что иностранное юридическое лицо имеет постоянное место нахождения в том 
государстве, с которым Российская Федерация имеет международный договор (соглашение), 
регулирующий вопросы налогообложения (при условии заключения), которое должно быть заверено 
компетентным органом соответствующего иностранного государства. В случае, если данное 
подтверждение составлено на иностранном языке, предоставляется также перевод на русский язык; 

б) в случае, если получателем дохода по Облигациям является постоянное представительство иностранного 
юридического лица: 

- нотариально заверенная копия свидетельства о постановке указанного представительства на учет в 
налоговых органах Российской Федерации, оформленная не ранее чем в предшествующем налоговом 
периоде (если выплачиваемый доход относится к постоянному представительству получателя дохода в 
Российской Федерации); 

в) в случае если владельцем Облигаций является иностранное физическое лицо: 

- официальное подтверждение того, что иностранное физическое лицо является резидентом государства, с 
которым Российская Федерация заключила действующий в течение соответствующего налогового периода 
(или его части) договор (соглашение) об избежании двойного налогообложения; или  

- официальное подтверждение того, что иностранное физическое лицо находится на территории 
Российской Федерации не менее 183 дней (нотариально заверенная копия свидетельства о постановке 
указанного физического лица на учет в налоговых органах Российской Федерации) и является налоговым 
резидентом Российской Федерации для целей налогообложения доходов. 

г) Российским гражданам – владельцам Облигаций, проживающим за пределами территории Российской 
Федерации, либо лицу, уполномоченному владельцем совершать действия, направленные на досрочное 
погашение Облигаций, необходимо предоставить Эмитенту заявление российского гражданина – владельца 
Облигаций в произвольной форме о признании им своего статуса налогового нерезидента в соответствии со 
статьей 207 Налогового кодекса Российской Федерации на соответствующую дату выплат. 
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В случае непредоставления или несвоевременного предоставления указанных документов Эмитент не несет 
ответственности перед владельцами за неприменение соответствующих ставок налогообложения. 

Эмитент не несет обязательств по досрочному погашению Облигаций по отношению к лицам, не 
представившим в указанный срок Требования о досрочном погашении Облигаций. 

Требование о досрочном погашении Облигаций, содержащее положения о выплате наличных денег, не 
удовлетворяется. 

Требование о досрочном погашении Облигаций предъявляется Эмитенту по месту его нахождения с 10 до 
17 часов по московскому времени в любой рабочий день с даты, в которую у владельца Облигаций 
возникло право требовать досрочного погашения Облигаций или направляется Эмитенту заказным 
письмом с уведомлением о вручении или срочной курьерской службой в течение срока предъявления 
требований о досрочном погашении Облигаций. 

Датой предоставления Требования о досрочном погашении Облигаций Эмитенту является дата получения 
Эмитентом данного требования, указанная в расписке о его получении на руки (если передача происходила 
в офисе Эмитента, в том числе при доставке курьерской службой) либо дата вручения Эмитенту 
Требования о досрочном погашении Облигаций, указанная на почтовом уведомлении о вручении (в случае 
отправления Требования о досрочном погашении Облигации по почте заказным письмом с уведомлением о 
вручении). 

Эмитент в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения документов осуществляет их проверку и в 
случае, если форма или содержание представленных документов не соответствует требованиям, 
установленным Решением о выпуске ипотечных ценных бумаг, а также при наличии иных оснований, не 
позволяющих исполнить Требование о досрочном погашении Облигаций, направляет лицу, 
предоставившему Требование о досрочном погашении Облигаций, уведомление о непринятии Требования 
о досрочном погашении Облигаций с указанием причин непринятия. 

Получение владельцем Облигаций уведомления о непринятии Требования о досрочном погашении 
Облигаций не лишает его права повторно обратиться с Требованием к Эмитенту. 

В случае принятия Эмитентом решения об удовлетворении Требования о досрочном погашении Облигаций 
действия по переводу Облигаций со счета депо, открытого в НРД владельцу Облигаций или его 
уполномоченному лицу на эмиссионный счет Эмитента, открытый в НРД, осуществляются по встречным 
поручениям отправителя и получателя с контролем расчетов по денежным средствам. 

Для осуществления действий по переводу Облигаций Эмитент в течение 5 (пяти) рабочих дней с Даты 
определения размера денежных средств письменно уведомляет об удовлетворении Требования о досрочном 
погашении Облигаций владельца Облигаций или лицо, уполномоченное владельцем совершать действия, 
направленные на досрочное погашение Облигаций, направившего Требование о досрочном погашении 
Облигаций. В уведомлении Эмитент указывает реквизиты, необходимые для заполнения поручения депо по 
форме, установленной для перевода Облигаций с контролем расчетов по денежным средствам, количество 
Облигаций подлежащих погашению, а также дату исполнения поручения депо на перевод ценных бумаг с 
контролем расчетов по денежным средствам. 

После направления уведомлений об удовлетворении Требований о досрочном погашении Облигаций, 
Эмитент подает в НРД встречное поручение депо на перевод Облигаций со счета депо, открытого в НРД 
владельцу Облигаций или его уполномоченному лицу, на свой эмиссионный счет, в соответствии с 
реквизитами, указанными в Требовании о досрочном погашении Облигаций, а также Эмитент или его 
уполномоченное лицо подает в НРД поручение на перевод денежных средств со своего банковского счета 
на банковский счет владельца Облигаций или лица, уполномоченного владельцем Облигаций получать 
суммы досрочного погашения по Облигациям, реквизиты которого указаны в соответствующем 
Требовании о досрочном погашении Облигаций. 
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Владелец Облигаций или его уполномоченное лицо, после получения уведомления об удовлетворении 
Требования о досрочном погашении Облигаций, подает в НРД поручение по форме, установленной для 
перевода ценных бумаг с контролем расчетов по денежным средствам, на перевод Облигаций со своего 
счета депо в НРД на эмиссионный счет Эмитента в соответствии с реквизитами, указанными в 
Уведомлении об удовлетворении Требования. 

В поручениях депо на перевод ценных бумаг с контролем расчетов по денежным средствам и в платежном 
поручении на перевод денежных средств стороны должны указать Дату исполнения (как она определена 
ниже). 

Досрочное погашение осуществляется в отношении всех поступивших Требований о досрочном погашении 
Облигаций, удовлетворяющих требованиям, указанным выше в данном пункте. 

Досрочное погашение Облигаций производится Эмитентом самостоятельно. 

В случае нехватки у Эмитента денежных средств для полного исполнения обязательств по досрочному 
погашению Облигаций имеющиеся у Эмитента денежные средства направляются на удовлетворение 
Требований о досрочном погашении Облигаций пропорционально количеству Облигаций, указанному в 
каждом предъявленном Требовании о досрочном погашении (при этом округление производится в сторону 
уменьшения до ближайшего целого числа).Обязательства по досрочному погашению Облигаций по 
требованию их владельцев должны быть исполнены Эмитентом в 20 (двадцатый) рабочий день с Даты 
определения размера денежных средств (далее - «Дата исполнения»). 

Порядок раскрытия информации о наличии у владельцев Облигаций права требовать досрочного 
погашения Облигаций и об устранении нарушений, послуживших основанием возникновения такого права: 

Порядок раскрытия информации о наличии у владельцев Облигаций права требовать досрочного 
погашения Облигаций и об устранении нарушений, послуживших основанием возникновения такого права, 
определен в п.11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг.  

Порядок раскрытия информации об итогах досрочного погашения Облигаций по требованию владельцев 
Облигаций: 

Порядок раскрытия информации об итогах досрочного погашения Облигаций по требованию владельцев 
Облигаций определен в п.11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Досрочное погашение по усмотрению Эмитента  

Приобретение Облигаций выпуска означает согласие приобретателя на осуществление Эмитентом 
досрочного погашения Облигаций выпуска в порядке, предусмотренном п. 9.5 Решения о выпуске 
ипотечных ценных бумаг.  

Досрочное погашение Облигаций выпуска по усмотрению Эмитента осуществляется в отношении всех 
Облигаций выпуска.  

Досрочное погашение Облигаций выпуска по усмотрению Эмитента допускается только при условии, что у 
Эмитента достаточно денежных средств для полного исполнения обязательств по Облигациям. 

Дата, не ранее которой Облигации могут быть досрочно погашены: 

Эмитент имеет право осуществить досрочное погашение Облигаций после наступления наиболее ранней из 
следующих дат: 

• Дата выплаты, приходящаяся на дату окончания 20-го (двадцатого) купонного периода; или 
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• Дата выплаты, следующая за Датой выплаты, в которую непогашенная номинальная стоимость 
Облигаций класса «А» станет меньше 30 (тридцати) процентов от номинальной стоимости Облигаций 
класса «А» на дату окончания размещения Облигаций класса «А». 

Эмитент должен принять решение об осуществлении досрочного погашения Облигаций не позднее, чем за 
15 (пятнадцать) рабочих дней до Даты выплаты, в которую производится досрочное погашение Облигаций, 
и осуществить раскрытие информации о досрочном погашении Облигаций по усмотрению Эмитента в 
порядке и сроки, указанные в п.11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Эмитент не вправе принимать решение о досрочном погашении Облигаций класса «Б» до принятия 
решения о досрочном погашении Облигаций класса «А».  

Эмитент не вправе досрочно погасить Облигации класса «Б» до полного погашения Облигаций класса «А».  

Эмитент вправе принять решение об одновременном досрочном погашении Облигаций класса «А» и 
Облигаций класса «Б». 

Эмитент уведомляет НРД и Биржу о досрочном погашении Облигаций не позднее, чем за 14 
(четырнадцать) дней до дня осуществления такого досрочного погашения. 

Даты, в которые возможно досрочное погашение Облигаций по усмотрению Эмитента: 

Эмитент имеет право осуществить досрочное погашение Облигаций только в Даты выплаты, указанные в 
п. 9.2 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

Порядок раскрытия информации о досрочном погашении Облигаций по усмотрению Эмитента: 

Порядок раскрытия информации о досрочном погашении Облигаций по усмотрению Эмитента определен в 
п.11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг.  

Стоимость досрочного погашения Облигаций по усмотрению Эмитента:  

Досрочное погашение Облигаций производится по цене, равной сумме номинальной стоимости Облигаций 
(остатка номинальной стоимости Облигаций, если ее часть уже была выплачена владельцам Облигаций в 
предыдущих купонных периодах) на Дату выплаты, в которую осуществляется досрочное погашение 
Облигаций в соответствии с настоящим пунктом, и НКД, который должен быть выплачен владельцам 
Облигаций из расчета количества дней, прошедших с даты начала соответствующего купонного периода и 
до Даты выплаты, в которую осуществляется досрочное погашение Облигаций в соответствии с настоящим 
пунктом. При этом, в случае осуществления Эмитентом частичного погашения Облигаций в предыдущих 
купонных периодах НКД определяется исходя из непогашенной в предыдущих купонных периодах части 
номинальной стоимости Облигаций.  

Стоимость досрочного погашения Облигаций в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до 
одной копейки (округление производится по правилам математического округления до ближайшего целого 
числа). При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при 
котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если следующая за округляемой цифра 
равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если следующая цифра равна от 5 до 9. 

Порядок досрочного погашения Облигаций: 

Порядок досрочного погашения Облигаций аналогичен порядку погашения (частичного погашения) 
Облигаций, установленному в п. 9.2 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг.  

Составление Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций для исполнения Эмитентом 
обязательств по погашаемым Облигациям не предусмотрено. 

Облигации, погашенные Эмитентом досрочно, не могут быть вновь выпущены в обращение. 
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Порядок раскрытия информации об итогах досрочного погашения Облигаций по усмотрению Эмитента: 

Порядок раскрытия информации об итогах досрочного погашения Облигаций по усмотрению Эмитента 
определен в п.11 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг. 

 
10. Сведения о приобретении облигаций 
 

Возможность приобретения Облигаций Эмитентом по соглашению с их владельцами и/или по требованию 
их владельцев с возможностью их дальнейшего обращения до истечения срока погашения Облигаций не 
предусмотрена. 

 
11. Сведения об обеспечении исполнения обязательств по облигациям выпуска  
 
11.1. Сведения о лице, предоставляющем обеспечение исполнения обязательств по облигациям 
 

Лицом, предоставляющим обеспечение по Облигациям, является Эмитент. 

Эмитент является ипотечным агентом, созданным в соответствии с Федеральным законом № 152-ФЗ от 11 
ноября 2003 г. "Об ипотечных ценных бумагах" (с изменениями и дополнениями) для эмиссии не более 30 
(тридцати) выпусков облигаций с ипотечным покрытием. Изменение общего количества выпусков 
облигаций с ипотечным покрытием, для эмиссии которых создан Эмитент, не допускается. 

Зарегистрированные ранее выпуски облигаций с ипотечным покрытием Эмитента отсутствуют. 
 
11.2. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям 
 

а) вид предоставляемого обеспечения – залог; 

б) залогодателем является Эмитент; на дату утверждения Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг 
имущество, составляющее ипотечное покрытие, перешло в собственность Эмитента; 

в) предметом залога является ипотечное покрытие; 

г) размер ипотечного покрытия, залогом которого обеспечивается исполнение обязательств по Облигациям 
класса «А» и Облигациям класса «Б» составляет 57 354 296 696 (пятьдесят семь миллиардов триста 
пятьдесят четыре миллиона двести девяносто шесть тысяч шестьсот девяносто шесть) рублей 31 (тридцать 
одну) копейку. Размер ипотечного покрытия рассчитан на дату утверждения Решения о выпуске ипотечных 
ценных бумаг – "30" октября 2013 года. 

Залоговая стоимость имущества, составляющего ипотечное покрытие, признается равной указанному выше 
размеру ипотечного покрытия;  

д) залогом ипотечного покрытия обеспечивается исполнение обязательств Эмитента как в части выплаты 
владельцам Облигаций их номинальной стоимости (остатка номинальной стоимости, если ее часть уже 
была выплачена владельцам Облигаций в предыдущих купонных периодах), так и в части выплаты 
владельцам Облигаций процентного (купонного) дохода по Облигациям;  

е) закладываемое имущество, составляющее ипотечное покрытие, остается у Эмитента; 

ж) договор залога ипотечного покрытия, которым обеспечивается исполнение обязательств по Облигациям, 
считается заключенным с момента возникновения у их первого владельца (приобретателя) прав на 
Облигации. При этом письменная форма договора залога ипотечного покрытия считается соблюденной; 

з) в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Облигациям владельцы 
Облигаций выпуска имеют право на удовлетворение требований по принадлежащим им Облигациям из 
стоимости имущества, составляющего ипотечное покрытие, преимущественно перед владельцами 
Облигаций класса «Б» и другими кредиторами залогодателя – Эмитента (за изъятиями, установленными 
федеральными законами); 
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и) страхование имущества, составляющего ипотечное покрытие, не проводилось; 

к) в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Облигациям обращение 
взыскания на имущество, составляющее ипотечное покрытие, осуществляется по решению суда в порядке, 
предусмотренном законодательством Российской Федерации, в том числе, Федеральным законом № 152-
ФЗ от 11 ноября 2003 г. "Об ипотечных ценных бумагах" (с изменениями и дополнениями). При этом: 

• требования владельцев Облигаций выпуска об обращении взыскания на имущество, составляющее 
ипотечное покрытие, подлежат удовлетворению преимущественно перед удовлетворением 
аналогичных требований владельцев Облигаций класса «Б»; 

• реализация ипотечного покрытия с публичных торгов не может быть проведена ранее, чем по 
истечении двух месяцев со дня наступления срока (последнего дня срока, если исполнение 
обязательства предусмотрено в течение определенного периода) исполнения обязательства по 
Облигациям; 

• Эмитент вправе прекратить обращение взыскания на имущество, составляющее ипотечное покрытие, 
и его реализацию, исполнив обеспеченные залогом ипотечного покрытия обязательства или те из них, 
исполнение которых просрочено. Это право может быть осуществлено Эмитентом в любое время до 
момента реализации ипотечного покрытия с публичных торгов либо перехода имущества, 
составляющего ипотечное покрытие в собственность владельцев Облигаций в порядке, 
предусмотренном законодательством Российской Федерации; 

• владельцы Облигаций выпуска имеют право заявлять Эмитенту требования о получении денежных 
средств от реализации ипотечного покрытия. Владельцы Облигаций выпуска, при этом, имеют право 
требовать выплаты денежных средств в сумме (а) непогашенной номинальной стоимости Облигаций 
выпуска и (б) НКД, рассчитанного в соответствии с п. 9.3 Решения о выпуске ипотечных ценных 
бумаг, из расчета количества дней, прошедших с даты начала соответствующего купонного периода и 
до даты выплаты такого дохода в соответствии с настоящим пунктом. При этом, в случае 
осуществления Эмитентом частичного погашения Облигаций в предыдущих купонных периодах, НКД 
определяется исходя из непогашенной в предыдущих купонных периодах части номинальной 
стоимости Облигаций. 

• денежные средства, полученные от реализации имущества, составляющего ипотечное покрытие, 
распределяются в следующем порядке: 

- удержание суммы, необходимой для покрытия расходов в связи с обращением взыскания и 
реализацией имущества, составляющего ипотечное покрытие; 

- удовлетворение требований владельцев Облигаций класса «А», которые заявили свои 
требования до даты проведения публичных торгов, на которых было реализовано такое 
имущество; 

- перечисление денежных средств в объеме, необходимом для удовлетворения требований 
владельцев Облигаций класса «А», не направивших письменных требований о реализации 
имущества, составляющего ипотечное покрытие, и не получивших средств от его 
реализации, в депозит нотариуса в объеме, необходимом для удовлетворения возможных 
требований таких владельцев Облигаций класса «А» в установленном федеральными 
законами порядке;  

- удовлетворение требований владельцев Облигаций класса «Б», которые заявили свои 
требования до даты проведения публичных торгов, на которых было реализовано такое 
имущество; 

- перечисление денежных средств в объеме, необходимом для удовлетворения требований 
владельцев Облигаций класса «Б», не направивших письменных требований о реализации 
имущества, составляющего ипотечное покрытие, и не получивших средств от его 
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реализации, в депозит нотариуса в объеме, необходимом для удовлетворения возможных 
требований таких владельцев Облигаций класса «Б» в установленном федеральными 
законами порядке; 

- при условии, что сумма, вырученная от реализации имущества, составляющего ипотечное 
покрытие, превышает размер требований по Облигациям класса «А» и Облигациям класса 
«Б», разница после удержания из нее сумм, необходимых для покрытия расходов, 
связанных с обращением взыскания на это имущество и его реализацией, возвращается 
Эмитенту. 

• если сумма, полученная от реализации имущества, составляющего ипотечное покрытие, окажется 
меньше совокупного размера требований владельцев Облигаций класса «А», то требования владельцев 
Облигаций класса «А», независимо от того, были ли они заявлены Эмитенту до проведения 
публичных торгов или нотариусу после их проведения, удовлетворяются в следующем порядке, 
преимущественно перед обязательствами по Облигациям класса «Б»: 

-  осуществление пропорциональных выплат НКД владельцам Облигаций класса «А»; 

-  осуществление пропорциональных выплат владельцам Облигаций класса «А» в счет 
погашения непогашенного остатка номинальной стоимости Облигаций класса «А». 

• денежные средства, полученные от реализации имущества, составляющего ипотечное покрытие, 
перечисляются в безналичном  порядке в валюте Российской Федерации на счета, указанные 
владельцами Облигаций выпуска, заявившими Эмитенту требования о получении денежных средств 
от реализации ипотечного покрытия, и/или зачисляются в депозит нотариуса в течение 10 дней с даты 
завершения реализации имущества, составляющего ипотечное покрытие; 

• владельцы Облигаций выпуска, не направившие письменных требований о реализации имущества, 
составляющего ипотечное покрытие, и не получившие средства от его реализации, имеют право 
получить их через депозит нотариуса в порядке, установленном федеральными законами. Информация 
о нотариусе (нотариусах), в депозит которого вносятся денежные средства от реализации имущества, 
составляющего ипотечное покрытие (фамилия, имя, отчество нотариуса, адрес государственной 
нотариальной конторы или адрес помещения для осуществления нотариальной деятельности 
нотариуса, занимающегося частной практикой), раскрывается в соответствии с п. 11 Решения о 
выпуске ипотечных ценных бумаг; 

• в случае если по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, 
имущество, составляющее ипотечное покрытие, должно перейти в собственность владельцев 
облигаций, имущество, составляющее ипотечное покрытие, переходит в общую долевую 
собственность владельцев Облигаций класса «А», а в части, превышающей размер требований 
владельцев Облигаций  класса «А», – также в общую долевую собственность владельцев Облигаций 
класса «Б». Переход имущества, составляющего ипотечное покрытие, в общую долевую 
собственность владельцев Облигаций осуществляется в порядке, предусмотренном Федеральным 
законом №152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных бумагах», Федеральным законом N 
102-ФЗ от 16 июля 1998 г. «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и общим гражданским 
законодательством Российской Федерации; 

• после осуществления Эмитентом выплаты владельцам Облигаций номинальной стоимости Облигаций 
(остатка номинальной стоимости, если ее часть уже была выплачена владельцам Облигаций) и 
процентного (купонного) дохода за счет денежных средств, вырученных от реализации ипотечного 
покрытия, или перехода имущества, составляющего ипотечное покрытие, в общую долевую 
собственность владельцев Облигаций владельцы Облигаций подают поручение на перевод Облигаций 
со своего счета депо на эмиссионный счет Эмитента, открытый в НРД. 

л) иные условия залога ипотечного покрытия: 
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Денежные средства, полученные в счет исполнения обеспеченных ипотекой обязательств, требования по 
которым составляют ипотечное покрытие, подлежат включению в состав ипотечного покрытия в объеме, 
необходимом для соблюдения требований к размеру ипотечного покрытия, установленных Федеральным 
законом № 152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных бумагах» (с изменениями и дополнениями) 
и нормативными правовыми актами Банка России или иного уполномоченного органа по регулированию, 
контролю и надзору в сфере финансовых рынков.  

При этом обязательному включению в состав ипотечного покрытия подлежат денежные средства, 
входящие в Резерв (как данный термин определен в п. 15 Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг).  
 

11.3. Информация о составе, структуре и размере ипотечного покрытия 
 

а) Залогом данного ипотечного покрытия обеспечивается исполнение обязательств по Облигациям класса 
«А» и Облигациям класса «Б». Реестр ипотечного покрытия прилагается к Решению о выпуске ипотечных 
ценных бумаг по Облигациям класса «А» и Проспекту ценных бумаг и является их неотъемлемой частью. 
Сведения, содержащиеся в реестре ипотечного покрытия, указаны на дату утверждения Решения о выпуске 
ипотечных ценных бумаг и Проспекта ценных бумаг по Облигациям: «30» октября 2013 г. 

б) Размер ипотечного покрытия и его соотношение с размером (суммой) обязательств по Облигациям с 
данным ипотечным покрытием: 

Размер ипотечного покрытия,    
руб./иностр. валюта 

Размер (сумма) обязательств по 
облигациям с данным ипотечным 
покрытием, руб./иностр. валюта 

Соотношение размера ипотечного 
покрытия и размера (суммы) 
обязательств облигациям с 
данным ипотечным покрытием 

57 354 296 696,31 руб. 29 225 000 000  руб. 196% 

 
В соответствии с п.2. ст.13 Федерального Закона от 11.11.2003 г. № 152-ФЗ «Об ипотечных ценных 
бумагах» для обеспечения надлежащего исполнения обязательств по облигациям с ипотечным покрытием 
размер ипотечного покрытия таких облигаций в течение всего срока их обращения должен быть не менее 
их общей непогашенной номинальной стоимости.  

Обеспеченные ипотекой требования, входящие в состав ипотечного покрытия, включают в себя требования 
о возврате основной суммы долга и об уплате процентов по кредитным договорам и договорам займа, в том 
числе удостоверенным закладными. 

Размер (сумму) обязательств по выплате процентного (купонного) дохода по Облигациям на дату 
утверждения Решения о выпуске ипотечных ценных бумаг определить не представляется возможным, 
поскольку величина процентной ставки по Облигациям будет определена единоличным исполнительным 
органом (управляющей организацией) Эмитента в порядке и сроки, установленные в п.9.3 Решения о 
выпуске ипотечных ценных бумаг. 

в) Сведения о структуре ипотечного покрытия по видам имущества, составляющего ипотечное покрытие: 

1) Структура ипотечного покрытия по видам имущества, составляющего ипотечное покрытие: 

Вид имущества, составляющего ипотечное 
покрытие 

Доля вида имущества в общем размере 
ипотечного покрытия, % 

Обеспеченные ипотекой требования, всего, 
 в том числе: 

100 

требования, обеспеченные ипотекой незавершенного 
строительством недвижимого имущества,  
из них удостоверенные закладными 

 
0 
0 

требования, обеспеченные ипотекой жилых 
помещений, 
из них удостоверенные закладными 

 
100 
100 
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требования, обеспеченные ипотекой недвижимого 
имущества, не являющегося жилыми помещениями, 
из них удостоверенные закладными 

 
0 
0 

Ипотечные сертификаты участия 0 
Денежные средства всего, 
 в том числе 

0 

денежные средства в валюте Российской Федерации 0 
денежные средства в иностранной валюте 0 
Государственные ценные бумаги всего, 
 в том числе: 

0 

государственные ценные бумаги Российской 
Федерации 

 
0 

государственные ценные бумаги субъектов 
Российской Федерации 

 
0 

Недвижимое имущество 0 
 
2) Структура обеспеченных ипотекой требований, составляющих ипотечное покрытие: 

Вид обеспеченных ипотекой 
требований 

Количество обеспеченных 
ипотекой требований  
данного вида, штук 

Доля обеспеченных ипотекой 
требований  данного вида в     
совокупном размере   
обеспеченных ипотекой 
требований, составляющих 
ипотечное покрытие, % 

Обеспеченные ипотекой     
требования, составляющие  
ипотечное покрытие, всего 

27 773 100 

Требования, обеспеченные ипотекой 
незавершенного строительством 
недвижимого имущества 
в том числе удостоверенные 
закладными 

 
 
0 
 
0 

 
 
0 
 
0 

Требования, обеспеченные  
ипотекой жилых помещений 
в том числе удостоверенные 
закладными 

 
27 773 
 
27 773 

 
100 
 
100 

Требования, обеспеченные  
ипотекой недвижимого      
имущества, не являющегося 
жилыми помещениями 
в том числе удостоверенные 
закладными 

 
 
 
0 
 
0 

 
 
 
0 
 
0 

Обеспеченные ипотекой 
требования, составляющие 
ипотечное покрытие, всего 

 
 
27 773 

 
 
100 

Обеспеченные ипотекой 
требования, удостоверенные 
закладными 

 
 
27 773 

 
 
100 

Обеспеченные ипотекой 
требования, не удостоверенные 
закладными 

 
0 

 
0 

 
Сведения о возможности досрочного погашения облигаций с ипотечным покрытием по усмотрению их 
эмитента в случае снижения размера (суммы) обеспеченных ипотекой требований ниже размера, 
установленного Федеральным законом № 152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных бумагах» (с 
изменениями и дополнениями):  

Возможность досрочного погашения Облигаций по усмотрению Эмитента в случае снижения размера 
(суммы) обеспеченных ипотекой требований ниже размера, установленного Федеральным законом  № 152-
ФЗ от 11 ноября 2003 г. "Об ипотечных ценных бумагах", не предусмотрена. 
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г) Иные сведения о составе, структуре и размере ипотечного покрытия, указываемые эмитентом по своему 
усмотрению: 

Не предусмотрены. 
 

11.4. Основания для исключения имущества, составляющего ипотечное покрытие, и порядок 
(правила) замены имущества, составляющего ипотечное покрытие 

 
а) Основания для исключения имущества, составляющего ипотечное покрытие: 

Исключение имущества из состава ипотечного покрытия допускается по следующим основаниям: 

• в отношении обеспеченных ипотекой требований – в связи с их заменой в порядке, указанном в п. б) 
ниже, или прекращением соответствующих обязательств; 

• в отношении иного имущества, за исключением денежных средств, – в связи с его заменой в порядке, 
указанном в п. б) ниже; 

• в отношении денежных средств – в связи с исполнением обязательств по Облигациям, приобретением 
обеспеченных ипотекой требований или иного имущества, которое в соответствии с Федеральным 
законом №152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных бумагах» (с изменениями и 
дополнениями) может быть включено в состав ипотечного покрытия, а также в иных случаях, 
предусмотренных Федеральным законом  №152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. «Об ипотечных ценных 
бумагах» (с изменениями и дополнениями); 

б) Порядок (правила) замены имущества, составляющего ипотечное покрытие: 

Замена обеспеченных ипотекой требований, составляющих ипотечное покрытие, допускается только после 
государственной регистрации Отчета об итогах выпуска ценных бумаг в отношении Облигаций класса «А» 
и Облигаций класса «Б» и может осуществляться только в случае возникновения в отношении таких 
требований хотя бы одного из следующих оснований: 

• срок неисполнения обязательства составляет более чем шесть месяцев; 
• утрачен предмет ипотеки, в том числе вследствие вступления в законную силу решения суда о 

признании недействительным или прекращении по иным основаниям права залога на недвижимое 
имущество (ипотеки); 

• вступило в законную силу решение суда о признании обязательства, требование по которому 
составляет ипотечное покрытие, недействительным или прекращении его по иным основаниям; 

• должник по обязательству, требование по которому составляет ипотечное покрытие, признан 
несостоятельным (банкротом) в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации 
о несостоятельности (банкротстве); 

• отсутствует в течение более чем шести месяцев страхование недвижимого имущества, заложенного в 
обеспечение исполнения обязательства, требование по которому составляет ипотечное покрытие, от 
риска утраты или повреждения; 

• нарушены сроки внесения платежей по обязательству, требование по которому составляет ипотечное 
покрытие, более чем на три месяца или более чем три раза в течение двенадцати месяцев, даже если 
каждая такая просрочка незначительна. 

 
Замена имущества, составляющего ипотечное покрытие, производится в следующем порядке. 

• Эмитент направляет в Специализированный депозитарий распоряжение о внесении в реестр 
ипотечного покрытия записи об исключении имущества, подлежащего замене, из состава ипотечного 
покрытия, информацию об основаниях замены имущества и письмо, содержащее обязательство 
Эмитента включить в ипотечное покрытие имущество, полученное в результате отчуждения, не 
позднее одного месяца с даты исключения из состава ипотечного покрытия замененного имущества;  
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• В течение трех рабочих дней (если иной срок не установлен действующим регламентом 
Специализированного депозитария) с даты получения Специализированным депозитарием 
распоряжения о внесении в реестр ипотечного покрытия записи об исключении имущества, 
подлежащего замене, из состава ипотечного покрытия Специализированный депозитарий вносит в 
реестр ипотечного покрытия запись об исключении отчуждаемого имущества из состава ипотечного 
покрытия и не позднее следующего рабочего дня направляет Эмитенту уведомление о внесении в 
реестр ипотечного покрытия записи об исключении отчуждаемого имущества из состава ипотечного 
покрытия; либо не позднее следующего рабочего дня с даты получения Специализированным 
депозитарием распоряжения о внесении в реестр ипотечного покрытия записи об исключении 
имущества, подлежащего замене, из состава ипотечного покрытия Специализированный депозитарий 
направляет Эмитенту уведомление об отказе во внесении в реестр ипотечного покрытия записи об 
исключении отчуждаемого имущества из состава ипотечного покрытия; 

• Эмитент после получения от Специализированного депозитария уведомления о внесении в реестр 
ипотечного покрытия записи об исключении отчуждаемого имущества из состава ипотечного покрытия 
заключает договор купли-продажи или иного возмездного отчуждения имущества, составляющего 
ипотечное покрытие, третьим лицам и в срок не позднее следующего рабочего дня после даты 
заключения договора купли-продажи или иного возмездного отчуждения имущества, составляющего 
ипотечное покрытие, третьим лицам предоставляет в Специализированный депозитарий заверенную 
Эмитентом копию указанного договора; 

• Исполнение договора купли-продажи или иного возмездного отчуждения имущества, составляющего 
ипотечное покрытие, третьим лицам производится в порядке и на условиях, указанных в таком 
договоре; 

• Не позднее чем на следующий рабочий день после даты фактического получения Эмитентом денежных 
средств и/или иного имущества в рамках исполнения договора купли-продажи или иного возмездного 
отчуждения имущества, составляющего ипотечное покрытие, третьим лицам Эмитент предоставляет в 
Специализированный депозитарий распоряжение о внесении в реестр ипотечного покрытия записи о 
включении имущества, полученного в результате такого отчуждения, в состав ипотечного покрытия. 

Замена иного имущества, составляющего ипотечное покрытие, допускается при условии соблюдения 
требований к ипотечному покрытию, установленных Федеральным законом №152-ФЗ от 11 ноября 2003 г. 
«Об ипотечных ценных бумагах» (с изменениями и дополнениями). 

Приобретение Облигаций выпуска означает согласие приобретателя Облигаций с порядком (правилами) 
замены имущества, составляющего ипотечное покрытие. Замена требований и/или иного имущества, 
составляющих ипотечное покрытие, может осуществляться посредством продажи или иного возмездного 
отчуждения такого имущества третьим лицам с обязательным включением в состав ипотечного покрытия 
имущества, полученного в результате такого отчуждения. 
 

12. Обязательство эмитента обеспечить права владельцев ценных бумаг при соблюдении ими 
установленного законодательством Российской Федерации порядка осуществления этих прав 

 
Эмитент – Закрытое акционерное общество «Ипотечный агент ВТБ24-2» обязуется обеспечить права 
владельцев Облигаций при соблюдении ими установленного законодательством Российской Федерации 
порядка осуществления этих прав. 

 
13. Обязательство лиц, предоставивших обеспечение по облигациям, обеспечить исполнение 

обязательств эмитента перед владельцами облигаций в случае отказа эмитента от исполнения 
обязательств либо просрочки исполнения соответствующих обязательств по облигациям в 
соответствии с условиями предоставляемого обеспечения 

 
Предоставление третьими лицами обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям не 
предусматривается. 
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