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Сведения об обществе

Открытое акционерное общество «ОРЗЭП»  создано  в  1992 году в соответствии с Указом Президента Российской Федерации от 01.07.1992г. № 721 «Об организационных мерах по преобразованию государственных предприятий, добровольных объединений государственных предприятий в акционерные общества». 

Данные о фирменном наименовании 

Полное фирменное наименование Общества:

Открытое акционерное общество «ОРЗЭП»

Сокращенное фирменное наименование Общества:

ОАО «ОРЗЭП»

Место нахождения Общества: 302020, г. Орел, Наугорское шоссе, д. 5

Данные о первичной государственной регистрации

Номер государственной регистрации:  473

Дата государственной регистрации:  05.11.1992

Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Администрация Советского района г. Орла

Данные о регистрации юридического лица:

Основной государственный регистрационный номер юридического лица: 1025700830341

Дата внесения записи о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, в единый государственный реестр юридических лиц: 29.11.2002

Наименование регистрирующего органа: Инспекция Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Советскому району г. Орла

I. Положение акционерного общества в отрасли

В 2012 году основным видом деятельности ОАО «ОРЗЭП» являлась деятельность по сдаче в аренду собственного нежилого недвижимого имущества. 

В городе Орле и Орловской области работает большое количество организаций, оказывающих аналогичные виды услуг. Общество конкурирует с рядом владельцев офисной недвижимости Орловской области на рынке недвижимости. В свою очередь, Общество с профессиональным отношением к своей деятельности занимает весьма прочные позиции в данном сегменте.

Положение Общества  в отрасли можно оценить как стабильное. 

II. Приоритетные направления деятельности акционерного общества и перспективы развития общества 

Основной целью деятельности ОАО «ОРЗЭП» является сохранение и использование стабильной и эффективной системы получения дохода от управления и использования активов Общества.

Приоритетные направления деятельности и перспективы развития:

· максимально эффективное использование недвижимого имущества с целью роста доходов и повышения эффективности деятельности Общества;

· увеличение активов Общества;

· инвестирование средств в строительство с целью расширения эффективных площадей;

· реконструкция и благоустройство существующих объектов.

В 2013 году Общество планирует обеспечить безубыточную работу и сохранить нормативы финансовой устойчивости в рамках утвержденной производственной программы  на 2013 год.

III. Отчет Совета директоров (наблюдательного совета) акционерного общества о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям его деятельности

Основным направлением хозяйственной деятельности ОАО «ОРЗЭП»  является сдача в аренду недвижимого имущества, принадлежащего Обществу на праве собственности. Имущественный комплекс «Центр «Наугорский» расположен в Советском районе города Орла на земельном участке 9,5 га. В собственности Общества находится 25 объектов недвижимости, общей площадью 58 762 кв.м. На площадке размещены производственные, вспомогательные, офисные и бытовые корпуса, объекты энергетического и складского хозяйства. Общий объем сдаваемого в аренду недвижимого  имущества составляет: 

	Объекты аренды
	На 01.01.2012г.
	На 01.01.2013г.

	Недвижимое имущество
	43 255 кв.м – 205 арендаторов
	43 074 кв.м – 205 арендаторов

	Земельные участки
	4 696 кв.м
	4 259 кв.м


Численность работников Общества составляет 52 человека.

Совет директоров Общества определяет приоритетные направления деятельности Общества, обеспечивает эффективную деятельность исполнительных органов Общества и контролирует ее, осуществляет контроль за финансово – хозяйственной деятельностью Общества.

В 2012 году принимались решения на заседаниях по вопросам деятельности Общества: о включении кандидатов в список для голосования по выборам членов Совета директоров Общества и в ревизионную комиссию Общества, вопросы по созыву годового общего собрания акционеров Общества, определению размера оплаты услуг аудитора, избранию нового Генерального директора, утверждению Положения о закупке товаров, работ и услуг Общества.

 Всего в 2012 году было проведено 5 заседаний Совета директоров Общества.
IV. Информация об объеме каждого из использованных акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов

	Вид энергетического ресурса
	Объем использования

	
	В натуральном выражении
	В денежном выражении (руб.)

	Тепловая энергия
	222,9 ГКал
	146.070 руб.

	Электрическая энергия
	150.436 КВт
	594.289 руб.

	Бензин автомобильный
	2.090,5 л
	48.199 руб.

	Топливо дизельное
	3.030,8 л
	70.609 руб.

	Иные виды:
	
	

	ИТОГО:
	
	859.167 руб. 


V. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества

Дивиденды по результатам работы ОАО «ОРЗЭП» в 2012 году не выплачивались.
VI. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества.

Финансовые риски

Влияние инфляции на финансово-экономическую деятельность Общества   связано с риском потерь в реальной стоимости дебиторской задолженности при задержке платежей. Вероятность возникновения риска инфляции оценивается как умеренная. 

Ценовая политика  Общества такова, что доходы и расходы не привязаны к курсам иностранных валют.
В связи с этим подверженность финансового состояния Общества, ликвидности и результатов деятельности Общества изменению валютного курса отсутствует.

Правовые риски

Правовой риск – риск, обусловленный изменением существующего законодательства и нормативных процедур, появлением дополнительных требований властей, односторонним изменением условий контрактов, расчетов и платежей, введением ограничений на совершение отдельных сделок и перевод денежных средств. 

В целях минимизации правовых рисков Общество проводит предварительную правовую экспертизу всех аспектов и этапов своей деятельности, а также стремится в тех случаях, когда такое возможно, закладывать механизмы управления правовыми рисками в контракты и договоры, заключаемые в рамках своей деятельности.

Правовые риски, в том числе риски, связанные с:

· изменением законодательства в области валютного регулирования: существенно на деятельность Общества не влияют;

· изменением налогового законодательства: влияют так же, как и на других субъектов рынка. Общество не относится к категории субъектов хозяйствования, в отношении которых установлен льготный порядок налогообложения. В связи с этим, Общество подвержено рискам, связанным с изменением налогообложения в той же мере, как и большинство российских организаций;

· изменением правил таможенного контроля и пошлин: существенно на деятельность Общества не влияют;

· изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Общества, которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует Общество: влияют так же, как и на других субъектов рынка, негативно на результаты финансово-хозяйственной деятельности не сказываются. Общество в своей деятельности ориентируется в первую очередь на разрешение возможных правовых конфликтов путем переговоров, то есть в досудебном порядке. Вместе с тем большое внимание уделяется мониторингу принимаемых законодательных актов, относящихся к сфере деятельности Общества, в том числе связанных с изменением судебной практики. Политика Общества, направленная на строгое соответствие требованиям законодательства, регулирующего деятельность Общества, а также опережающий мониторинг законодательных актов уже на стадии разработки, позволяет свести к минимуму негативное влияние правовых рисков, в том числе связанных с изменением судебной практики.

Риски, связанные с деятельностью общества

Вследствие различных факторов, среди которых такие, как ценовая конкуренция в районах территориального расположения Общества, Общество может не получить ожидаемой арендной платы со всех объектов своего комплекса недвижимости. Общество конкурирует с рядом владельцев офисной недвижимости. 

Финансовая нестабильность арендаторов может повлиять на финансовые показатели использования объектов собственности Общества. Неисполнение арендаторами условий договоров может привести к существенному снижению доходов недвижимости, вследствие чего Обществу может потребоваться вложение дополнительных средств или поиск альтернативных источников финансирования. Кроме того, на процедуру взыскания задолженности по договору аренды с недобросовестного арендатора может потребоваться длительное время и значительные издержки.

 Общество подвержено рискам, связанным с возможной ответственностью по долгам третьих лиц, в том числе своих дочерних и зависимых обществ.

С целью снижения рисков своей деятельности общество проводит следующие мероприятия:

· регулярное планирование, в том числе формирование бюджета и контроль за его исполнением;

· своевременная уплата налогов и сборов и контроль протекания бизнеса;

· организация всех внутренних бизнес-процессов;

· оценка бизнес-процессов на экономичность, упорядоченность и функциональность;

· анализ и освещение всех внешних и внутренних событий, которые могут повлиять на развитие общества в перспективе.

VII. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок

Сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с Уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение о ее одобрении.

Данные сделки в отчетном году не совершались.

Сделки, признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение о ее одобрении.

Данные сделки в отчетном году не совершались.

VIII. Структура управления ОАО «ОРЗЭП» 

 SHAPE 



Федеральным законом «Об акционерных обществах» общему собранию акционеров отводится наиболее важная роль в обеспечении прав акционеров, в формировании и реализации стратегии развития Общества, а также в обеспечении его успешной финансово-хозяйственной деятельности.

Высшим органом управления ОАО «ОРЗЭП» является Общее собрание акционеров. Его цель - подведение итогов работы предприятия за минувший год и выработка решений по дальнейшей деятельности Общества. 

Решением Общего собрания акционеров избирается Совет директоров Общества, основной задачей которого является решение вопросов общего руководства деятельностью Общества в пределах своей компетенции, определение приоритетных направлений деятельности Общества. Совет директоров подотчетен Общему собранию акционеров и организует выполнение его решений. 

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом Общества – Генеральным директором Общества. Генеральный директор Общества подотчетен Общему собранию акционеров Общества и Совету директоров Общества. К компетенции Генерального директора Общества относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции Общего собрания акционеров или к компетенции Совета директоров Общества. Генеральный директор Общества организует выполнение решений Общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.


Состав совета директоров общества

(в период с 01.01.2012 по 31.05.2012)

Председатель Совета директоров:

Мерцалов Валерий Иванович

Год рождения: 1953

Сведения об образовании:  высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «РС-групп»

Занимаемая должность: Заместитель Генерального директора по корпоративному управлению

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Члены Совета директоров:

Кочерева Лилия Евгеньевна

Год рождения: 1974

Сведения об образовании:  высшее

Организация: Открытое акционерное общество «Орловская промышленная компания»

Занимаемая должность: Генеральный  директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Ким Александр Александрович
Год рождения: 1956
Сведения об образовании:  высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «Информационные системы ПромАльянс»

Занимаемая должность: Начальник отдела

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет
Петрова Ирина Леонидовна

Год рождения: 1979

Сведения об образовании:  высшее

Организация: Открытое акционерное общество «Орловская промышленная компания»

Занимаемая должность: Руководитель обособленного подразделения

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Рыжов Владимир Иванович

Год рождения: 1949

Сведения об образовании:  высшее

Организация: Закрытое акционерное лизинговое общество «Инвестиции и финансирование»

Занимаемая должность: Директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет 


Серегин Руслан Владимирович

Год рождения: 1984

Сведения об образовании:  высшее

Организация: Открытое акционерное общество «ОПК-Инвест»»

Занимаемая должность: Генеральный директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет 


Шитова Галина Борисовна

Год рождения: 1959

Сведения об образовании:  высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «РС-групп»

Занимаемая должность: Начальник отдела корпоративной финансовой отчетности

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

(в период с 01.06.2012 по 31.12.2012)

На годовом общем собрании акционеров Общества, состоявшемся 01 июня 2012 года, Совет директоров избран в следующем составе: 

Председатель Совета директоров:

Мерцалов Валерий Иванович

Год рождения: 1953

Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «РС-групп»

Занимаемая должность: Заместитель Генерального директора по корпоративному управлению

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Члены Совета директоров:

Ким Александр Александрович

Год рождения: 1956

Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «Информационные системы «ПромАльянс»

Занимаемая должность: Начальник отдела внедрения и сопровождения информационных систем

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Кочерева Лилия Евгеньевна

Год рождения: 1974

Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «Орловская промышленная компания»

Занимаемая должность: Генеральный  директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Петрова Ирина Леонидовна

Год рождения: 1979

Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «Орловская промышленная компания»

Занимаемая должность: Руководитель обособленного подразделения

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Рыжов Владимир Иванович

Год рождения: 1949

Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное лизинговое общество «Инвестиции и финансирование»

Занимаемая должность: Директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет 


Любин Юрий Александрович
Год рождения: 1979
Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «ОПК-Инвест»»

Занимаемая должность: Генеральный директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет 


Шитова Галина Борисовна

Год рождения: 1959

Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «РС-групп»

Занимаемая должность: Начальник отдела корпоративной финансовой отчетности

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Ревизионная комиссия общества

(в период с 01.01.2012 по 31.05.2012)

Ветрова Елена Валерьевна

Год рождения: 1983

Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «ПромАльянс»

Занимаемая должность: Главный бухгалтер

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Горская Ирина Николаевна

Год рождения: 1962

Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «ОРЗЭП»

Занимаемая должность: Главный бухгалтер

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Лосева Надежда Николаевна

Год рождения: 1955

Сведения об образовании: высшее

Организация: Общество с ограниченной ответственностью «ОПК-Энерго»

Занимаемая должность: Главный бухгалтер

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

(в период с 01.06.2012 по 31.12.2012)

На годовом общем собрании акционеров Общества, состоявшегося 01 июня 2012 года, Ревизионная комиссия избрана в следующем составе: 

Клыкова Екатерина Ивановна
Год рождения: 1984
Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «Орловская промышленная компания»

Занимаемая должность: Главный бухгалтер

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Горская Ирина Николаевна

Год рождения: 1962

Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «ОРЗЭП»

Занимаемая должность: Главный бухгалтер

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет

Череватенко Александрина Александровна
Год рождения: 1980
Сведения об образовании: высшее

Организация: Закрытое акционерное общество «Деметра»

Занимаемая должность: Главный бухгалтер

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет


Ревизионная комиссия является постоянно действующим органом контроля Общества, осуществляющим контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества.


Количественный состав Ревизионной комиссии определен Уставом Общества и составляет 3 человека.


В соответствии с пунктом 18.9 Устава ОАО «ОРЗЭП», по решению Общего собрания акционеров членам Ревизионной комиссии Общества в период исполнения ими своих обязанностей могут выплачиваться вознаграждения и (или) компенсироваться расходы, связанные с исполнение ими своих обязанностей. Размеры таких вознаграждений и компенсаций устанавливаются Решением общего собрания акционеров по рекомендации Совета директоров Общества.


В отчетном году вознаграждение членам Ревизионной комиссии Общества не выплачивалось.

Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа

(в период с 01.01.2012 по 11.09.2012)

Глазков Юрий Николаевич

Год рождения: 1965

Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «ОРЗЭП»

Занимаемая должность: Генеральный директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет 


(в период с 12.09.2012 по 31.12.2012)

Решением Совета директоров Общества, состоявшегося 11 сентября 2012 года, избран на должность Генерального директора Общества Рыжов Владимир Иванович.

Рыжов Владимир Иванович
Год рождения: 1949
Сведения об образовании: высшее

Организация: Открытое акционерное общество «ОРЗЭП»

Занимаемая должность: Генеральный директор

Доля участия в уставном капитале Общества: нет 
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: нет 


Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа общества, каждого члена Совета директоров или общий размер вознаграждения (компенсация расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года:


Решение по выплате вознаграждений членам Совета директоров не принималось, вознаграждение в 2012 году не выплачивалось.


Выплаты генеральному директору производятся в размерах согласно штатному расписанию и внутренним документам общества.

IX. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.

Разработка Кодекса корпоративного поведения является добровольной и не обязательной для обществ. В наибольшей степени она важна для акционерных обществ, выходящих на рынок капитала, являясь одним из условий включения ценных бумаг эмитента в котировальные листы организаторов торговли на рынке ценных бумаг и фондовых бирж.

Обществом не разработан и не утвержден Кодекс корпоративного поведения или иной аналогичный документ, однако ОАО «ОРЗЭП» обеспечивает акционерам все возможности по участию в управлении обществом и ознакомлению с информацией о деятельности общества в соответствии с Федеральным Законом «Об акционерных обществах», Федеральным Законом «О рынке ценных бумаг» и нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг. При соблюдении норм корпоративного поведения, Общество учитывает рекомендации к применению Кодекса корпоративного поведения (Распоряжение ФКЦБ РФ №421/р от 04.04.2002) исходя из своей организационно-правовой формы, отраслевой принадлежности, структуры капитала и других особенностей.

Основным принципом построения Обществом взаимоотношений с акционерами и инвесторами является разумный баланс интересов общества как хозяйствующего субъекта и как акционерного общества, заинтересованного в защите прав и законных интересов своих акционеров.

X. Чистые активы акционерного общества

	
	
	
	Тыс. руб.

	Наименование показателя
	2010
	2011
	2012

	1. Стоимость чистых активов эмитента
	22 022
	26 676
	32 054

	2. Уставный капитал
	233
	233
	233

	3. Превышение чистых активов над уставным капиталом (стр.1-стр.2)
	21 789
	26 443
	31 821


За три последних завершенных финансовых года, чистые активы превышают уставный капитал. Необходимо отметить постоянное увеличение чистых активов за период с 2010 по 2012 год. Данное соотношение положительно характеризует финансовое положение ОАО «ОРЗЭП», полностью удовлетворяя требованиям нормативных актов к величине чистых активов организации.
Составлен в соответствии с требованиями, установленными Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденным Приказом ФСФР от 04.10.2011. №11-46/пз-н. Финансовая информация, приведенная в Годовом отчете, базируется на данных бухгалтерского баланса, составленного в соответствии с Российским законодательством и не содержит информации о консолидированной финансовой отчетности.





Совет директоров





Генеральный директор





Общее собрание акционеров








