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Закрытое акционерное общество «Интерком-Аудит»

Аудируемое лицо:

А кционерам  ЗАО «И А В 1», генеральному директору 
У правляю щ ей компании О О О  «ТМ Ф  РУ С » и иным пользователям

Полное
наименование:

Сокращ енное
наименование:

Н аименование на 
иностранном языке:

М есто нахождения:

Г осударственны й  
регистрационны й  
номер:

Закры тое акционерное 
В озрож дение 1»

ЗА О  « И А В 1»

общ ество «Ипотечный агент

Closed Joint Stock Com pany «M ortgage A gent V ozrozhden ie l»

125171, Российская Ф едерация, г.М осква, Л енинградское шоссе, 
дом  16А, стр. 1, 8 этаж

Свидетельство о государственной регистрации серии 77 
№  013048726 от 8 ию ля 2011 года (основной государственный 
регистрационны й номер (О ГРН ) 11 17746538513), выдано 
М ежрайонной инспекцией Ф едеральной налоговой рлужбы №  46 
по г. М оскве

Аудиторская организация:

Н аименование:

Н аименование на 
иностранном языке: 
М есто нахождения:

Адрес нахождения
структурного
подразделения:

Г осударственны й  
регистрационны й  
номер:

Лицензии:

Закры тое акционерное 
(ЗА О  «И нтерком-А удит»)

Intercom -A udit JSC

общ ество «И нтерком-А удит»

119501, г. М осква, ул. Л обачевского, д. 126 стр. 6 

125124, г. М осква, 3-я ул. Я м ского поля, д. 2, корп. 13

Является членом:

Номер в реестре  
аудиторов ' и
аудиторских  
организаций:

Свидетельство о внесении записи в Едины й государственный 
реестр ю ридических лиц о ю ридическом  лице, зарегистрированном 
до 1 ию ля 2002 года, серии 77 №  010904109 от 08.08.2002 
(основной регистрационны й номер (О ГРН ) 1027700114639), выдано 
М еж районной инспекцией Ф НС РФ № 46 по г. М оскве 

Л ицензия №  16866 от 16.04.2010 на осущ ествление работ, 
связанны х с использованием  сведений, составляю щ их 
государственную  тайну, вы данная У правлением  Ф СБ России по г. 
М оскве и М осковской области сроком  действия до 02.11.2014

Член СРО  НП «А удиторская П алата России»;
Н езависимый член Всемирной ассоциации бухгалтерских и 
консалтинговы х фирм «B K R  International»

ЗА О  «И нтерком-А удит» вклю чено 28 декабря 2009 г. в Реестр 
аудиторов и аудиторских организаций СРО НП «Аудиторская 
П алата России» за основны м регистрационны м  ' номером 
10201007608

Независимый член BKR International
Всемирной ассоциации бухгалтерских и консалтинговых фирм
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Закрытое акционерное общество «Интерком-Аудит»

Мы провели аудит прилагаем ой бухгалтерской (ф инансовой) отчетности Закрытого 
акционерного общ ества «И потечны й агент В озрож дение 1», состоящ ей из бухгалтерского 
баланса по состоянию  на 31 декабря 2012 года, отчета о ф инансовы х результатах за период с 
1 января по 31 декабря 2012 года, приложений к бухгалтерском у балансу и отчету о 
финансовых результатах, состоящ их из отчета об изм енениях капитала и отчета о движении 
денежных средств за  2012 год, и пояснений к годовой бухгалтерской (финансовой) 
отчетности.

О тветственность аудируем ого лица  
за бухгалтерскую  отчетность

Руководство аудируем ого лица в лице У правляю щ ей компании О О О  «ТМ Ф  РУС» несет 
ответственность за составление и достоверность указанной бухгалтерской (финансовой) 
отчетности в соответствии с российскими правилами составления бухгалтерской 
(финансовой) отчетности и за систему внутреннего контроля, необходим ую  для составления 
бухгалтерской (финансовой) отчетности, не содерж ащ ей сущ ественны х искажений 
вследствие недобросовестны х действий или ош ибок.

О тветственность аудитора

Наша ответственность заклю чается в выражении мнения о достоверности бухгалтерской 
(финансовой) отчетности на основе проведенного нами аудита. М ы проводили аудит в 
соответствии с ф едеральны м и стандартами аудиторской деятельности. Данны е стандарты 
требуют соблю дения прим еним ы х этических норм, а такж е планирования и проведения 
аудита таким образом, чтобы получить достаточную  уверенность в том , что бухгалтерская 
отчетность не содерж ит сущ ественны х искажений.

Аудит включал проведение аудиторских процедур, направленны х на получение аудиторских 
доказательств, подтверж даю щ их числовые показатели в бухгалтерской (финансовой) 
отчетности и раскры тие в ней информации. Выбор аудиторских процедур является 
предметом наш его суж дения, которое основы вается на оценке риска сущ ественных 
искажений, допущ енны х вследствие недобросовестны х действий или ош ибок. В процессе 
оценки данного риска нами рассм отрена система внутреннего контроля, обеспечиваю щ ая 
составление и достоверность бухгалтерской (финансовой) отчетности, с целью выбора 
соответствую щ их аудиторских процедур, но не с целью  выражения мнения об 
эффективности системы  внутреннего контроля.

Аудит такж е вклю чал оценку надлеж ащ его характера прим еняем ой учетной политики и 
обоснованности оценочны х показателей, полученных руководством  аудируемого лица, а 
также оценку представления бухгалтерской (финансовой) отчетности в целом.

Мы полагаем, что полученны е в ходе аудита аудиторские доказательства даю т достаточные 
основания для вы раж ения мнения о достоверности бухгалтерской (финансовой) отчетности.

Независимый член BKR International
Всемирной ассоциации бухгалтерских и консалтинговых фирм
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Закрытое акционерное общество «Интерком-Аудит»

М нение

По наш ему мнению , бухгалтерская отчетность отраж ает достоверно во всех сущ ественных 
отнош ениях ф инансовое полож ение Закрытого акционерного общ ества «Ипотечный агент 
Возрождение 1», по состоянию  на 31 декабря 2012 года, результаты  ее ф инансово
хозяйственной деятельности и движ ение денеж ны х средств за 2012 год в соответствии с 
российскими правилами составления бухгалтерской (ф инансовой) отчетности.

Ю .Л. Ф адеев

Е.В. Коротких

21.03.2013

Руководитель аудиторской организации: 
Генеральный директор 
ЗАО «И нтерком-А удит»
(квалификационный аттестат №  К010761 
от 19.12.1994 без ограничения срока действия; 

квалификационный аттестат в области аудита бирж, 
внебюджетных фондов и инвестиционных институтов 

№ КО 17290 от 29.03.2001 без ограничения срока

Руководитель департам ента банковского аудита 
и М СФО кредитных организаций 
(квалификационный аттестат аудитора №  02-000030 от 
15.11.2011, срок действия не ограничен)

Независимый член BKR International
Всемирной ассоциации бухгалтерских и консалтинговых фирм
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Б ухгалтерский  баланс 
на 31 Декабря 2012 г.

Закрытое акционерное общество "Ипотечный агент 
Организация Возрождение 1"___________________________________

Коды

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности Финансовое посредничество 

Организационно-правовая форма

Форма по ОКУД 

Дата ( число, месяц, год)

по ОКПО

ИНН

по 
ОКВЭД

форма собственности 
Собственность 
иностранных 
юридических лицЗакрытое акционерное общество

Единица измерения: тыс руб 
Местонахождение (адрес)
125171, Москва г, Ленинградское ш, д. 16А, стр. 1, 8 этаж

по ОКОПФ / ОКФС

по ОКЕИ

0710001

31 12 2012

92574097

7743823014/774301001

65.23

67 23

384

i
I
I

Пояснения Наименование показателя Код
На

31 Декабря 
2012 г.

На
31 Декабря 

2011 г.

На
31 Декабря 

2010 г.
АКТИВ

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120 - - -

Нематериальные поисковые активы 1130 - - ■
Материальные поисковые активы 1140 - - *
Основные средства 1150 - - -

Доходные вложения в материальные 
ценности

1160 - . - -

Финансовые вложения 1170 3470273 3941075 -

в том числе:
долговые ценные бумаги 11701 3470273 3941075 -

Отложенные налоговые активы 1180 - - -

Прочие внеоборотные активы 1190 -

Итого по разделу I 1100 3470273 3941075 -

II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Запасы 1210 _ - -

Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям

1220 - - -

Дебиторская задолженность 1230 4755 1429 -

в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками

12301 988 - -

Расчеты с разными дебиторами и 
кредиторами

1 2302 - - -

Расчеты по закладным 1 2303 3767 1429 -

Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов)

1240 - - -

Денежные средства и денежные 
эквиваленты

1250 480088 418058 -

в том числе: 
Расчетные счета 12501

1 9^П9
480088 410653

7406Валютные счета 
Прочие оборотные активы

I
1260

-------- 1-------------
.

---------------------

Итого по разделу li 1200 И г а ш и ш а
БАЛАНС 1600 3955116 4360562| - |
1 1 ------ -

Д л я  а у д и т о р с к и х  

з а кл ю ч е н и й  -
и  и  j  ■«.- '
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Форма 0710001 с.2

Пояснения Наименование показателя Код
На

31 Декабря 
2012 г.

На
31 Декабря 

2011 г.

На
31 Декабря 

2010 г.
ПАССИВ 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей) 1310 10 10

Собственные акции, выкупленные у 
акционеров 1320 - - -

Переоценка внеоборотных активов 1340 - - -

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 - - -
Резервный капитал 1360 - - -
Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток) 1370 64834 (6584) -

Итого по разделу III 1300 64844 (6574) -
IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Заемные средства 1 410 3383593 4273206

в том числе: 
Долгосрочные кредиты 14101 187569 201469
Долгосрочные займы 1 4102 3196024 4071737 -

Отложенные налоговые обязательства 1420 - - -
Оценочные обязательства 1430 - - -
Прочие обязательства 1450 475664 84510 -

в том числе:
Расчеты по закладным 14501 475664 84510

Итого по разделу IV 1400 3859257 4357716 -
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Заемные средства 1510 28651 3816

в том числе:
Проценты по долгосрочным кредитам 15101 2941 941
Проценты по долгосрочным займам 15102 25710 2875 -

Кредиторская задолженность 1520 2364 5604 -
в том числе:
Расчеты с поставщиками и 
подрядчиками 15201 2364 5604 -

Расчеты с разными дебиторами и 
кредиторами 15202 - - -

Доходы будущих периодов 1530 - - -
Оценочные обязательства 1540 - - -
Прочие обязательства 1550 - -
Итого по разделу V 1500 31015 9420
БАЛАНС 1700 3955116 4360562

»

а

т

л

Генеральный директор ООО'ТМФ РУС", управляющей / ' f i ' j j fy / f  J J  
организации ЗАО "Ипотечный агент Возрождение 1"

у (подпись)

Головенко Ульяна 
Теодоровна

(расшифровка подписи)

20 Марта 2013 г.
-> /  j, л t  \
Г 1
‘Л У

ЗАО  «ИНТЕРКОМ АУДИТА

Для аудиторских 

заключений
U U
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О тчет о ф и н а н со в ы х  результатах 
за период с 1 Января по 31 Декабря 2012 г.

Форма по ОКУД

Дата ( число, месяц, год)

Закрытое акционерное общество "Ипотечный агент 
Организация Возрождение 1"__________________________________

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности Финансовое посредничество

по ОКПО

ИНН

по
ОКВЭД

Организационно-правовая форма

Закрытое акционерное общество

форма собственности 
Собственность 
иностранных 
юридических лиц

Единица измерения: тыс. руб.

по ОКОПФ / ОКФС 

по ОКЕИ

Коды
0710002

31 12  2012

92574097

7743823014/774301001

65.23

67 23

384

■
■
и
н

к
т

Пояснения Наименование показателя Код
За Январь - 

Декабрь 2012 г.
За Январь - Декабрь 

2011 г.

Выручка 2110 - -
Себестоимость продаж 2120 - -
Валовая прибыль (убыток) 2100 - -
Коммерческие расходы 2210 - -
Управленческие расходы 2220 - -

Прибыль (убыток) от продаж 2200 - -
Доходы от участия в других организациях 2310 “ -
Проценты к получению 2320 455669 5601
Проценты к уплате 2330 (342425) (3816)
Прочие доходы 2340 471144 14085

доходы, связанные с реализацией закладных 23401 470788 13919
прочие доходы 23402 356 166

Прочие расходы 2350 (512970) (22454)
расходы, связанные с реализацией 23501 (470788) (13919)
прочие расходы 23502 (42182) (8535)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 71418 (6584)

Текущий налог на прибыль 2410 - -
в т.ч. постоянные налоговые обязательства 
(активы)

2421 (14284) 137

Изменение отложенных налоговых обязательств 2430 - -
Изменение отложенных налоговых активов 2450 - -
Прочее 2460 -

Чистая прибыль (убыток) 2400 71418

Форма 0710002 с.2

Пояснения Наименование показателя Код
За Январь - 

Декабрь 2012 г.
За Январь - Декабрь 

2011 г.

СПРАВОЧНО
Результат от переоценки внеоборотных активов, 2510 - -
Результат от прочих операций, не включаемый в 2520 - -
Совокупный финансовый результат периода 2500 71418 (6584)
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900 7 1
Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910 -

Jb
Генеральный директор ООО "ТМФ РУС", управляющей [ f
организации ЗАО "Ипотечный агент Возрождение 1"

20 Марта 2013 г.

■ Г олове нкоУ льяна-----------
__________________ Теодоровна
(подпибь) 1. * (рёс шифров ка подпис^ДИТ >

Для аудиторских

U J J i  j 6
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Отчет о движении денежных средств 
за период с 1 Января по 31 Декабря 2012 г.

Организация Закрытое акционерное общество "Ипотечный агент Возрождение 1'
Идентификационный номер налогоплательщика 
Вид экономической
деятельности Финансовое посредничество
Организационно - правовая форма форма собственности

Закрытое акционерное общество

Единица измерения тыс. руб.

собственность иностранных 
юридических лиц

Форма по ОКУД 
Дата (год, месяц, число) 

по ОКПО 

ИНН 

по ОКВЭД

по ОКОПФ /ОКФС

по ОКЕИ

коды
0710004 

2012 12 31

92574097

7743823014/774301001

67

65.23

384

23

I
I

Наименование показателя

Денежные потоки от текущих операций

код

Поступления - всего
прочие поступления

Платежи - всего
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
процентов по долговым обязательствам

услуги

на расчеты по налогам и сборам
прочие платежи

Сальдо денежных потоков от текущих операций

Денежные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего_____________

от возврата предоставленных займов, от продажи долговых ценных бумаг (прав 
требования денежных средств к другим лицам)

4110
4119
4120

4121
4123
4125
4129
4100

4210

4213
дивидендов, процентов по долговым финансовым вложениям и аналогичных
поступлений от долевого участия в других организациях
прочие поступления "

I Платежи - всего
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав требования денежных 

 ̂средств к другим лицам), предоставление займов другим лицам____________
^Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций

4214

4219
4220

4223

4200

За
Январь - Декабрь 

2012 г . ,

6958

(44553)
(317589)

( 1 222 )

(39)

1308689

859508

448821

360

1308689

За
Январь - Декабрь

2011 г. 2

(2361)

(1718)

(440)

Л

102609

60471

42122

16
(3954995)

(3954995)

(3852386)

Форма 0710004 с. 2

Наименование показателя

Денежные потоки от финансовых операций

Поступления - всего 
в том числе: 
получение кредитов и займов
от выпуска акций, увеличения долей участия
от выпуска облигаций, вескелей и других долговых ценных бумаг и др 

’ —тежи - всего

*

в связи с погашением (выкупом) векселей и других долговых ценных бумаг,
возврат кредитов и займов____________________
подо денежных потоков от финансовых операций 
пьдо денежных потоков за отчетный период 
аток денежных средств и денежных эквивалентов на качало отчетного 
аток денежных средств и денежных эквивалентов на конец отчетного 

1ичина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю

Генеральный директор ООО’ТМФ РУС", управляющей организации ЗАО 
Ипотечный агент Возрождение 1"

) Марта 2013 г.

мечания

I. У<азывается отчетны й период.

I Указывается период преды дущ его года аналогичный отчетному периоду



П О Я С Н ЕН И Е  
к годовой бухгалтерской отчетности за 2012 год

1. КРА ТКАЯ Х А РА К Т Е РИ С Т И К А  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И  К О М П АН И И

ЗАО "Ипотечный агент ВО ЗРО Ж Д ЕН И Е 1" зарегистрировано в М еж районной инспекции 
Ф едеральной налоговой службы №  46 г. М осквы 08 ию ля 2011 г. (О сновной 
государственный регистрационны й н ом ер-1117746538513 код ОКПО 92574097. Обществу 
присвоен идентиф икационны й номер налогоплательщ ика 7743823014/774301001.

О бщ ество является ипотечным агентом на основании Ф едерального Закона "Об ипотечных 
ценных бумагах".

В соответствии с Ф едеральным законом "Об ипотечны х ценных бумагах" ипотечны й агент, 
как специализированная коммерческая организация, не мож ет иметь ш тат сотрудников.

Высш им органом управления О бщ ества является О бщ ее собрание акционеров.
Единоличны м исполнительным органом И потечного агента является ООО "ТМ Ф РУС".

В соответствии с Ф едеральным законом  "Об ипотечных ценных бумагах" ведение 
бухгалтерского учета передано специализированной организации ООО "РМ А Сервис".

О бщ им собранием акционеров реш ено утвердить ЗАО "И нтерком-А удит" в качестве 
аудитора Общества.

г
В соответствии с Уставом предметом деятельности  ЗАО "И потечный агент ВО ЗРО Ж ДЕН И Е 
1" является приобретение закладны х для осущ ествления эмиссий выпуска облигаций с 
ипотечны м  покры тием, обслуж ивания этих вы пусков облигаций и осущ ествления действий, 
связанны х с выпуском, обращ ением  и погаш ением  облигаций с ипотечным покрытием.

ЗАО "Ипотечный агент ВО ЗРО Ж Д ЕН И Е Г 'не вправе заклю чать возмездные договоры  с 
ф изическим и лицами и осущ ествлять виды предпринимательской деятельности, не 
предусм отренны е Ф едеральным Законом №  152-Ф З от 11.11.2003г.

Д оходы  в виде имущ ества, вклю чая денеж ны е средства, и (или) им ущ ественны х прав, 
которы е получены О бщ еством, будут предназначены  в основном для:

■ оплаты  процентов по выпущ енным облигациям  с ипотечным покры тием  владельцам или 
ном инальны м держ ателям  данны х облигаций

■ погаш ения, в т.ч. досрочного, облигаций с ипотечны м  покры тием  в соответствии с 
условиям и вы пуска данны х облигаций

■ расходов, связанны х с обслуж иванием  ипотечного портф еля и облигаций
■ ф ормирование необходим ы х средств для покры тия потенциальны х рисков, связанны х с 

приобретенным ипотечным портфелем .

В рамках уставной деятельности И потечны й агент вы полняет следую щ ие виды 
хозяйственны х операций:

приобретение П ортфеля закладны х у И потечного аген 
эмиссия выпусков облигаций с ипотечны м покрытием 
начисление процентов по закладны м в конце каждого 
отчетами С ервисного агента;

< И Н ТЕРКО М -А У ДИ Т* 

отчетного периода в соответствии с
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■ получение денеж ных средств по закладны м  в оплату основного долга и начисленных 
процентов, вклю чая досрочное погаш ение задолж енности по закладным;

■ начисление процентов по выпущ енным облигациям  с ипотечным покрытием в 
соответствии с отчетами платеж ного агента и их вы плата владельцам или номинальным 
держателям облигаций;

■ реализация предмета залога по закладны м  в случае неплатеж еспособности заемщ ика и 
(или) получение страхового возм ещ ения при наступлении страхового случая по Договору 
страхования;

■ досрочное погаш ение облигаций;
■ размещ ение временно свободны х денеж ны х средств (вследствие наличия временного 

лага между датой их получения и датой уплаты) на депозите в банке с целью 
ф ормирования дополнительны х средств для покры тия потенциальных рисков, связанных 
с приобретенным ипотечным портфелем;

■ вступление в договорны е отнош ения со специализированны м и организациями в связи с 
формированием и обслуж иванием  ипотечного покры тия, выпуском облигаций и их 
обслуж иванием и другими операциям и, связанны м и с осущ ествлением  уставной 
деятельности;

■ продажа оставш ихся непогаш енны ми закладны х после погаш ения всех облигаций.

В связи с тем , что уставная деятельность И потечного агента не связана с производственным 
процессом и оказанием услуг, а  такж е осущ ествлением  торговой деятельности, доходы  по 
ф инансовым вложениям в рамках уставной деятельности  признаю тся в учете Ипотечного 
агента прочими поступлениями с учетом требований п.4 ПБУ 9/99 "Доходы организации" и 
п.34 ПБУ 19/02 "Учет финансовы х вложений".

П риобретаемы е закладны е (П ортф ель закладны х) являю тся именны ми ценными бумагами 
(п.2 ст. 13 Ф едерального закона № 102-Ф З) и вклю чаю тся в состав долгосрочны х финансовых 
вложений.

Ф инансовы е вложения, принимаю тся к бухгалтерском у учету по первоначальной стоимости. 
П ервоначальной стоим остью  ф инансовы х влож ений, приобретенны х за плату, признается 
сумм а ф актических затрат О бщ ества на их приобретение (за исклю чением НДС и других 
возм ещ аем ы х налогов).

В случае, если И потечный А гент не будет им еть права на вы чет или возмещ ение НДС и 
других налогов по указанным затратам , то  такой НДС и налоги вклю чаю тся в 
первоначальную  стоимость финансовы х влож ений И потечного Агента.

Ф актическими затратами на приобретение закладны х признается сумма, уплаченная по 
договору Продавцу, состоящ ая из суммы основного долга (ссудной задолж енности) по 
закладной и суммы процентов по ипотечном у кредиту в соответствии с Договором.

Разница между первоначальной и ном инальной стоим остью  закладны х, по которым не 
определяется текущ ая рыночная стоим ость, не относится на ф инансовы е результаты 
общ ества по мере причитаю щ егося по ним процентного дохода. П од номинальной 
стоим остью  закладной понимается стоим ость равная сумме обеспеченного ипотекой 
основного обязательства по договору займа, возникш его в момент предоставления денеж ных 
средств заемщ ика. ----------- -------- -------------------

При приобретении финансовы х влож ений за счет заем н (>1 ным
кредитам  или займам в случае несущ ественности таких затрат по сравнению  с суммой

2. КРА ТК О Е О П И С А Н И Е  У Ч ЕТН О Й  П О Л И ТИ КИ
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приобретаемых ценных бумаг по договору признаю тся прочими расходами в том  отчетном 
периоде, в котором приняты к учету ценны е бумаги (закладные).

Для обобщ ения информации о доходах и расходах в рамках уставной деятельности 
О бщ ества Рабочим планом счетов предусмотрен счет 91 "Прочие доходы и расходы" с 
соответствую щ ими субсчетами. А налитический учет по счету 91 организован по каждому 
виду прочих доходов и расходов таким образом , чтобы обеспечить возмож ность выявления 
финансового результата по каждой операции.

С тоимость финансовых вложений при их вы бытии определяется по балансовой стоимости 
каждой единицы финансовых вложений.

Д оход от выбытия закладны х признается в м ом ент их погаш ения / реализации.

А ннуитетным платежом является платеж , вклю чаю щ ий в себя сумму денеж ны х средств, 
направленную  на погаш ение ссудной задолж енности (основной суммы долга) по закладной и 
сумму процентов.

Суммы (аннуитетные платежи), поступаю щ ие в погаш ение долговы х ценных бумаг 
(закладны х), по условиям которых производится частичное погаш ение долга, в части 
погаш ения основной суммы долга по закладной и суммы начисленного процентного дохода, 
ранее уплаченного общ еством продавцу ценной бумаги, отраж ается в учете О бщ ества как 
полученный аванс до момента реализации (полного погаш ения) закладной.

Признание дохода по процентам, причитаю щ им ся по закладны м, производится ежемесячно. 
Эмиссия выпуска облигаций с ипотечны м  покры тием  рассматривается как способ 
привлечения заемны х средств путем вы пуска и продажи облигаций (ст.816 ГК РФ) и 
вклю чается в состав долгосрочны х займов О бщ ества.

О бщ ество имеет право создавать следую щ ие виды резервов, в соответствии с 
законодательством  Российской Ф едерации и видом осущ ествляемой деятельности:

1. Резервы предстоящ их расходов и платеж ей
О бщ еством  принято реш ение не создавать резервы  предстоящ их расходов и платежей в 
связи с тем, что перечень расходов О бщ ества с течением  времени не меняется, все расходы 
строго лимитированы  в эм иссионны х докум ентах и учтены в расчетах по частичному 
досрочном у погаш ению  облигаций. В связи с этим, О бщ еством не ожидается значительны х 
колебаний сумм расходов в течение года.

2. Резерв под обесценение ф инансовы х влож ений

Общ ий объем портф еля закладны х О бщ ества на 31 декабря 2012 составил 3 320 штук.

По состоянию  на 31 д екаб ря  2012' на балансе О бщ ества находилось 1 закладная с задержкой 
уплаты аннуитетны х платежей более 90 дней.

Расчет отнош ения общ ей задолж енности по деф олтны м  кредитам (основная сумм а долга) по 
состоянию  на 31 декабря  2012 к общ ей задолж енности  по портф елю  закладны х в целом по 
состоянию  на 31 декаб ря  2012 представлен следую щ им  образом:

нн• дефолтны е кредиты (основной долг и начисле 
сущ ествует просроченная задолж енность более 90 ^н
• размер портфеля закладны х: 2 994 608,98 тыс. руб

ые

леи;
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доля, приходящ аяся на деф олтны е кредиты  -  0,03 %.

Согласно п. 37 ПБУ 19/02 «У чет ф инансовы х влож ений» (далее -  «ПБУ 19/02»), если у 
организации имеются финансовые влож ения, по которым не определяется текущ ая рыночная 
стоимость, но демонстрируется устойчивое сущ ественное снижение их стоимости, то должен 
быть создан резерв под обесценение ф инансовы х влож ений.

У стойчивое снижение стоимости ф инансовы х влож ений характеризуется одновременны м 
наличием следую щ их условий:

• на отчетную  дату и на преды дущ ую  отчетную  дату учетная стоимость сущ ественно 
выше их расчетной стоимости;
• в течение отчетного года расчетная стоим ость финансовы х вложений сущ ественно 
изменялась исклю чительно в направлении ее уменьш ения;
• на отчетную  дату отсутствую т свидетельства того, что в будущем возможно 
сущ ественное повыш ение расчетной стоим ости данны х финансовых вложений.

При возникновении задержек в платеж ах по кредитам, О бщ ество м ож ет использовать 
следую щ ие возможности для возмещ ения задолж енности:

• договориться с заемщ иком о возобновлении платежей;
• реструктурировать задолж енность;
• получить страховое возмещ ение (в случае наступления страхового случая);
• реализовать закладную  третьим  лицам;
• реализовать предмет залога в досудебном  порядке;
• реализовать предмет залога через суд.

Таким образом, возникновение просрочек по кредитам не обязательно влечет за собой 
обесценение закладны х, т.к. они по-преж нем у обеспечены  предметом залога и получение 
убытков от реализации предмета залога в случае сущ ественны х просрочек платеж ей крайне 
маловероятно.

В связи с этим Общ ество делает вы вод, что не вы полняется первое из трех условий 
устойчивого снижения стоимости ф инансовы х влож ений, предусмотренное п. 37 ПБУ 19/02. 
В связи с этим было принято реш ение не создавать резерв под обесценение финансовых 
влож ений по состоянию  на 31 декаб ря  2012 г.

3. Резерв по сомнительны м долгам
Согласно п. 70 П олож ения по ведению  бухгалтерского учета и отчетности в Российской 
Ф едерации, утвержденного приказом М инистерства Ф инансов Российской Ф едерации от 29 
ию ля 1998 года № 34Н  (в ред. П риказа М инф ина РФ от 24.12.2010 N 186н), организация 
создает резерв сомнительных долгов в случае признания дебиторской задолж енности 
сомнительной с отнесением сумм резервов на ф инансовы е результаты  организации.

Сом нительной считается дебиторская задолж енность организации, которая не погаш ена или 
с высокой степенью  вероятности не будет погаш ена в сроки, установленны е договором , и не 
обеспечена соответствую щ ими гарантиями.

На основании анализа, проведенного в соответствии с М етодикой создания и использования 
резервов по сомнительным долгам , такой дебиторской  задолж енности выявлено не было, в 
связи с чем Общ еством бы ло принято реш ение не создавать резерв по сомнительны м  долгам 
по состоянию  на 31 декаб ря  2012г.

ЗАО «ИНТЕРКОМ АУДИТ*

Для аудиторских 

заключений 4

15



3. Б У Х Г А Л Т Е РС К А Я  О Т Ч Е Т Н О С Т Ь

Бухгалтерская отчетность О бщ ества сформ ирована, исходя из действую щ их в Российской 
Ф едерации правил бухгалтерского учета и отчетности, предусмотренны х ФЗ «О 
бухгалтерском  учете» 06.12.2011 г. №  402-Ф З, ПБУ 4/99 «Бухгалтерская отчетность 
организации» и другими соответствую щ ими норм ативны ми актами.

Ф орма 1 «Бухгалтерский баланс» на 31.12.2012 г. содерж ит следую щ ие показатели:

Активы баланса

По строке 1170 «Ф инансовые влож ения» отраж ена стоимость закладны х в размере 3 470 273 
тыс. рублей, которые были приобретены  у Банк «Возрож дение»(О А О ). Данная сумма 
отраж ает стоимость не погаш енных (не реализованны х) закладны х, по которым продолжаю т 
поступать частичные плановые и досрочны е суммы погаш ения задолж енности до момента 
реализации (полного погаш ения).

По строке 1230 «Дебиторская задолж енность» отраж ена дебиторская задолж енность в сумме 
4 755 тыс.руб, в т.ч.:

• авансы выданные поставщ икам  отраж ена сумма аванса
988 тыс.руб.:

Н аименование контрагента Сумма, ты с. рублей
Интерком -Аудит ЗАО 130
НКО ЗАО НРД 858

• сумма денеж ных средств, подлеж ащ их получению  по закладны м 3 196 тыс. руб., которые 
были приобретены у Банк «Возрож дение» (ОАО).

•  сумма процентов по закладным 571 тыс. руб., которые были приобретены  у Банк 
«Возрождение»(ОАО).

По строке 1250 «Денежные средства и денеж ны е эквиваленты » по состоянию  на
31 декабря 2012 года отраж ена сумма на расчетном счете в банке в размере 480 088 тыс.
рублей.

Пассивы баланса

ЗАО И потечный агент ВО ЗРО Ж ДЕН И Е 1” является компанией со 100% иностранными 
инвестициями. У ставный капитал О бщ ества составляет 10 000 рублей и разделен на 10 000 
обыкновенных именных акций с ном инальной стоим остью  1 рубль каждая. 9 900 штук 
указанных акций принадлежат У чредителю  I «Ш тихтинг Возрож дение I» (Stichting 
V ozrozhdenie I), фонду, учреж денному в соответствии с законодательством  Н идерландов 
(регистрационный номер 52623556), 100 указанны х акций принадлеж ат У чредителю  II 
«Ш тихтинг Возрож дение II» (Stichting V ozrozhdenie II) (фонду, учреж денному в соответствии 
с законодательством  Нидерландов (регистрационны й ном ерЛ 262371 я)
Все акции полностью  оплачены в денеж ной форме.

ЗАО «ИНТЕРКОМ АУДИТ*
По состоянию  на 31 декабря 2012 г. по данны м  бухгалтерского учета нераспределегная 
прибыль Общ ества составила 64 834 тыс. рублей. Н ерасп Обще ства



отраж ена по строке 1370 «Н ераспределенная прибыль (непокрытый убыток)» в размере 64 
834 тыс. рублей.

По строке 1410 «Заемные средства» отражены:
- сумма долга по кредитным договорам  с Банк «Возрож дение» (ОАО) в сумме 187 569 тыс. 
рублей
- сумма долга по реализованным облигациям  в сумме 3 196 024 тыс. рублей

Вид займа Количество
облигаций,
шт

Н оминальная 
стоим ость 1 
облигации, руб.

Общая стоимость 
облигаций, тыс. 
руб

Срок погашения 
облигаций

Облигации 
класса А 2 931 651 701,29 2 055 938

10 августа 2044

Облигации 
класса Б 1 140 086 1 000.00 1 140 086

10 августа 2044

По строке 1450 «Прочие обязательства» по состоянию  на 31.12.2012 г. отраж ена сумма 
поступлений в размере 475 664 тыс. рублей, в том числе:

• П оступления от частичного планового и досрочного погаш ения задолж енности по 
закладны м до момента реализации (погаш ения) в размере 475 664 тыс. рублей. 
П оступления рассматриваю тся, как предоплата (аванс) в счет погаш ения 
(реализации) закладных. О статок ссудной задолж енности по закладны м на 31 
декабря 2012г. составляет 2 994 609 тыс. руб.

• По строке 1510 «Заемные средства» отражены :
- сумма начисленных процентов по кредитам к выплате 2 941 тыс. рублей.
- сумма начисленных процентов по облигациям  (купонов) к выплате 25 710 тыс. рублей. 
Д анны й купонный доход будет вы плачен в следую щ ем отчетном периоде.

О блигации Ставка купона, % С ум ма купона, 
ты с. рублен

Д ата следую щ ей  
вы платы  купонного  
дохода

Класса А 8,95 25 710 10 февраля 2013

Класса Б - - 10 февраля 2013

По строке 1520 «Кредиторская задолж енность» отражены :
- сумма задолж енности в отнош ении поставщ иков услуг в размере 2 364тыс. руб., в т.ч.:

Н аименование контрагента » * Сумма, тыс. рублей

Банк «Возрож дение» (ОАО) 402

ВТБ Спец.деп. 1 389

Банк ВТБ24 562

РМ А Сервис ООО 11

Ф орма 2 «О тчет о ф инансовы х результатах»  
показатели:

В строке 2320 «Проценты к получению » отражены :
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- сумма доходов 448 710 тыс. рублей, полученная в результате начисления процентного 
дохода, поступаю щ его в сумме аннуитетны х платеж ей в погаш ение долговых ценных бумаг 
(закладных), по условиям которых производится частичное погаш ение долга, в части 
погаш ения основной суммы долга по закладной и сумме начисленного процентного дохода, 
ранее уплаченного Общ еством продавцу ценной бумаги.
- сумма дохода 6 959 тыс. рублей, которая бы ла получена в результате начисления процентов 
на остатки по счетам в Банке.

в строке 2330 «Проценты к уплате» отражены :
- сумма расходов 322 324 тыс. рублей, возникш их в результате начисления купонов к 
выплате по облигациям.
- сумма расходов 20 101 тыс. рублей, возникш их в результате начисления процентов к 
выплате по кредиту.

В строке 2340 «Прочие доходы » отражены:
- сумма доходов 470 788 тыс. руб., которая была получена в результате погаш ения 
закладных.
- сумма доходов в сумме 356 тыс. рублей состоящ ая из следую щ их доходов:

наименование тыс. рублей
Курсовые разницы 3
Н ачисление пени 353

В строке 2350 «Прочие расходы » отражены :
- сумма расходов 470 788 тыс. руб., которы е бы ла понесены в результате погаш ения 
закладны х.
- сумма 42 182 тыс. рублей, состоящ ая из следую щ их расходов:

наименование тыс. рублей
А удиторские услуги 245
И нф орм ационны е услуги 13
Комиссия банка 29
Курсовые разницы 620
И нтернет услуги 1
Расходы на рейтинговое агенство 8 0 1 0
Услуги бухгалтерской организации 1 243
Услуги депозитария 8
У слуги НДЦ по хранению  сертиф иката О блигаций 32
У слуги платеж ного агента 348
Услуги расчетного агента 944
Услуги резервного сервисного агента 3 712
У слуги сервисного агента 20 068
Услуги С пециализированного депозитария 6 143
У слуги управляю щ ей организации 766

В строке 2300 «П рибыль (убы ток) до налогооблож ения» отраж ена прибы ль в сумме 
71 418 тыс. рублей. В соответствии с Н алоговы м  кодексом  РФ (статья 251 пункт 1 подпункт 
29) доходы  в виде имущ ества, вклю чая денеж ны е средства и  Сили)~имущеетаенных- прав, 
которы е получены И потечны м агентом  в связи с о с у щ е с ^ в ^ ^ ^ е ^ ^ ц .^ с ^ в ^ й  деятельности, 
не облагаю тся налогом на прибы ль. В результате сумма в строке* 2ioO  « Ч й с т ^ Ч ^ и а ы л ь  
(убы ток)» равна сумме отраж енной в строке 2300

j Для аудиторских 

заключений 7



Общ ество является специализированной коммерческой организацией, и 
возникновение прибыли(убытка) объясняется структурой сделки. Все поступления по 
закладны м, в том числе в виде процентов и основного долга распределяю тся за минусом 
расходов третьих лиц на выплату купонов по облигациям , а такж е погаш ение (амортизацию ) 
облигаций.

Результирующий денежный поток по поступлениям  и выплатам равен нулю, то есть 
поступления равны выплатам. Балансирую щ ей величиной в уравновеш ивании поступлений 
по процентам по кредитному пулу и вы платой купонов по старш им классам облигаций 
является переменная (плаваю щ ая) ставка по младш ему классу (класс Б), которая 
рассчиты вается расчетным агентом таким образом , чтобы вы платить по младш ему классу 
О ригинатору весь остаток процентны х поступлений (так называемая избыточная 
доходность) после выплаты купонов по старш им  классам облигаций и расходов сторон, 
сопровождаю щ их сделку. Д енеж ны й поток не м ож ет быть отрицательны м.

Таким образом, чистые активы О бщ ества долж ны  в конечном итоге сравнятся с 
денеж ными потоками и достигнуть нулевой величины.

Форма 4 «Отчет о движ ении денеж ных средств»

В соответствии с требованиям и п. 15 П БУ  1/2008 «У четная политика организации» и ПБУ 
4/99 «Бухгалтерская отчетность организации» О бщ ество внесло корректировки в 
сравнительны е данны е по состоянию  на 31 декабря 2011 года для обеспечения 
сопоставимости сравнительны х данны х в бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2012г. 
ретроспективно, как указано ниже.

Статья

В отчете за 
Январь- 

Декабрь 2012 
(Показатель 

графы за 
Январь- 

Декабрь 2011) 
тыс. руб.

В отчете за 
Январь- 
Декабрь 

2011 
(Показатель 

графы за 
Январь- 
Декабрь 

2011) 
тыс. руб.

Сумма 
расхождений, 

тыс. руб.
Причина расхождений

Стр. 4213 
«Поступления от 
возврата
предоставленных
займов»

60 471 102 609 -4 2  138

Изменения внесены в целях соблюдения 
положений ПБУ 4/99

Стр. 4214
«Поступление
процентов...» 42 122 0

42 122
Изменения внесены в целях соблюдения 
положений ПБУ 4/99

Стр. 4219
«Поступление
процентов...» 16 0 16

Изменения внесены в целях соблюдения 
положений ПБУ 4/99

4. И Н Ф О РМ А Ц И Я  О В Ы Д А Н Н Ы Х  Г А РА Н Т И Я Х  В О БЕС П Е Ч Е Н И Е  
ВЫ П О Л Н Е Н И Я  О Б Я ЗА Т Е Л Ь С Т В  И П Л А ТЕ Ж ЕЙ

О беспечения, полученны е при покупке закладны х, подлеж ат учету за балансом. Запись 
по забалансовому счету на сумму полученного обеспечения исполнения обязательств 
производится в соответствии с условиям и договора., куш ш -продаж тг закладны х между 
О бщ еством  и ипотечным банком. П олученны е обеспечения не ^пддащ ^т^пер^о^е^ке. i По 
состоянию  на 31.12.2012г. полученны е обеспечения состкв тыс. руб\

В случае неисполнения или ненадлеж ащ его исполнения долж ником  обеспеченного 
залогом обязательства на залож енное им ущ ество м ож ет б ы тад яб ^ щ го о р ек м о к ан и е  для
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r r ; „ r z r .° “ ™  Мш“ ™  в“р>’ “ “  « * » ™ . ~ .
Согласно Справки о размере ипотечного покры тия на 31 пекабпя ? n n  ™ 
ипотечного покры тия облигаций О бщ ества составляет 6 067 240 тыс рублей РММеР

5. С В Я ЗА Н Н Ы Е  СТО РО Н Ы

СЛеДУЮЩаЯ КР£ДИТ0РСКаЯ —  по операциям с

з « н ” еНН0СТЬ 0ТРаЖеНа П°  СТР0Ке 1520 БухгалтеР С - г о  баланса «Кредиторская

до?ово™ сФ Обществ”  пепеНл°аЛчИеЧНпЫМ ИСП0Л™ Тельным °Рганом Общества на основании 
Общества от 12 августа 2012года. С юлномочии единоличного исполнительного органа

О бщ ая сумма услуг ООО «ТМ Ф РУ С» окячяиньпг

адм инистративны х услуг от 12 а в г у с т ^ !  2 го д Т  П°  ВеДеНИЮ буХГаЛТеРского У ™ »  «

3°1бГ а б „ УяМ2МоаиУСЛУГ 0 0 0  <<РМА СерВИС>>’ 0Ка3аННЫХ 0 б щ ествУ за период с 1 января по
™  —  по строке 2350

7. С О БЫ Т И Я  П О С Л Е О Т Ч Е Т Н О Й  ДА ТЫ

2 9 7 Т О ш Х ’ 0бШеСТВ°  ВЫПЛа™ Л0 держ ателям  облигаций доход  в общ ей сумме 
46 378 7?8 82 ^  П°  ° блиГадиям ™  «А>> купонны й доход по в с^мме
такж е в ппгя, 0б л и гац и ям  клйсса <<Б>> купонны й доход в сумме 48 807 081 66 руб а

Подпись: L/M-
Ф И О ” У/Г. С^ловенко .  -  Ч

Д олж ность: ген ер ал ьн ы й  д и р екто р  О О О  
"ТМФ РУС", уп равляю щ ей  
о р ган и зац и и  О бщ ества

ЗАО  «ИНТЕРКОМ АУДИТ*
А

20 М арта 2013
Для аудиторских 

заключений

--------------------------------------------------------------— — Г Г


