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ГОДОВОЙ ОТЧЕТ
общества с ограниченной ответственностью «ЛР-Инвест»

по итогам работы за 2008 год

1. Общие сведения об Обществе.
1.1.  Организационно – правовая форма: общество с ограниченной ответственностью
1.2.  Полное фирменное наименование Общества:   

Общество с ограниченной ответственностью «ЛР-Инвест»

Сокращенное фирменное наименование Общества:  ООО «ЛР-Инвест»
1.3. Место нахождения и почтовый адрес:

123001, г. Москва, Трехпрудный пер., д. 9, стр.1
1.4. Размер уставного капитала: 100 000 (Сто тысяч) рублей.

Участниками Общества являются: 

Общество с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР», 95 000 руб. – 95% уставного

капитала.

Общество с ограниченной ответственностью «Реактивсинтез», 5 000 руб. – 5% уставного

капитала.
1.5. Информация о ценных бумагах Общества

Основные сведения о размещенных Обществом ценных бумагах: 

Вид, категория (тип), серия и иные идентификационные признаки ценных бумаг: документарные неконвертируемые процентные облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением (далее – Облигации);

Государственный регистрационный номер и даты государственной регистрации выпуска: 4-01-36263-R, «15» мая 2007 г.

Количество размещенных ценных бумаг: 500 000 штук;

Номинальная стоимость каждой ценной бумаги: 1 000 рублей; 

Доля фактически размещенных ценных бумаг от общего количества ценных бумаг выпуска, подлежавших размещению: 100%;

Способ размещения ценных бумаг: открытая подписка; 

Срок погашения: 1820-й день с даты начала размещения облигаций выпуска;

Дата фактического начала размещения ценных бумаг (дата совершения первой сделки, направленной на отчуждение ценных бумаг первому владельцу): 24.07.2007 г.;
Дата фактического окончания размещения ценных бумаг (дата внесения последней приходной записи по лицевому счету (счету депо) первого владельца в системе учета прав на ценные бумаги выпуска: 25.07.2007 г.;
Дата государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг: 14.07.2007г.; 

Наименование регистрирующего органа, осуществившего государственную регистрацию отчета об итогах выпуска ценных бумаг: ФСФР России;  

Факт регистрации (отсутствия регистрации) проспекта ценных бумаг одновременно с государственной регистрацией выпуска этих ценных бумаг: проспект ценных бумаг прошел государственную регистрацию одновременно с государственной регистрацией выпуска этих ценных бумаг;  

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Поручителем по данному выпуску Облигаций, является:

Общество с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР»

Обеспечение предоставляется Поручителем в отношении всех выпускаемых Эмитентом документарных неконвертируемых процентных облигаций на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением в количестве 500 000 (Пятьсот тысяч) штук номинальной стоимостью 1000 (Одна тысяча) рублей каждая.

Предельный размер ответственности Поручителя по Обязательствам Эмитента ограничен Предельной Суммой, состоящей из номинальной стоимости выпуска Облигаций в размере         500 000 000 (Пятьсот миллионов) рублей, а также суммы, составляющей совокупный купонный доход по 500 000 (Пятьсот тысячам) Облигаций, определяемый в соответствии с условиями Эмиссионных документов.

За неисполнение или ненадлежащее исполнение Эмитентом обязательств по выплате купонного дохода и номинальной стоимости Облигаций при их погашении, а также обязательств по приобретению Эмитентом Облигаций по требованию их Владельцев, Поручитель и Эмитент отвечают перед Владельцами Облигаций солидарно.

1.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги Общества:
предусмотрено обязательное централизованное хранение Облигаций 

Полное фирменное наименование: Некоммерческое партнерство «Национальный депозитарный центр»
Сокращенное фирменное наименование: НДЦ
Место нахождения: г. Москва, Cредний Кисловский пер., д. 1/13, стр. 4
Номер лицензии профессионального участника рынка ценных бумаг на осуществление депозитарной деятельности: 177-03431-000100
Дата выдачи лицензии: 04.12.2000
Срок действия лицензии: без ограничения срока действия
Орган, выдавший лицензию: ФКЦБ России
       2. Положение Общества в отрасли.

Общество было зарегистрировано в качестве юридического лица 06.03.2007 г.

Основной деятельностью Общества является привлечение инвестиций на финансовом рынке с целью предоставления займов Обществу с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР» (Поручитель), предоставившему обеспечение для выпуска Облигаций. 

Отраслью инвестирования можно считать рынок офисной недвижимости в г. Москве. В связи с этим целесообразно рассматривать тенденции развития данной отрасли как тенденции, непосредственно оказывающие влияние на деятельность Общества.

С начала 90-х гг. прошлого века, по мере развития экономики России, существует увеличивающийся спрос на качественные офисные здания, способные удовлетворить требованиям как представительств западных компаний, так и основных подразделений и филиалов российских компаний.   

Основной деятельностью Общества является финансовое посредничество в строительстве бизнес-центра класса «А» в Центральном Административном Округе г. Москвы. Данный проект является первым проектом компании и реализуется в рамках существующих тенденций к реконструкции старого фонда недвижимого имущества и созданию новых современных зданий, вписывающихся в архитектурный облик города Москвы.

В течении последних лет рынок офисной недвижимости продолжил свое динамичное развитие. Большинство тенденций, наметившихся в прошлые годы, не потеряли своей актуальности и в этом году. При этом объемы ввода и реконструкции офисных объектов все еще не соответствуют требованиям рынка. Ограниченный ввод новых площадей на фоне растущего спроса не дает возможности говорить о преодолении дефицита офисных площадей в краткосрочной перспективе. Сохраняется также тенденция задержки ввода новых объектов в эксплуатацию. 

Общее предложение офисных площадей класса «А» и «В» в Москве, по состоянию на конец 1-го полугодия 2008 года, составило около 7,6 млн. кв. м. Таким образом, на 1 жителя Москвы приходится 0,74 кв. м качественных офисных площадей, что существенно уступает аналогичному показателю в большинстве крупных городов мира (от 2,5 кв. м до 5,5 кв. м на 1 жителя в среднем). 

Общая площадь бизнес центров введенных в эксплуатацию в первом полугодии 2008 г. составила более 400 тыс. кв. м. 

На сегодняшний день из общего объема офисных площадей около 19% приходится на здания класса «А» и 81%, соответственно, на класс «В».

Распределение вакантных площадей по деловым районам Москвы показывает, что наибольшее количество вакантных площадей класса «А» сосредоточенно в деловом районе «Москва Сити». Связано это в первую очередь с введением в эксплуатацию, в начале 2008 года, таких крупных объектов, как «Северная Башня» и 1-ой очереди «Башни Федерации».

     3.   Приоритетные направления деятельности Общества.

Основными направлениями деятельности общества являются: 

- извлечение прибыли от финансовых операций; 

- привлечение средств с фондового рынка (рынка ценных бумаг);

- размещение привлеченных средств в надежные и доходные финансовые активы.

Источником доходов являются доходы от финансовой деятельности общества, связанные с выпуском долговых ценных бумаг и размещением привлеченных средств в инструменты финансового рынка. 
4. Отчет о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности.

Результаты деятельности Общества в области нового строительства соответствуют тенденциям развития российского рынка и могут рассматриваться как удовлетворительные с учетом проблем, затронувших строительную отрасль вследствие общего финансового кризиса.
Современное состояние российского рынка офисной недвижимости, обуславливающее результаты деятельности Общества, можно определить как сложное, но при этом имеющее реальные перспективы роста. Необходимым условием для этого является проведение активной маркетинговой политики и развитие сотрудничества с  ведущими компаниями.

5. Перспективы развития Общества.

Основной деятельностью Общества является привлечение инвестиций в строительство, таким образом, факторы и условия, влияющие на перспективы развития Общества следующие:

-  улучшение инвестиционного климата в России;

- снижение уровня налогообложения юридических и физических лиц;

- совершенствование российского законодательства в сфере защиты прав и интересов инвесторов;

- рост национальной экономики.

Общество предполагает, что в среднесрочной и долгосрочной перспективе динамика развития российского рынка коммерческой недвижимости будет положительной. В краткосрочной перспективе возможно колебание рыночной конъюнктуры, вызванной нестабильной ситуацией на мировых финансовых рынках. 

6.  Отчет о выплате доходов по ценным бумагам Общества.

В 2008 г. был выплачен  доход по облигациям по первому купону. Общий  размер  дохода, выплаченного по облигациям Общества, составил 49 865 000 руб. Обязательство по выплате дохода исполнено в полном объеме и в надлежащие сроки, а именно:
Обязательство по выплате доходов по первому купону исполнено 22.07.2008 г.

Ставка первого купона утверждена генеральным директором ООО «ЛР-Инвест» в размере 10,0% годовых. Ставка по первому купону  определялась в соответствии с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг, утвержденных Внеочередным общим собранием участников Общества с ограниченной ответственностью «ЛР-Инвест», Протокол № 2  от  «27» марта 2007 г.
Общий размер дохода по первому купону, выплаченный по Облигациям составил 49 865 000 рублей 00 копеек; размер дохода по первому купону, выплаченный по одной Облигации, составил 99  рублей 73 копейки. 

Выплата производилась денежными средствами в валюте Российской Федерации в безналичном порядке.

Обязательство по выплате доходов по первому купону исполнено в полном объеме.

7.  Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества.
Поскольку деятельность Общества связана с привлечение денежных средств на российском фондовом рынке посредством выпуска рублевых корпоративных облигаций и направление инвестиций, путем предоставления займов Обществу с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР» (Поручитель), то возможны следующие факторы риска:

7.1. Отраслевые риски
Финансовая  деятельность, в том числе операции с ценными бумагами, относится к видам деятельности, связанным с высоким уровнем риска. К числу основных рисков, с которыми может столкнуться Общество в процессе своей деятельности, относятся:
·  ухудшение финансового состояния Общества и Поручителя (Общества с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР»), которое негативно отразится на способности последнего обслуживать долговые обязательства;
· несовпадение сроков и стоимости заимствований между выпущенными Обществом Облигациями и заемными средствами, предоставленными Обществу с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР».
· ухудшение экономической конъюнктуры и рост конкурентной борьбы в отрасли Поручителя (Общества с ограниченной ответственностью «ЛАДЬЯ РИВЕР»).
Для снижения вышеуказанных рисков Общество намерено размещать средства, полученные путем выпуска Облигаций, с доходностью не ниже, чем процентная ставка по Облигациям плюс все расходы, связанные с организацией и обслуживанием выпуска облигаций, а в случае необходимости  – пересматривать норму доходности вложений, требуемую для исполнения обязательств по Облигациям; установить срок, на который предоставляются заемные средства, меньшим, чем срок обращения Облигаций. 

Так как Общество не планирует в будущем осуществлять закупку сырья и услуг, влияние указанных факторов риска на деятельность Общества и исполнение обязательств по ценным бумагам  минимально. 

Влияние рисков, связанных с возможным изменением цен на сырье и услуги, которые предполагает использовать Общество, на деятельность Общества и исполнение обязательств по ценным бумагам Общества оцениваются как незначительное.

Общество не планирует производство продукции, в связи с чем риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию, не имеют места.

Рискам, связанным с возможным изменением цен на услуги, Общество не подвержено.

В связи с отсутствием рисков, связанных с возможным изменением цен на продукцию Общества, их влияние на деятельность Общества и исполнение обязательств по ценным бумагам не имеют места.

Общество не планирует осуществлять хозяйственную деятельность на внешнем рынке,  таким образом, возможные изменения в отрасли на внешнем рынке, иные внешние риски для Общества  отсутствуют.
.

7.2. Страновые и региональные риски

Страновые риски:

Российская Федерация имеет рейтинги инвестиционного уровня, присвоенные ведущими мировыми рейтинговыми агентствами. По версии рейтингового агентства Standard&Poor’s Российской Федерации присвоен долгосрочный кредитный рейтинг в иностранной валюте «BBB»/Негативный», по версии рейтингового агентства Moody’s – «Baa1/Стабильный», по версии рейтингового агентства Fitch – «BBB/Негативный».

Присвоенные Российской Федерации кредитные рейтинги отражают, с одной стороны, низкий уровень государственной задолженности, с другой - высокий политический риск, который остается основным фактором, сдерживающим повышение рейтингов.

Несмотря на то, что в период с 2000 г. по 2007 г. российская экономика демонстрировала положительные тенденции, такие как рост валового внутреннего продукта, стабилизация и укрепление валюты, снижающийся уровень инфляции, уже в 2008 году в связи с последствиями мирового финансового кризиса наметились обратные тенденции. 

Кроме того, Россия производит и экспортирует значительные объемы нефти, ее экономика особенно уязвима воздействиям колебаний цен на нефть на мировом рынке, и эти колебания могут отрицательно воздействовать на ее экономику. Аналогично конфликты с поставками газа на экспорт через транзитные страны могут отрицательно повлиять на экономику и восприятие страны на международном уровне. В будущем возможны экономические спады экономики России, которые также могут негативно сказаться на финансово-хозяйственной деятельности Общества.

Дальнейшему социально-экономическому развитию Российской Федерации могут препятствовать следующие факторы:

- недостаточная развитость правовых и экономических институтов;

- несовершенство судебной системы;

- высокая зависимость экономики от сырьевого сектора и вытекающая из этого чувствительность экономики страны к падению мировых цен на сырьевые ресурсы;

- сильная изношенность инфраструктурных объектов в сфере энергетики и транспорта.

Общество оценивает политическую ситуацию в Российской Федерации как стабильную и прогнозируемую. 

Экономическая ситуация также остается стабильной, но ее дальнейшее развитие будет зависеть как от динамики мирового экономического кризиса, так и от эффективности действий Правительства по преодолению кризиса. 

Все вышеуказанные риски находятся вне сферы влияния Общества, однако Общество будет предпринимать все возможные меры для ограничения воздействия этих рисков на его деятельность.

Региональные риски:

Место нахождения Общества – г. Москва. 

В настоящее время г. Москва имеет следующие рейтинги, присвоенные ведущими мировыми рейтинговыми агентствами: по версии рейтингового агентства Standard&Poor’s долгосрочный кредитный рейтинг в иностранной валюте «BBB»/Негативный», по версии рейтингового агентства Moody’s – «Baa1/Стабильный», по версии рейтингового агентства Fitch – «BBB/Негативный». 

Московский регион является финансовым центром и местом сосредоточения российских и зарубежных финансовых институтов, что является положительным фактором для развития деятельности Общества. Московский регион относится к наиболее перспективным регионам с растущей экономикой.

Общество оценивает политическую и экономическую ситуацию в регионе как стабильную и прогнозируемую. 

Вероятность наступления риска стихийных бедствий, возможного прекращения транспортного сообщения и других региональных факторов в ближайшее время Обществом не прогнозируется. Вероятность военных конфликтов, введения чрезвычайного положения, забастовок, стихийных бедствий в ближайшее время Обществом не прогнозируется. Отрицательных изменений ситуации в регионе, которые могут негативно повлиять на деятельность и экономическое положение Общества, в ближайшее время Обществом не прогнозируется.

7.3. Финансовые риски
Рост процентных ставок на рынке корпоративных облигаций  может  негативно повлиять на положение Общества. Общий рост процентных ставок, в т.ч. по рублевым облигациям, может потребовать от Общества адекватного увеличения ставок купонов. Это приведет к снижению прибыли Общества. Хеджирование рисков Общества  не производится.

Поскольку обязательства Общества номинированы в рублях, включая и данный облигационный заем, и в соответствии с настоящими условиями займа выплаты по нему Обществом не связаны с изменением курса рубля по отношению к другим валютам, фактор возможных колебаний любых валютных курсов не представляет значительного риска для Общества.

Поскольку обязательства Общества номинированы в рублях, включая и данный облигационный заем, подверженность финансового состояния Общества, ликвидности Общества и результатов деятельности Общества изменению валютного курса отсутствуют. От тотальных же валютных рисков (обвалов и кризисов) застраховаться полностью невозможно.

В связи с тем, что изменения валютного курса не окажет значительного влияния на деятельность Общества, Общество не предполагаются какие-либо действия в случае такого изменения.

Предполагаемыми  действиями Общества на случай отрицательного влияния изменения процентных ставок на деятельность Общества будут являться:

- изменение сроков и объемов заимствований;

- сокращение сроков оборачиваемости дебиторской задолженности.  

При этом,  следует отметить, что динамика изменения ставки рефинансирования Банка России в течение последних лет  позволяет оценить риск  существенного увеличения процентных ставок как незначительный.

Риск влияния инфляции может возникнуть в случае, когда получаемые денежные доходы обесцениваются, с точки зрения реальной покупательной способности денег, быстрее, чем растут номинально. По мнению Общества, значение инфляции, при котором у него могут возникнуть трудности по исполнению обязательств перед владельцами облигаций Общества, лежит значительно выше величины инфляции прогнозируемой на 2009-2010 гг. и составляют 25-30% годовых.

В случае если значение инфляции превысит указанные значения, Общество планирует увеличить в своих активах долю краткосрочных финансовых инструментов, а также провести мероприятия по сокращению внутренних издержек.

7.4. Правовые риски
Правовыми рисками, связанными с деятельностью Общества, на внутреннем и внешнем рынке являются:

1. Изменение валютного регулирования;

2. Изменение налогового законодательства;

3. Изменение правил таможенного контроля и пошлин;

4. Изменение требований по лицензированию основной деятельности Общества либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы);

5. Изменение судебной практики, связанной с деятельностью Общества.

На внутреннем рынке риск изменения валютного регулирования не оказывает существенного влияния на деятельность Общества.

В настоящее время Правительство РФ проводит политику снижения налогового бремени на российских налогоплательщиков. В связи с чем, в ближайшее время, не ожидается внесение изменений в налоговое законодательство в части увеличения налоговых ставок. Данный риск рассматривается как незначительный.

Правовые риски, связанные с изменением правил таможенного контроля и пошлин на внутреннем рынке, отсутствуют.

Возможность изменения требований по лицензированию основной деятельности Общества рассматривается как незначительная.

Возможность изменения судебной практики, связанной с деятельностью Общества (в том числе по вопросам лицензирования), рассматривается как незначительная и не окажет существенного влияния на его деятельность.

На внешнем рынке риск изменения валютного регулирования, в том числе изменения доли обязательной продажи экспортной выручки, не оказывает существенного влияния на деятельность Общества. 

Правовые риски, связанные с изменением правил таможенного контроля и пошлин, незначительные. 

Риски изменения налогового законодательства, изменения требований по лицензированию основной деятельности Общества и по изменению судебной практики – те же, что и на внутреннем рынке.

7.5. Риски, связанные с деятельностью Общества
 Общество не участвует в судебных процессах. 

Деятельность Общества не требует наличия специальных разрешений (лицензий), поэтому отсутствуют риски, связанные с продлением действий таких разрешений и лицензий. 

Общество не несет ответственности по долгам третьих лиц. 
Дочерние общества не создавались.

Риски, связанные с возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Общества, отсутствуют. Общество не имеет указанных потребителей.

Иные риски, связанные с деятельностью Общества, свойственные исключительно Обществу, отсутствуют.

8. Перечень, совершенных ООО «ЛР-Инвест» в 2008 г. сделок, признанных, в соответствии с ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых, в соответствии с Уставом Общества, распространяется порядок одобрения крупных сделок.

В 2008 г. Обществом не совершались крупные сделками, а также иные сделки, на совершение которых, в соответствии с Уставом Общества, распространяется порядок одобрения крупных сделок 

 9. Перечень совершенных ООО «ЛР-Инвест» в 2008 году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность.

В 2008г.  Обществом не совершались сделки с заинтересованностью.

10. Состав Совета директоров ООО «ЛР-Инвест»

 Совет директоров уставом не предусмотрен 

11. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества и членах коллегиального исполнительного органа Общества, в том числе его краткие биографические данные и владение долей в уставном капитале Общества.

Единоличный исполнительный орган (Генеральный директор):

Кондратенко Татьяна Петровна, избранная на должность Внеочередным общим собранием участников ООО «ЛР-Инвест», Протокол №4 от 23.07.2008г.
год рождения: 1952
сведения об образовании: среднее 

доля участия в уставном капитале Общества: доли не имеет
	Генеральный директор
	Т.П. Кондратенко

	
	

	Лицо, осуществляющее функции   

главного бухгалтера
	Т.П. Кондратенко
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