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1. Общая характеристика Общества     
     Открытое акционерное общество «Иркутское региональное жилищное агентство» (далее по тексту - ОАО «ИРЖА») создано в соответствии с Законом Иркутской области «Об областной го​сударственной поддержке развития ипотечных отношений в жилищной сфере» от 03.11.1999 г. №57-оз  и распоряжением губернатора Иркутской области «О создании от​крытого акционерного общества «Иркутское региональное ипотечное агентство» от 22.09.1999 г. № 685-р.

Местонахождение Общества: 664025, г. Иркутск, ул. 5 Армии , 29.

В соответствии с Уставом ОАО «ИРЖА» и последними изменениями, зарегистрированными 24.11.2009г. в ИФНС по Правобережному округу г. Иркутска, (п.3.4 Устава), основными видами деятельности Общества являются:

· Организационное и методическое руководство предприятиями и организациями, участвующими в федеральных, областных и муниципальных программах по строительству доступного жилья для населения Иркутской области;

· Оказание содействия муниципальным образованиям Иркутской области при разработке генеральных планов городских и сельских поселений, включая землеустроительные, межевые и проектные работы;

· Строительство на территории Иркутской области жилья, отвечающего критериям доступности в рамках федеральных, областных и муниципальных программ, посредством выполнения функций застройщика и заказчика по строительству объектов жилья и соцкультбыта;
· Обеспечение потребностей городов Иркутской области в жилье, предоставляемом для отселения жильцов из ветхих и аварийных домов, а также домов подлежащих сносу в связи с изъятием участков для областных и муниципальных нужд, включая выполнение функций застройщика и заказчика по строительству жилья для этих целей;
· Маркетинговые исследования рынков ипотечного кредитования и жилищного строительства;

· Привлечение частных инвестиций в строительство жилья по федеральным и муниципальным программам на договорной основе и путем выпуска и размещения облигаций и иных, предусмотренных законодательством, ценных бумаг;

· Привлечение кредитов и займов в сферу жилищного строительства в Иркутской области;

· Предоставление ипотечных займов, приобретение закладных;

· Выпуск ценных бумаг в целях привлечения денежных средств в жилищное строительство и ипотечное кредитование;

· Предоставление иных услуг, связанных с недвижимым имуществом и ипотечным кредитованием;

· Создание и использование баз данных и информационных ресурсов в сфере строительства ипотечного кредитования.
Единственным акционером Общества является субъект Российской Федерации - Иркутская область в лице министерства имущественных отношений Иркутской области.

2. Положение Общества в отрасли  


Состояние рынка ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации
Рынок ипотечного жилищного кредитования в 2010 году активно восстанавливался: по итогам года выдано 301 255 ипотечных кредитов на общую сумму в 379,4 млрд рублей. Объём кредитов, выданных в 2010 году, почти в 2,5 раза превысил уровень 2009 года, а их количество выросло более, чем в 2,3 раза. Таким образом, прогноз АИЖК по объему выдачи ипотечных кредитов в 2010 году сбылся по верхней границе прогнозного коридора. По итогам 2010 года средний размер ипотечного кредита увеличился до 1,26 млн рублей с 1,17 млн в 2009 году, доля кредитов в иностранной валюте составила около 4% от всего объема выдачи в денежном выражении и лишь 1% - от общего количества выданных кредитов. При этом средневзвешенные ставки по ипотечным кредитам к концу 2010 года достигли докризисного уровня и составили 13,1% по кредитам в рублях и 11,1% - по кредитам в иностранной валюте. 
Рисунок 1. 
Показатели выдачи ипотечных жилищных кредитов в РФ
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Доля просроченной задолженности в совокупном портфеле ипотечных кредитов банковского сектора к концу года сократилась до 3,7% (2,5% - по кредитам в рублях и 10,05% - по кредитам в иностранной валюте). Тем не менее, наблюдаемое снижение во многом было связано с сезонным фактором. 
На фоне усиления конкуренции в 2010 году доля пятерки крупнейших по размерам активов банков (преимущественно Сбербанка) по сравнению с 2009 годом снизилась: в количестве выданных кредитов на 9 п.п. - до 59%, в объеме выдачи - на 7 п.п. - до 54%. 
Поддерживая восстановление рынка, за 2010 год АИЖК рефинансировало 48 277 кредитов на общую сумму более 54,7 млрд рублей, что составляет 16% - в количественном и 14,4% - в денежном выражении от всего объема выданных в 2010 году ипотечных кредитов. Это меньше итогов 2009 года на 2,6 и 4,5 п.п. соответственно. Тем не менее, снижение доли АИЖК на фоне роста ипотечного рынка является следствием улучшения ситуации с ликвидностью в ипотечном секторе и свидетельствует об оздоровлении ипотечного рынка и росте конкуренции. Рынок жилья продемонстрировал увеличение оборотов. 
По данным Росреестра, в 2010 году число объектов, зарегистрированных в сделках с жильем, увеличилось на 30% по сравнению с 2009 годом и на 19% - по сравнению с 2008 годом. Несмотря на оживление рынка, строительный сектор стагнировал на протяжении всего года, и динамика ввода жилых домов в 2010 году незначительно сократилась (58,1 млн кв.м против 59,8 млн кв.м в 2009 году). Хотя это снижение произошло за счет сокращения объемов индивидуального жилищного строительства (ИЖС), объем индустриального строительства был лишь на 4,5% выше уровня 2009 года. Важно отметить, что накопление дефицита предложения строящегося жилья в сочетании с восстановлением ипотечного кредитования и ростом количества сделок с жильем в 2010 году не привело к существенному росту цен на недвижимость.
Главной точкой роста цен на жилье в 2010 году стал первый квартал, затем уровень цен стабилизировался. В итоге, за год средняя стоимость квадратного метра в номинальном выражении (без учета инфляции) увеличилась на вторичном рынке жилья на 13% и составила 60 тыс. рублей, а на первичном рынке - лишь на 1%, составив 48,1 тыс. рублей. Таким образом, основным драйвером роста цен был вторичный рынок. Такая ценовая динамика в контексте сложившейся ситуации свидетельствует о кардинальном изменении структуры рынка жилья в 2010 году и концентрации его активности фактически только в одном сегменте – жилья экономкласса. 
Очевидно, что рост количества сделок с жильем происходил за счет альтернативных сделок на вторичном рынке, направленных на улучшение текущих жилищных условий, при фактически полном отсутствии инвестиционного спроса. Более того, на фоне дефицита строящихся объектов, рост оборота жилья во многом обеспечивался обратным процессом - реализацией инвестиционной недвижимости в сегменте экономкласса.
В 2010 году наблюдался рост общего объема ипотечной задолженности на балансах банков, что является важным признаком восстановления рынка. В ноябре 2010 года объем ипотечной задолженности превысил уровень в 1,1 трлн рублей, что является историческим максимумом. Суммарно по итогам 2010 года объем ипотечной задолженности составил 1,13 трлн рублей. 
Рисунок 2. 
Динамика средневзвешенной ставки по ипотечным жилищным кредитам
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В 2010 году средневзвешенная ставка выдачи ипотечных кредитов в рублях (их доля в общем количестве кредитов около 99%) постепенно снижалась, составив по итогам года 13,1% (по итогам 2009 года - 14,3%, т.е. снижение составило 1,2%), что также соответствует прогнозам АИЖК. Основное снижение пришлось на первый и последний кварталы 2010 года. Причем, если в первом квартале такая динамика объясняется методологией расчета средневзвешенных ставок Банка России (с 1 января 2010 года перестали учитываться «дорогие» кредиты, выданные в 2009 года), то снижение ставок выдачи в четвертом квартале является результатом последовательного снижения ставок крупнейшими участниками рынка, начавшегося летом 2010 года. Это, в значительной мере, способствовало сезонному всплеску выдачи ипотечных кредитов в конце года. Месячная динамика средневзвешенных ставок по кредитам также свидетельствует о существенном снижении. В четвертом квартале темпы снижения ставок по ипотечным кредитам в рублях, выданным в течение месяца, были самыми высокими в 2010 году (- 0,7 п.п. за квартал), и в декабре средневзвешенная ставка выдачи составила 12,5%. Таким образом, в четвертом квартале 2010 года средневзвешенные ставки по ипотечным кредитам в рублях, выданным за месяц, достигли докризисного уровня (по итогам первого полугодия 2008 года средневзвешенные ставки по кредитам в рублях также составили 12,5%) и вплотную приблизились к историческому минимуму, который был зафиксирован по итогам первого квартала 2008 года – 12,4%.
Основные игроки рынка ипотечного жилищного кредитовании

Сбербанк стал ипотечным героем года, сообщив 19 апреля 2010 года о полной отмене комиссий для получателей ипотечных кредитов. Ставка по кредиту стала единственным параметром, определяющим стоимость заемных средств для клиента – такое на российском ипотечном рынке наблюдается впервые. 

 Вслед за Сбербанком об отмене комиссий за рассмотрение кредитной заявки и единовременного платежа за выдачу кредита 26 апреля 2010 года объявил Россельхозбанк. ВТБ 24 не берет комиссии за выдачу кредитов по программе "Ипотека с государственной поддержкой", дополнившей линейку ипотечных продуктов банка с 1 июня 2010 года. Райффайзенбанк снизил комиссию за выдачу кредита на любые цели под залог имеющейся квартиры до 1,5% от суммы кредита, за выдачу кредитов на приобретение недвижимости на вторичном рынке и на приобретение недвижимости под залог имеющейся квартиры до 1%. Банк "ДельтаКредит" в рамках акции с 10 июня по 15 сентября 2010 года отменил комиссию за выдачу ипотечных кредитов в рублях. АМТ Банк с 5 июля 2010 года в рамках  акции снизил размер комиссии за выдачу ипотечных кредитов с 2,5 до 1,5% от суммы кредита до 30 сентября 2010 года. 

 Одновременно со смягчением условий ипотечного кредитования банки стремятся усилить сближение с потребителем. Сбербанк объявил об открытии специализированных ипотечных центров, в которых клиенты могут получить информацию о кредитных программах банка, компаниях-партнерах, подобрать жилье, рассчитать сумму платежей, оформить заявку на кредит. В Москве только за апрель было открыто 12 таких центров в дополнение к двум имеющимся, их количество только в одной столице планируется довести до 90.
 
Примеру Сбербанка последовал ЮниКредитБанк, организовавший в двух московских офисах консультации по вопросам ипотечного кредитования. Банк "Возрождение" в июне 2010 года открыл ипотечный центр в офисе агентства недвижимости "МИЭЛЬ-Новостройки", а с июля 2010 года проводит консультации по ипотечному кредитованию для клиентов компании недвижимости Est-A-Tet.  7 июня 2010 года Райффайзенбанк заключил договор о сторудничестве с агентством недвижимости Петелиной, в соответствии с которым для клиентов агентства кредиты по всем ипотечным программам банка выдаются по сниженной на 0,5% ставке. Такую же скидку с 10 июня 2010 года предоставляют клиентам компании "МИЭЛЬ-Брокеридж" на приобретение квартир на вторичном рынке.  ЮниКредит Банк заключил партнерское соглашение с агентством недвижимости Knight Frank, по которому клиенты агентства могут получать в банке ипотечные кредиты на льготных условия со сниженной процентной ставкой.

 Банк «ДельтаКредит», с прошлого года возглавивший список ипотечных лидеров среди коммерческих банков, активно расширяет сеть дистрибьютеров, выдающих ипотечные кредиты по его программам. В марте 2010 года банк был сделан «ход конем», обеспечивший контакт с потребителем через одну из самых больших в стране розничных банковских сетей – принадлежащей Росбанку. По соглашению о сотрудничестве, подписанным «ДельтаКредит» и родственным ему Росбанком (оба являются «дочками» банковской группы «Societe Generale» в России), Росбанк выступает сервисным агентом по выдаче и сопровождению ипотечных кредитов по программам «ДельтаКредит».

Однако, как оказалось, это было только начало. В конце апреля стало известно, что «ДельтаКредит» выступит ипотечной платформой для всех российских банков группы «Societe Generale», в которую помимо «ДельтаКредит» и Росбанка входят Банк Сосьете Женераль Восток (БСЖВ), и банк «Русфинанс». В СМИ были опубликованы высказывания Сергея Озерова, председателя правления банка «ДельтаКредит», о том, что уже разрабатывается единая продуктовая линейка по ипотеке с Росбанком и БСЖВ. В дальнейшем, по словам Сергея Озерова, «ДельтаКредит» будет заниматься разработкой ипотечных продуктов, и управлять продажами не только через собственную сеть, но и через филиалы Росбанка и БСЖВ.
 
Помимо количественного увеличения точек соприкосновения с потребителем, ВТБ 24 и Сбербанк используют и качественный подход. ВТБ 24 расширил круг потенциальных заемщиков, включив в линейку своих ипотечных продуктов программу кредитования для покупателей гаражей. Также круг потенциальных заемщиков банка должно заметно расширить нововведение, позволяющее увеличить максимально возможную для заемщика сумму кредита на размер материнского капитала по образцу аналогичной программы АИЖК. 

 Сбербанк расширил круг потенциальных заемщиков, позволив учитывать в качестве первоначального взноса по ипотеке стоимость принадлежащего заемщику объекта недвижимости, который реализуется одновременно с приобретением кредитуемого объекта. Количество созаемщиков по кредиту увеличено до трех человек - это позволит получить ипотечные кредиты более широкому кругу лиц. Сбербанк включил в сферу своего влияния участников жилищно-накопительных кооперативов - кредит на приобретение квартиры на этапе строительства теперь можно  получить не только при наличии договора долевого участия, но и договора паенакопления. К перечню объектов ипотечного кредитования добавились машиноместа и доли в жилье. В рамках программы "Кредит на недвижимость" предусмотрена возможность расчета максимального размера кредита с учетом суммарного актива (ликвидное имущество, принадлежащее заемщику и его супругу). А еще максимальные суммы кредитов подросли на 5 - 10% в зависимости от программы кредитования. Настолько радикальных шагов навстречу заемщику банки до кризиса не предпринимали. И возникают опасения, сумеет ли Сбербанк удержать приемлемый уровень риска по ипотечным кредитам при таком настрое.

БСЖВ выбрал собственный путь повышения привлекательности. В рамках акции, объявленной в апреле, заемщики, оформляющие ипотечный кредит, и приобретающие полисы ипотечного страхования в «РОСНО» или «Ренессанс Страховании», получают в подарок на выбор либо страхование гражданской ответственности, либо страхование отделки и инженерного оборудования от пожаров, противоправных действий третьих лиц, либо страхование движимого имущества, либо страхование детей от несчастных случаев. 
Московский Кредитный Банк (МКБ), Абсолют Банк, Газпромбанк, Нордеа Банк, банк «Московское ипотечное агентство» (МИА), Газэнергопромбанк повышают свою привлекательность для клиентов за счет низких ставок и мягких условий ипотечного кредитования.
 
Улучшение ситуации на рынках капитала сделало возможным повсеместное снижение ставок среди сколько-нибудь серьезных игроков рынка. С января 2010 года ставки по ипотеке снизил Россельхозбанк - до 15%. В феврале ставки по ипотеке снизили Райффайзенбанк, Абсолют Банк и Альфа-Банк, Нордеа Банк, банк «Возрождение». ЮниКредит Банк «бросил пробный шар»: в рамках акции, действующей с 8 февраля по 31 марта, объявил о снижении ставок по ипотеке - минимальное значение по кредитам с фиксированной ставкой на приобретение квартир на вторичном рынке в рублях снизилось до 14%, в долларах США и евро - до 10,5%.
 
Наступившая весна оживила не только природу, но и российскую ипотеку. В марте семь крупных банков так или иначе улучшили условия кредитования – Газпромбанк, Банк Москвы, ТрансКредитБанк, банки «МИА» и «ДельтаКредит», Банк Интеза и Росбанк. Причем Банк Москвы объявил о либерализации условий ипотечного кредитования, но, фактически, это было возвращение на рынок ипотечного кредитования.

С 1 апреля мартовская тенденция получила совсем не шуточное развитие. Сразу два крупных банка в этот день объявили об улучшении условий ипотечного кредитования - БСЖВ и ЮниКредитБанк. Затем начался настоящий ценопад: до конца мая улучшили условия кредитования и смягчили требования к заемщикам Альфа-Банк, банк "Возрождение", ВТБ 24, Газпромбанк, Газэнергопромбанк, Нордеа Банк, Райффайзенбанк, Сбербанк, РосЕвроБанк, Россельхозбанк. Причем большинство из них снижало ставки не по одному разу. Итогом весны стало улучшение условий ипотечного кредитования у 19 крупных ипотечных банков.

 Банк "ДельтаКредит" с 31 мая установил ограничения по максимальному и минимальному пределам изменения плавающих ставок по кредитам. Теперь при росте значений LIBOR или MosPrime величина процентной ставки не превысит пределов, обозначенных для каждой программы.

С начала лета процентные ставки по кредитам снизили банк "МИА", ЮниКредит Банк, Райффайзенбанк, БСЖВ, Альфа-Банк.  ВТБ 24 с 1 июня  2010 года выдает ипотечные кредиты по программе "Ипотека с государственной поддержкой" - так называемой программа ВЭБ - с процентной ставкой не выше 11% годовых.  С начала марта возобновил свою деятельность один из ведущих игроков российского ипотечного рынка  - банк "ГПБ-Ипотека". Крупнейшая рефинансирующая организация в стране снова предлагает свою программу кредитования:  как и раньше, кредиты предоставляют партнеры "ГПБ-Ипотеки".  В апреле 2010 года на ипотечный рынок вернулись два игрока, выбывших из игры в кризис - банк «Глобэкс» и АМТ Банк (экс БТА-банк). «Глобэкс» пока предлагает только ипотечные кредиты по стандартам АИЖК, зато делает это на условиях, идентичных действующим условиям рефинансирования, то есть, по исключительно низким ставкам - от 9,39% до 12,05% годовых в зависимости от срока, суммы кредита и размера первоначального взноса. Кредиты предоставляется на приобретение недвижимости на вторичном рынке жилья в Москве и Московской области.

 19 мая 2010 года о своем возвращении в круг участников российского ипотечного рынка сообщил МДМ-Банк, пополнивший список партнеров АИЖК. Собственных программ ипотечного кредитования банк пока не предлагает.  1 июня 2010 года ипотечное кредитование возобновил Собинбанк. Продуктовая линейка включает в себя ипотечные программы на приобретение квартир и домов с земельным участком на вторичном рынке, а также кредитование под залог имеющейся недвижимости.  28 июня 2010 года ипотечное кредитование "разморозил" Бинбанк. Он предлагает единственную ипотечную программу - на приобретение жилья на вторичном рынке, идентичную аналогичной программе АИЖК. Вероятно, в скором времени АИЖК обзаведется новым партнером.  
 Стабилизация на рынке жилья способствует изменению в отношении банков к первоначальному взносу по ипотеке, тенденция к снижению набирает силу. Выдавать ипотечные кредиты при первоначальном взносе меньше 30% согласны АМТ Банк, Райффайзенбанк, «ДельтаКредит» (25%), Сбербанк, ВТБ 24, Газпромбанк, Газэнергопромбанк, Нордеа Банк, банк «Еврофинанс», Абсолют Банк, МКБ, Росбанк, Связь-Банк, ЮниКредит Банк, банк "МИА", БСЖВ и банк "ЖилФинанс" (20%). По специальной программе для молодых семей с детьми Сбербанк снизил размер первоначального взноса до 15%. Такая же минимальная величина первоначального взноса установлена по базовым ипотечным программам Россельхозбанка, Банка Москвы и РосЕвроБанка.

РосЕвроБанк установил минимальный первоначальный взнос в размере 10% от стоимости жилья на новый ипотечный продукт «Семейный» (на приобретение квартиры на вторичном рынке недвижимости для супругов, имеющих хотя бы одного ребенка), запущенный с 3 февраля 2010 года. Супруги в обязательном порядке выступают созаемщиками по кредиту. Абсолют Банк готов выдать кредит на приобретение квартиры на вторичном рынке с первоначальным взносом в 10%, но только при условии дополнительного залога недвижимости, принадлежащей заемщику или созаемщику.
 
ТранcКредитБанк снизил размер первоначального взноса с 20 до 10 % по ипотечным кредитам для сотрудников ОАО «Российские железные дороги». До 10% снизил размер минимального первоначального взноса и банк "Возрождение».

 С 1 июля 2010 года ВТБ 24 снизил размер первоначального взноса при выдаче кредитов на приобретение жилья на вторичном рынке до 10% при условии обязательного страхования ответственности заемщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по возврату кредита. Идею снижения первоначального взноса последние полгода усиленно продвигало Агентство по ипотечному жилищному кредитованию и ВТБ 24 стал первым банком, реализовавшем ее на практике. Партнеры АИЖК с 1 июля тоже получили возможность снижать размер первоначального взноса по ипотеке до 10% от стоимости приобретаемого жилья с тем же условием.

 До 10% от стоимости приобретаемого жилья снизил размер первоначального взноса с 1 июля Сбербанк - по программам "Молодая семья" и "Ипотечный+" (на покупку жилья у строительных компаний, которые кредитует Сбербанк). По стандартной программе размер первоначального взноса снизился с 30 до 20% от стоимости приобретаемого жилья. 
 
Восстановление экономики и доходов населения делает банки менее требовательными по отношению к заемщикам. В последнее время все чаще встречается разрешение подтверждать доходы для оформления ипотечного кредита не только справкой по форме 2-НДФЛ, но и по форме банка. Рассматривать и «серые» доходы готовы, например, Альфа-Банк, ВТБ 24, банк «Возрождение», Банк Интеза, Россельхозбанк, Фора-Банк, банк «МИА», Райффайзенбанк. В банке «Дельта-Кредит» используют западный подход: там готовы рассматривать заявку на кредит даже при отсутствии возможности целиком подтвердить свои доходы справкой по форме 2-НДФЛ при наличии положительной кредитной истории.
 
С начала 2010 года в Сбербанке в рамках пилотного проекта при оформлении ипотечного кредита в качестве документа, подтверждающего финансовое состояние заемщика, принимаются не только справка по форме 2-НДФЛ, но также и справки по форме банка или произвольной формы. При этом процентная ставка по кредиту не зависит от формы подтверждения.
 
Сегодня справки по форме банка или в произвольной форме принимаются в 15 из 18 территориальных подразделений Сбербанка. Пилотный проект запускается поэтапно, по мере решения в региональных банках проблем технического характера. 
Банки-партнеры АИЖК продолжают декларировать, что кредиты предоставляются только на приобретение жилья для собственного проживания. В то же время, практика показывает, что многие из них проявляют чисто формальный подход к этому вопросу.

Состояние рынка в Иркутской области
В Иркутской области, как и в других субъектах Российской Федерации в 2009 году объемы деятельности по ипотечному жилищному кредитованию существенно сократились. Если в 2008 году в Иркутской области было выдано 10 тыс. ипотечных жилищных кредитов, то в 2009 году – 3,5 тыс. штук, объем выданных кредитов снизился и составил 3,7 млрд. рублей. Однако в 2010 году ситуация изменилась в лучшую сторону. Было выдано 8 297 ипотечных жилищных кредитов на сумму 9,4 млрд. рублей. Средние ставки по ипотечным жилищным кредитам (13,3%) пока не достигли докризисного уровня (в 2008 году – 12,6%) , но существенно ниже показателей 2009 года (13,9%). 

Следует отметить, что по сравнению с другими субъектами РФ уровень развития ипотечного жилищного кредитования в Иркутской области находится на весьма высоком уровне. Наш регион входит в первую десятку регионов по объемам и количеству выданной ипотеки (см. Таблица №1, 2, 3, 4). 
Таблица 1. Топ 10 регионов по объему ИЖК, млн.руб.

	
	Регион/Дата
	2008
	2009
	2010
	Доля,%


	1
	г. Москва
	54 886,8
	13 640,1
	37 538,0
	10,32

	2
	Тюменская область
	40 595,7
	11 333,5
	33 810,0
	9,29

	3
	Московская область
	20 877,0
	7 262,9
	22 891,0
	6,29

	4
	г.Санкт-Петербург
	32 401,9
	5 954,1
	13 982,0
	3,84

	5
	Свердловская область
	21 475,1
	3 886,6
	11 841,0
	3,26

	6
	Республика Татарстан
	11 125,1
	2 711,2
	11 381,0
	3,13

	7
	Новосибирская область
	16 870,8
	3 938,5
	10 872,0
	2,99

	8
	Челябинская область
	18 068,1
	4 006,3
	10 708,0
	2,94

	9
	Красноярский край
	18 662,8
	4 770,1
	10 659,0
	2,93

	10
	Иркутская область
	13 466,4
	3 757,7
	9 452,0
	2,60


Таблица 2.Топ 10 регионов по количеству выданных ИЖК, шт.

	
	Регион/Дата
	2008
	2009
	2010
	Доля,%


	1
	Тюменская область
	21 273
	8 440
	21 144
	7,10

	2
	Республика Татарстан
	9 930
	3 798
	18 851
	6,33

	3
	Челябинская область
	12 916
	4 434
	12 388
	4,16

	4
	г.Москва
	16 791
	6 936
	12 311
	4,13

	5
	Московская область
	6 562
	3 122
	9 837
	3,30

	6
	Свердловская область
	12 281
	3 084
	9 735
	3,27

	7
	Новосибирская область
	8 894
	3 190
	9 609
	3,23

	8
	Красноярский край
	10 159
	4 298
	9 340
	3,14

	9
	Самарская область
	10 341
	3 752
	8 758
	2,94

	10
	Иркутская область
	7 856
	3 590
	8 297
	2,79


Таблица 3.Топ 10 регионов по объему ИЖК  на душу населения, тыс. руб./чел

	
	Регион/Дата
	2008
	2009
	2010

	1
	Тюменская область
	11,94
	3,36
	9,93

	2
	Хабаровский край
	5,18
	1,54
	4,29

	3
	Новосибирская область
	6,39
	1,48
	4,08

	4
	Иркутская область
	5,37
	1,55
	3,89

	5
	Республика Алтай
	1,51
	0,63
	3,86

	6
	Красноярский край
	6,46
	1,69
	3,77

	7
	Республика Коми
	5,08
	2,03
	3,67

	8
	Сахалинская область
	3,98
	1,50
	3,64

	9
	Томская область
	6,95
	1,71
	3,43

	10
	Магаданская область
	13,97
	1,31
	3,35


Таблица 4.Топ 10 регионов по количеству на душу населения, тыс. руб./чел

	
	Регион/Дата
	2008
	2009
	2010

	1
	Республика Алтай

	1,11
	0,76
	9,11

	2
	Тюменская область
	6,26
	2,50
	6,21

	3
	Республика Татарстан
	2,63
	1,00
	4,98

	4
	Новосибирская область
	3,37
	1,20
	3,60

	5
	Челябинская область
	3,68
	1,27
	3,56

	6
	Чувашская Республика
	4,09
	2,09
	3,47

	7
	Иркутская область
	3,14
	1,48
	3,42

	8
	Республика Коми
	3,72
	2,05
	3,34

	9
	Хабаровский край
	3,04
	1,40
	3,32

	10
	Красноярский край
	3,52
	1,52
	3,30

	
	
	
	
	


3. Отчет Совета директоров о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности

      Приоритетные направления деятельности Общества в 2010 г.:

1. Формирование рынка доступного жилья в городах Иркутской области. 

2. Рефинансирование, поставка и сопровождение закладных.

3. Консультирование населения по программам ипотечного кредитования, сбор заявок по 
ипотечному кредитованию.

4. Расширение сотрудничества в сфере ипотечного кредитования.

В целях формирования рынка доступного жилья на территории Иркутской области проделана следующая работа:

1. Формируется негосударственный заказ на строительство доступного жилья от населения Иркутской области. По состоянию на 31.12.2010 был сформирован негосударственный заказ от 2595 семей. 
2. Заключено соглашение между Правительством Иркутской области, ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», ОАО «Иркутское региональное жилищное агентство»  о сотрудничестве по стимулированию строительства жилья эконом класса. 
3. При инвестировании в строительство нового жилья практически внедрена безопасная схема расчетов между покупателем жилья и Застройщиком (выдача кредита по завершении строительства). 

Развивая деятельность по рефинансированию, поставке и сопровождению закладных в 2010г. Общество выкупило у первичных кредиторов 113 закладных на сумму 186,1 млн. рублей, что в 3,8 раз больше аналогичного показателя за 2009 г. в связи с восстановлением деятельности с четвертого квартала 2009г. (см. таблицу 1).

Таблица 1

Динамика приобретения закладных у первичных кредиторов

	Период
	Количество приобретен​ных закладных
	Стоимость закладных, млн. руб.

	2003 г.
	17
	5,5

	2004 г.
	13
	4,7

	2005 г.
	34
	12,9

	2006 г.
	78
	62,5

	2007 г.
	170
	189,0

	2008 г.
	137
	117,0

	2009 г.
	24
	49,2

	2010 г.
	113
	186,1

	2011 г.
	79
	134,4

	ИТОГО
	665
	761,3


С учетом роста объемов рефинансирования закладных через ОАО «ИРЖА» в Иркутской области произошло увеличением объемов ипотечного жилищного кредитования по стандартам АИЖК. Первичным кредитором выступает ОАО «ВостСибТранскомбанк». 
Таблица 2

Информация об объемах деятельности на территории Иркутской области 
по программам ОАО «АИЖК»

	Программа АИЖК
	К-во кредитов
	Сумма, тыс. руб.
	Средняя ставка, %

	Вторичное жильё
	53
	59 047
	10,78%

	Военная ипотека
	85
	156 584
	11%

	Новостройка
	10
	8 248
	10,3%

	Новостройка (Безопасная схема)
	11
	9 041
	10,48%

	Реструктуризация
	29
	16 406
	8,43%

	Итого
	188
	249 327
	10,54%


В целом программы ипотечного кредитования АИЖК на территории Иркутской области занимают третье место по популярности после Сбербанка РФ и ВТБ 24. 
В рамках заключенного Соглашения по стимулированию строительства жилья эконом класса проводится аккредитация двух крупных строительных проектов по строительству жилья эконом класса:

1. ЖК «Березовый», застройщик – группа компаний «Норд-Вест».  

a. (Строительство 3х этажных жилых домов в поселке Березовый, Иркутский район
b. Сроки завершения строительства второй очереди – лето 2011 

c. Стоимость жилья 23-27 тыс. руб./кв.м.

d. Потенциал площадки – 300 000 кв.м.)

2. ЖК «Луговое», застройщик – группа компаний «Луговое». 
a. Строительство 3х этажных жилых домов в поселке Марково, Иркутский район

b. Сроки завершения строительства второй и третьей очереди – 2011 год

c. Стоимость жилья 26-30 тыс. руб./кв.м.

d. Потенциал площадки – 300 000 кв.м.
В жилом комплексе «Луговое» в 2010 году открыто ипотечное кредитование с безопасным графиком расчетов между дольщиком и застройщиком. Безопасная схема расчетов направлена на уменьшение рисков покупателей жилья при долевом участии. При использовании данной схемы применяется следующая последовательность действий:

1. Контрактование квартиры, внесение 10% стоимости

2. В течение строительства: внесение 20% стоимости;
3. Строительство завершено (разрешение на ввод): оплата 70% за счет средств ипотечного кредита.
4. Основные факторы риска деятельности

 К основным рискам деятельности общества можно отнести (см. таблицу 2):

· процентный риск;

· кредитный риск;

· технический риск;

· риск реинвестирования;

· валютный риск.

Таблица 2
Основные виды рисков

	Вид риска
	Определение
	Способ управления

	Процентный риск
	Риск потерь, связанный с неблагоприятным изменением процентных ставок 
	- хеджирование

- анализ рынка



	Кредитный риск
	Риск дефолта контрагента (обязанного по закладной лица)
	- метод ограничения потерь посредством установления лимитов;

- страхование предмета залога и жизни, здоровья заемщика.

	Технический риск
	Риск неправильного оформления документов (кредитный договор, договор займа, закладная)
	- наличие специалистов-экспертов, осуществляющих проверку правильности подготавливаемых документов

	Риск реинвестирования
	Риск невозможности реинвестирования на прежних условиях, риск досрочных поступлений по закладным, составляющим источник выплат  по долговым обязательствам Агентства.  


	- регулярная оценка сроков, стабильности и объемов привлечения финансовых ресурсов; 

- диверсификация источников финансирования (использование собственных средств,  наличие доступа на рынки капитала).  


Примечание: возникновение валютного риска связано с тем, что часть выручки ОАО «ИРЖА» имеет валютную индексацию (обязательства по некоторым закладным предполагают их исполнение с учетом изменения курса доллара США). 

5. Управление и контроль в Обществе

     В соответствии с Уставом Общества высшим органом управления Обществом является общее собрание акционеров. Общее руководство деятельностью осуществляет Совет директоров, руководство текущей деятельностью общества осуществляется Генеральным директором, выполняющим функции единоличного исполнительного органа Общества.

5.1. Акционер Общества  

    Единственным акционером Общества является Иркутская область в лице Министерства имущественных отношений Иркутской области. В 2010 г. акционером Общества было принято  1 (одно) решение (см. таблицу 3).

Таблица 3
Решения единственного акционера ОАО «ИРЖА», принятые в 2009 г.

	№ п/п
	Дата
	Повестка

	1
	16.06.2011
	1. Утверждение годового отчета ОАО «ИРЖА» за 2010 год
2. Утверждение годовой бухгалтерской отчетности, в т.ч. «Отчета о прибылях и убытках» (счетов прибылей и убытков) ОАО «ИРЖА» за 2010 год.
3. Утверждение распределения прибыли , в т.ч. выплата (объявление) дивидендов и убытков ОАО «ИРЖА» за 2010 год.

4. Избрание членов Совета директоров ОАО «ИРЖА».

5. Избрание членов ревизионной комиссии ОАО «ИРЖА».

6. Утверждение аудитора ОАО «ИРЖА» на 2011 год.
7. Избрание исполнительного органа ОАО «ИРЖА»


5.2. Совет директоров (наблюдательный совет) акционерного Общества    

     В соответствии с Уставом ОАО «ИРЖА» Общество имеет Совет директоров, избираемый в количестве 7 членов. (см.таблицу 4).
Таблица 4
Совет  директоров ОАО «ИРЖА» в 2011 гг.
	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Место работы и занимаемая должность
	Доля участия в уставном капитале и доля принадлежащих обыкновенных акций 

	С  17.06.2011 г.

	1
	Козин Вячеслав Олегович
	Заместитель министра финансов Иркутской области
	0%

	2
	Кравец Ирина Владимировна
	Ведущий советник отдела по управлению областными государственными унитарными предприятиями, корпоративного управления и приватизации министерства имущественных отношений Иркутской области
	0%

	3
	Левицкий Алексей Валерьевич
	Начальник экспертно-аналитического отдела министерства имущественных отношений иркутской области
	0%

	4
	Орешков Александр Николаевич
	Министр строительства, дорожного хозяйства Иркутской области
	0%

	5
	Свиркина Светлана Дмитриевна 
	Заместитель министра строительства, дорожного хозяйства Иркутской области
	0%

	6
	Пуцик Андрей Михайлович
	Заместитель министра экономического министерства развития, труда, науки и высшей школы Иркутской области
	0%

	7
	Тетерина Оксана Вячеславовна
	Начальник управления по стратегическому развитию министерства экономического развития, труда, науки и высшей школы иркутской области
	0%


В 2010 г. было проведено  1 заседание Совета директоров (см. таблицу 5).

Таблица 5
Заседания Совета директоров ОАО «ИРЖА» в 2009 г.

	№ п/п
	Дата
	Повестка

	1
	09.04.2010
	1.  О реорганизации общества 


    В 2010 г. членами Совета директоров Общества сделки по приобретению или отчуждению акций общества не проводились.

5.3. Состав исполнительных органов Общества, размер вознаграждения исполнительного органа.  

    Решением единственного акционера, от 16 июня 2011г. был избран  генеральный директор Щербаков Владимир Александрович на срок до внеочередного общего собрания акционеров с повесткой дня, предусматривающей избрание исполнительного органа общества.
Краткие сведения о генеральном директоре Щербакове Владимире Александровиче:
· Год рождения: 1955

· Образование: высшее

· Период:  29.04. 2000 г.- 27.12.2007г.
Организация: ОАО «Иркутское региональное ипотечное агентство»

Сфера деятельности: Ипотека, управление ценными бумагами
            Должность: генеральный директор
· Период: 11.01.2008г. – по сентябрь 2009г.
Организация: ОАО «Винсент»
Сфера деятельности: строительство
Должность: заместитель генерального директора
· С сентября 2009 года  - генеральный директор ОАО «Иркутское региональное жилищное агентство»

· Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
      В 2010 г. генеральным директором общества сделки по приобретению или отчуждению акций общества не проводились. Размер вознаграждения, выплаченного генеральному директору в течение 2010г. составил 644 321 рубль. 

5.4. Система внутреннего контроля Общества

   Система внутреннего контроля Общества включает:

· Ревизионную комиссию;

· Положение о Ревизионной комиссии (Ревизоре) Общества.

В состав Ревизионной комиссии Общества в мае 2010 году были избраны  3 человека                                                            (см.таблицу 6).

Таблица 6
Состав Ревизионной комиссии ОАО «ИРЖА»  в 2011 г.

	Ф.И.О.
	Должность

	Кошкина Лариса Павловна  
	Начальник отдела стимулирования жилищного строительства министерства строительства, дорожного хозяйства Иркутской области

	Третьякова Надежда Петровна

	Советник отдела макроэкономического анализа и прогноза в управлении по стратегическому развитию министерства экономического развития, труда, науки и высшей школы Иркутской области  


     В соответствии с утвержденным Положением о Ревизионной комиссии (Ревизоре) Общества, регламентирующим внутренний контроль в Обществе, основными целями внутреннего контроля являются:

· диагностирование системы управления, выявление резервов повышения ее эффективности;

· обеспечение  исполнительных органов  общества независимым и объективным мнением и рекомендациями по повышению эффективности управления;

· проведение мероприятий по охране имущества;

· принятие мер к возмещению причиненного Обществу материального ущерба;

· предоставление независимых и объективных консультаций, направленных на соблюдение принципов корпоративного управления и иных корпоративных стандартов;

· выявление резервов снижения эксплуатационных, сервисных, административных и других затрат;

·  установление полноты и достоверности бухгалтерского, налогового  и управленческого учета; 

· выявление крупных сделок и сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, оценка процедур их совершения;

· выявление сделок, для которых Уставом Общества предусмотрен особый порядок их совершения (нестандартные сделки), оценка процедур их совершения. 
6. Структура акционерного капитала Общества

      Уставный капитал Общества в 2011 году составляет 150 699,6 тыс.руб. (334 888 обыкновенных именных акций, номинальной стоимостью 450 рублей каждая),  на отчетный период его сумма не изменилась.

       Дивиденды по акциям за весь период деятельности не выплачивались.

7. Финансы

Доходы Общества (выручка) за 2011 год составили 165333 тыс.руб., они были получены по основному виду деятельности:

- это доход от операций с закладными, а именно, проценты начисленные по рублевым закладным в сумме 3702,4 тыс.руб. и по валютным закладным в сумме 81,3 тыс.руб.; выручка от реализации закладных 161 379,6 тыс.руб.
- доход от оказания услуг 169,5 тыс.руб.
            За 2011 год было приобретено 79 закладных на сумму 134376,6 тыс.руб. 

            На конец отчетного года в собственности Общества числятся ипотечные рублевые закладные по остаточной стоимости на 22 910,90 тыс.руб. в количестве 13 штук, и валютные закладные, оформленные в рублях в количестве 7 штук на сумму 517,0 тыс.руб. 
                Сводная  информация о доходах и расходах ОАО «ИРЖА» приведена в таблицах  7-8.                           

Таблица 7
Показатели  по доходам и расходам от продаж ОАО «ИРЖА» 

в 2010г. по сравнению с 2011 годом
	   ПОКАЗАТЕЛИ
	   2011год

(тыс.руб.)
	 2010год

(тыс.руб.)
	Структура

      %
	   Откл.,

(тыс.руб.)
	в % к 2010г.

	Доходы всего
	165333
	200238
	100,0
	-34905
	-17,4

	в том числе:
	
	
	
	
	

	    Дилерская деятельность  

            (проценты)
	3783,7
	6773
	2,3
	-2989,3
	-44,0

	    Брокерская деятельность
	161379,5
	193465
	97,6
	-32085,5
	-16,6

	Оказание услуг
	169,5
	-
	0,1
	169,5
	100,0

	Расходы всего
	172990
	201856
	100,0
	-28866
	-14,3

	в том числе:
	
	
	
	
	

	Управленческие расходы
	14734
	10131
	8,5
	4603
	45,4

	из них: ФОТ с   

             отчислениями
	6822,3
	4878,7
	46,3
	1943,6
	39,8

	             Аренда помещений
	1556,1
	896,8
	10,6
	659,3
	73,5

	             Командировочные

             расходы
	322,5
	324,6
	2,2
	2,1
	0,6

	             Услуги связи,  

             телефон, почта,   

             интернет 
	140,3
	144,2
	1,0
	3,9

	2,7


	             Аудиторские,

             нотариальные, 

консультационные услуги
	61,5
	106
	0,4
	44,5
	42

	Рекламные и информационные расходы
	4900,7
	3106,1
	33,3
	-1794,6
	57,7

	Расходы по обслуживанию закладных банками и другими сервисными агентами
	448,3
	703,4
	100
	255,1
	36,3


Таблица 8
Качественные показатели деятельности ОАО «ИРЖА» 

в 2011г. по сравнению с 2010 годом
	ПОКАЗАТЕЛИ
	  2011год
	 2010год
	     Откл. от

     2010г.
	В % к 2010г.

	-Убыток/+прибыль , тыс.руб.
	+1452
	+2784
	-1332
	-47,8

	Убытки прошлых лет, возникшие в связи с начислением отложенных налоговых активов, тыс.руб.
	
	
	Х
	Х

	Чистая  -убыток/+прибыль,  тыс.руб.
	+1313
	+2318
	-1005
	43,3

	Чистые активы, тыс.руб.
	155530
	154872
	+658
	0,5

	ФОТ, тыс. руб.
	5145
	3940
	-1205
	30,0

	Среднесписочная численность, чел.
	17
	15
	+2
	13

	Среднемесячный  доход на 1 работающего, тыс.руб.
	810,5
	1112,4
	-301,9
	27

	Доля ФОТ в выручке, %
	3,1%
	1,9%
	Х
	Х

	КОЭФФИЦИЕНТЫ
	
	
	Норма

	Коэффициент обеспеченности собственными средствами
	1,01
	1,05
	>=0,1

	Коэффициент финансовой устойчивости
	1,0
	1,0
	>=1


Дебиторская задолженность в сумме 101528тыс.руб., которая состоит из начисленных процентов в сумме 3799 тыс.руб.  по Договору займа № 1 от 16 октября 2008г. заключенным с Фондом Пятого Байкальского Экономического Форума. 

Идет работа по взысканию данной задолженности, было подано заявление в Арбитражный суд Иркутской области. В декабре 2010 года вынесено решение о взыскании с Фонда в сумме 24025,7 тыс.руб., решение вступило в силу в 2011 году.  

В составе дебиторской задолженности числится задолженность ОАО «ИрИА» в сумме 95239,0 тыс.руб. по Договорам купли-продажи закладных. В настоящее время имеется договоренность, что дебиторская задолженность по ОАО «ИРИА», будет погашена за счет передачи имущественных прав требования для  реализации и получения прибыли (квартиры, нежилые помещения, автопарковки). Была сделана предоплата по программе безрисковой схемы кредитования по проекту «Луговое». Выдача кредитов планируется до середины 2012 года.
За 2011 год заключено 97 кредитных договоров на сумму 89841,1 тыс. руб., произведена частичная предоплата на поставку указанных обязательств после их оформления. Таким образом, сформирована доходная база на будущие периоды – по расчетам общества чистый потенциальный доход составит 10,8 млн.руб. в годовом исчислении.

       Кредиторская задолженность на конец отчетного периода составляет 313,0 тыс.руб., просроченной не имеется; все налоги оплачены в срок, указанный законодательством.
      Финансово-экономические показатели деятельности Общества в 2010г. характеризуются полученной прибылью и ростом чистых активов, при этом наличие высоколиквидных активов (денежных средств и краткосрочных финансовых вложений) свидетельствуют об относительно высокой финансовой устойчивости Общества.
      Бухгалтерская отчетность Общества заверена аудиторской фирмой ООО «Интеллект-Сервис».
8. Крупные сделки и сделки с заинтересованностью

В течение 2011 года Обществом не заключались крупные сделки и сделки, обладающие признаками сделок с заинтересованностью. 
9. Перспективы развития Общества

В соответствии с Уставом, целью деятельности ОАО «ИРЖА» является удовлетворение общественных потребностей в доступном жилье, а также извлечение прибыли. В соответствии с целью в течение 2011 года основные перспективные направления деятельности включают:

1. проведение информационно-просветительской кампании среди населения по вопросам реализации национального проекта «Доступное и комфортное жильё – гражданам России»;

2. открытие информационно-консультационных центров для населения по вопросам доступного жилья, ипотечного кредитования, государственных и муниципальных жилищных программ;

3. формирование народного заказа (определение платежеспособного спроса) на строительство доступного жилья; 
4. Снижение рисков участников долевого строительства
10. Сведения о соблюдении Обществом кодекса корпоративного управления

         Общество стремится следовать принципам, заложенным в Кодексе корпоративного поведения, рекомендованным к применению  Распоряжением  ФКЦБ от 04.04.2002 года № 421/р  «О рекомендации  к применению Кодекса корпоративного  поведения». 

     Основной целью Кодекса является формирование корпоративного поведения в акционерных обществах, направленного на обеспечение защиты интересов всех акционеров, независимо от размера пакета принадлежащих им акций. Он содержит рекомендации относительно наилучшей практики корпоративного поведения, которые, однако, не являются обязательными для исполнения. 

    Кодексом предусмотрено право акционерного общества разработать свой собственный кодекс корпоративного поведения или включить отдельные положения Кодекса в свои внутренние документы. Обществам также предоставлено право использовать те рекомендации Кодекса, которые оно сочтет для себя приемлемыми.

    Несмотря на отсутствие собственного кодекса корпоративного поведения и аналогичное отсутствие отдельных положений Кодекса, утвержденного распоряжением ФКЦБ России, во внутренних документах, ОАО «Иркутское региональное жилищное агентство» придерживается стандартов корпоративной этики. Общество осуществляет свою деятельность в полном соответствии с действующим законодательством.

    Акционер регулярно получает полную и достоверную информацию об Обществе:

-   в ходе подготовки к общим собраниям акционеров;

- посредством включения в годовой отчет, предоставляемый акционеру, необходимой информации, позволяющей оценить итоги деятельности Общества за год;

-  путем ежеквартальной отчетности об итогах финансово-хозяйственной деятельности Общества;

-  путем предоставления информации по запросу  акционера. 

     Органы управления осуществляют свои функции, следуя принципам, рекомендованными в Кодексе  корпоративного поведения, основным из которых  является строгая защита  прав акционеров. Акционеры имеют право  участвовать в управлении акционерным обществом путем принятия решений  по наиболее важным  вопросам деятельности общества на общем собрании акционеров.

     Акционерам предоставлено право на регулярное и своевременное получение информации о деятельности Общества. Информация об обществе  оперативно размещается на странице общества в сети Интернет по адресу: www.ipoteka.irk.ru. 

     В Обществе имеется должностное лицо, отвечающее за соблюдение процедур по обеспечению прав акционеров (корпоративный секретарь общества), в должностных обязанностях которого отражены рекомендации Кодекса корпоративного поведения.
11. Информация для акционера

Сведения об Обществе:

Местонахождение Общества: 664025, г. Иркутск, ул. 5 Армии, 29
телефон: (3952) 333-876,  факс: (3952) 283-171
Адреса электронной почты:  ipoteka@ipoteka.irk.ru Веб-сайт в сети Интернет: www.ipoteka.irk.ru.
ИНН 3808057483  ОГРН  2083808026619
Р/счет: 40602810100110000001 в Иркутском филиале ОАО Банк «ОТКРЫТИЕ» г.Иркутск

Код   по  ОКПО: 51518431      Код   по  ОКВЭД (ОКОНХ): 67.12.2
Корпоративный секретарь общества: Нечаев Виталий Валерьевич, контактный телефон: (3952) 333-876
Сведения о регистраторе Общества:

Регистратором Общества является: ОАО «Иркутское региональное жилищное агентство»                                                             адрес: г. Иркутск, ул. 5 Армии, 29, контактные телефоны регистратора:  (3952) 3-233
Сведения об Аудиторе Общества:

 Аудитором Общества является: ООО «Интеллект-Сервис», адрес: 664009  г. Иркутск, ул. Красноярская,31/1, а/я 191,  контактные телефоны аудитора: (3952) 29-11-11,   является членом саморегулируемой организации аудиторов некоммерческого партнерства «Московская аудиторская палата»  номер в реестре 183, ОРНЗ (основной регистрационный номер записи о внесении сведений в Реестр) 10803001858.         
� Доля к общему объему ИЖК


� Доля к общему количеству ИЖК


� Рост количества ИЖК связан с воздействием причин разового характера 





