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1. Положение Общества в отрасли:
Открытое акционерное общество «Краснодарский ЗИП» (далее - Общество) зарегистрировано 13 июня 2001 года Регистрационной палатой администрации г. Краснодара (регистрационный № 15939).
Основной государственный регистрационный номер 1022301612662  (Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц выдано Инспекцией МНС России №2 г. Краснодара  08.11.2002 года).
Место нахождения Общества: 350010 г. Краснодар, ул. Зиповская, 5

ИНН 2310007715
Тел.: (8861) 252-31-35
По состоянию на 02.04.2018 года Обществом выпущены 2 774 875 обыкновенных акций.
Держателями акций являются:
Физические лица - 1735
Юридические лица – 4

   СВЕДЕНИЯ О СОБСТВЕННОМ КАПИТАЛЕ.
Сумма чистых активов общества на начало года  -   153 062 000 тыс. руб.
                                                          на конец года  -   161 168 000  тыс. руб.

   Уставный капитал за 2017 год не изменился и составил  83 246 250 руб.

Адрес электронной почты: zip-kuban@mail.ru
Адрес страницы (страниц) в сети Интернет, на которой (на которых) доступна информация об эмитенте, выпущенных и/или выпускаемых им ценных бумагах: www.e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=5965

Аудитор общества: ООО Аудиторская фирма "Берегиня"

ИНН: 2309052907
ОГРН: 1032304928886
Телефон/факс: (861) 234-28-10
Адрес электронной почты: bereginya-audit@mail.ru
Данные о членстве аудитора в саморегулируемых организациях аудиторов:
В настоящее время законность деятельности подтверждена Свидетельством Саморегулируемая организация аудиторов «Российский Союз аудиторов» (Ассоциация) (СРО РСА). ОРНЗ 11603063283 от 11 ноября 2016г., в соответствии с требованиями Закона "Об аудиторской деятельности"  от  30.12.2008г. № 307-ФЗ 
Место нахождения СРО: 
107031, г. Москва, Петровский пер., д. 8, стр. 2
Дополнительная информация:
дополнительная информация отсутствует

Реестродержатель:  АО "Регистратор КРЦ"
ИНН: 2311144802
ОГРН 1122311003650
Адрес нахождения подразделения: 
350049, г. Краснодар, ул. Тургенева, д. 107
Телефон: (861) 220-42-78
Факс: (861) 226-08-81
Адрес электронной почты: info@kubrс.ru
Адрес страницы в сети Интернет: www. regkrc.ru
Номер лицензии: 003-13978-000001
Дата выдачи: 24.12.2002
Срок действия: без ограничения срока действия
Орган, выдавший лицензию: ФКЦБ России

Органы управления Обществом:
· Высший орган управления - Общее собрание акционеров; 
· Общее руководство деятельностью Общества - Совет директоров;
· Руководство     текущей     деятельностью     Общества:   полномочия единоличного исполнительного органа Общества переданы управляющей организации. Единоличный исполнительный орган управляющей организации: Генеральный директор.
Сведения об управляющей организации, которой переданы полномочия единоличного исполнительного органа эмитента
Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «СНпартнер»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Управляющая компания «СНпартнер»
Основание передачи полномочий: решение годового общего собрания акционеров ОАО «Краснодарский ЗИП» от 25 апреля 2014 года, протокол №27
Место нахождения: 350089, Российская Федерация, Краснодарский край, г.Краснодар, ул. Рождественская Набережная, 51, оф. 54
ИНН: 2309096819
ОГРН: 1062309008904
Телефон: (861) 252-3135
Факс: (861) 252-3125

           Общество создано в процессе приватизации государственного предприятия «Краснодарский ЗИП» для получения прибыли при производстве электроизмерительной техники, товаров культурно-бытового назначения и хозяйственного обихода.
             Общие тенденции развития отрасли акционерного общества «Краснодарский ЗИП» оцениваются как умеренно пессимистичные, что связано с негативной ситуацией по отрасли в целом. Основными факторами, влияющими на состояние отрасли, являются:
-общий упадок в отрасли приборостроения;
-отсутствие государственной поддержки (на федеральном и региональном уровне) при проведении НИР и ОКР в отрасли приборостроения;
-отсутствие федеральной и региональной программ по развитию микроэлектроники;
-отсутствие на уровне края законодательного акта о статусе технопарков в регионе.

2. Приоритетные направления деятельности Общества.


Приоритетными направлениями деятельности общества являются следующие направления, связанные с основными видами деятельности:
1. создание на территории привлекательной деловой среды для комфортного ведения различных направлений бизнеса (рекламного, производственного, арт-бизнеса и т.п.) и взаимодействие с крупнейшими ВУЗами края;
2. сдача площадей в аренду;
3. осуществление услуг по качественной эксплуатации и техническому обслуживанию инженерной инфраструктуры;
4. поддержание зданий и сооружений на территории общества в надлежащем состоянии;
5. повышение инвестиционной привлекательности предприятия.

3. Отчет Совета директоров о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности.

  	В отчетный период целью деятельности Совета директоров было сохранение имущественной и территориальной целостности акционерного общества.
	Задолженность по оплате аренды земли оспорена в суде. В настоящее время общество успешно завершило ряд судебных процессов по вопросу урегулирования  задолженности перед муниципальным образованием.
	В 2017 году Общество приняло меры по поддержанию функционирования собственных объектов Завода, произвело ремонт имеющихся зданий и  строений на сумму свыше 6 миллионов рублей.
	В результате рационального и эффективного распределения доходов, помимо модернизации основных средств,  оплачены обязательные платежи, таким образом, задолженность перед ИФНС отсутствует. 
	Продолжается процедура оформления земельных участков,  находящихся под объектами недвижимого имущества ОАО.

	Основные вопросы, рассмотренные Советом директоров в отчетный период:
1. О проведении годового общего собрания акционеров.
1.1.Определение формы проведения годового общего собрания акционеров.
1.2.Определение даты, места и времени проведения годового общего собрания акционеров и почтовый адрес, по которому могут направляться заполненные бюллетени.
1.3.Определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие в годовом общем собрании акционеров.
1.4.Рассмотрение предложений, поступивших от акционера (акционеров), подлежащих обязательному включению в повестку дня годового общего собрания акционеров.
1.5.Утверждение повестки дня годового общего собрания акционеров.
1.6.Утверждение порядка сообщения акционерам о проведении годового общего собрания акционеров.
1.7.Определение перечня информации (материалов), предоставляемой акционерам при подготовке к проведению годового общего собрания акционеров, и порядок ее предоставления.
1.8.Утверждение кандидатов, предложенных акционером (акционерами), для обязательного включения в список кандидатур по выборам в Совет директоров.
1.9.Утверждение списка кандидатур для голосования по выборам в Совет директоров.
1.10.Утверждение кандидатов, предложенных акционером (акционерами), для обязательного включения в список кандидатур по выборам в ревизионную комиссию.
1.11.Утверждение списка кандидатур для голосования по выборам в ревизионную комиссию.
1.12.О кандидатуре независимого аудитора ОАО «Краснодарский ЗИП» на 2016 год.
1.13.Утверждение формы и текстов бюллетеней для голосования и Уведомления о проведении годового общего собрания акционеров.
1.14.О выплате дивидендов за 2016 год.
1.15.О заключении дополнительного соглашения на подготовку и проведение годового общего собрания акционеров ОАО «Краснодарский ЗИП» в 2017 году  с ЗАО «Регистратор КРЦ» - регистратором, ведущим реестр акционеров ОАО «Краснодарский ЗИП».
2. Выборы Председателя Совета директоров ОАО «Краснодарский ЗИП».
3. Утверждение Годового отчета за 2017г.
4. Определение размера оплаты услуг аудитора утверждённого общим собранием акционеров на 2017 год.
5. О передаче полномочий единоличного исполнительного органа ОАО «Краснодарский ЗИП» управляющей организации и заключения договора на управление.
	
           Общество не имеет никаких планов или намерений, которые могут значительно изменить балансовую стоимость или классификацию активов и обязательств, отраженных в бухгалтерской отчетности.
           Общество имеет надлежащим образом оформленное право собственности на все активы, учтенные и раскрытые в бухгалтерской отчетности.
           В соответствии с решениями Собрания акционеров общества, приоритетными направлениями деятельности общества являются следующие направления, связанные с основным видом деятельности:
- сдача площадей в аренду;
- осуществление услуг по качественной эксплуатации и техническому обслуживанию инженерной инфраструктуры.

Показатели финансово-хозяйственной деятельности акционерного общества:
 
Валюта вступительного баланса на 01.01.2018 г. - 458 053 тыс. руб.
Основным видом деятельности организации является сдача в аренду принадлежащего             
акционерному обществу имущества.
В 2017 году производственная деятельность не велась.
По результатам 2017 года получен убыток по обычным видам деятельности
в размере 2 049 тыс. рублей. 
Операционные доходы –  68 795 тыс. руб.
Операционные расходы составили – 67 034   тыс. руб., в т. ч.:
Энергообеспечение – 34 912 т.р.
Аренда земли – 15 345 т.р.
НДС – 5 816 т.р.
Расходы на оплату труда – 3 147 т.р.
Налог на имущество – 1 635 т.р.
Отчисления на ФОТ – 949 т.р.
Земельный налог – 761 т.р.
Материальные затраты -  519 т.р.
Внереализационные расходы - 4 019 тыс. руб.
Амортизация – 1 683 т.р.
Просроченной задолженности по страховым взносам в бюджет организация не имеет. 
Недоимка по налогам за 2017 г отсутствует.
Дебиторская задолженность на 01.01.2018 г. (баланс) – 31 519  тыс. руб. 
Кредиторская задолженность на 01.01.2018 г. (баланс) -   188 113 тыс. руб.

   Генеральный директор оценивает итоги развития общества по приоритетным направлениям его деятельности в 2017 году как недостаточно удовлетворительные. 
      Однако, в течение этого периода своей деятельности ОАО «Краснодарский ЗИП» сумело обеспечить относительно нормальное функционирование организации, оспорив претензии по земельным платежам перед бюджетом за 2014-2016 гг. Благодаря внесенным корректировкам налоговой отчетности предыдущих лет,  ОАО «Краснодарский ЗИП» в отчете о прибылях и убытках за 2017 год отразил бухгалтерскую прибыль по итогам финансового года в размере 6 196 т.р.

  Подводя итог работы общества в 2017 году можно отметить, что за год наиболее важными решениями, существенно повлиявшими на деятельность общества в отчетном году, являются следующие:
1. Решения, связанные с подготовкой и проведением общего годового собрания акционеров;
1. Решения, связанные с деятельностью исполнительных и контрольных органов управления Обществом.
1. Решения, связанные с реконструкцией и благоустройством.
1. Решения, связанные с дальнейшим развитием предприятия.

Давая оценку работы ООО «Управляющая компания «СНпартнер» - управляющей ОАО «Краснодарский ЗИП», хотелось бы отметить, что при осуществлении своих прав и исполнении обязанностей управляющая компания действовала в интересах ОАО «Краснодарский ЗИП», добросовестно, оперативно и разумно, принимая эффективные решения.
В последующие годы следует уделять первостепенное внимание вопросам сохранения активов, повышения прибыльности компании, ее развитию и стабильности.


4. Информация об объеме использованных акционерным
обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов


	№ п/п
	Вид энергетического ресурса
	Объем потребления в натуральном выражении

	Единица измерения
	Объем потребления, тыс. руб.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.

	Электроэнергия 
	7 369 924
	кВт*час
	34 832,7


5. Перспективы развития Общества.

	Имеющиеся финансовые и экономические проблемы предприятия привели руководство предприятия к решению о пересмотре и диверсификации деятельности предприятия. Основной задачей руководства является сохранение активов предприятия, создания условий, позволяющих создать на базе Краснодарского ЗИПа, привлекательное инвестиционное предложение.
	Для решения поставленных целей нами определены основные задачи по выводу предприятия из финансового кризиса:
- создание, за счет существующих активов предприятия без привлечения дополнительных инвестиций, доходной базы, доход от которой может обеспечить самофинансирование и финансовую устойчивость деятельности предприятия;
-  снижение кадастровой стоимости земельным участков и объектов капитального строительства;
[bookmark: _GoBack]- проведение работ по оформлению прав на земельные участки, здания и сооружения, для формирования инвестиционно привлекательной площадки для реализации бизнесс-проектов с ведущими ВУЗами г. Краснодара, такими как Политехнический Университет, Кубанский Государственный Университет; а так же иными заинтересованными лицами.
	Современная экономическая действительность заставляет постоянно принимать решения в условиях неопределенности. В условиях финансовой и политической нестабильности коммерческая деятельность чревата различными кризисными ситуациями, результатом которых может стать несостоятельность или банкротство. Особую роль в антикризисной политике в деятельности предприятия  играет финансовый менеджмент, представляющий сочетание стратегических и тактических элементов финансового обеспечения предпринимательства, позволяющих управлять денежными потоками и находить оптимальные денежные решения. Осуществляется усиление контроля над денежными средствами, что  крайне необходимо нашему предприятию, тем более находящемуся в стадии кризиса. Только применение комплекса методов может дать тот необходимый экономический эффект и вывести Общество из кризисного состояния, в котором оно находится.

Для улучшения положения ОАО «Краснодарский ЗИП» планируется  принять следующие меры:
- провести ревизию и капитальный ремонт инженерной инфраструктуры предприятия;
- провести текущий ремонт и реконструкцию части ветхих строений;
- произвести ремонт ограждения территории;
- разработать проект реконструкции территории;
- принять меры по повышению инвестиционной привлекательности предприятия;
- добиться в судебном порядке пересмотра кадастровой стоимости недвижимого имущества Общества и значительного снижения налоговой нагрузки.
По нашему мнению, осуществление данного комплекса мер позволит обществу достичь в ближайшем будущем следующих результатов:
- повысить качество предоставляемых услуг и минимизировать потери в инженерных сетях;
- повысить окупаемость сдаваемого имущества;
- повысить конкурентоспособность предоставляемых услуг.

             6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества.

В отчетном  году  Обществом выплата дивидендов не производилась.
7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества.
В качестве основных факторов, влияющих на состояние работы общества можно указать:
· -  изменение государственной политики;
· - пересмотр администрацией кадастровой стоимости объектов недвижимости в сторону увеличения,
· - ежегодный рост тарифов на коммунальные услуги;
· - ухудшение общей экономической ситуации;
· - изменения в Законодательстве, в основном в сфере налогообложения.

Общие тенденции развития ОАО «Краснодарский ЗИП» в отчетном году оценивает как умеренно пессимистичные, что связано со следующими событиями:
· - рост тарифов на коммунальные услуги;
· - введение налога на недвижимость от кадастровой стоимости;
· - большой процент износа недвижимого имущества;
· - ухудшение инвестиционного климата;
· - сокращение спроса на услуги общества в силу объективного ухудшения общей экономической ситуации.

На положение общества влияет также и развитие конкурентной среды. Основными конкурентами ОАО «Краснодарский ЗИП» являются вновь отстроенные и модернизированные офисные и складские помещения в непосредственной близости в районе ул. Зиповской, ул. Московской.

В качестве факторов, влияющих на конкурентоспособность общества на рынке сбыта его услуг, можно выделить следующие:
·  рост тарифов на ресурсы;
- обветшание зданий и сооружений, износ инженерных коммуникаций;
- снижение арендной привлекательности объектов, снижение стоимости арендной платы на рынке, снижение активности на рынке аренды;
- отсутствие модернизации мощностей, коммуникаций, объектов недвижимости в необходимом объеме;
- увеличение кадастровой стоимости земельных участков и налоговых платежей по объектам недвижимости общества.
8. Перечень совершенных Обществом в отчетном году крупных сделок с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении.                                                                                                                                     
В отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок,  не совершалось.

              9.    Перечень совершенных  обществом в отчетном году сделок, в
совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении

          Сделок, в совершении которых имелась заинтересованность, в отчетном году не совершалось.
 
             10. Состав Совета директоров Общества.
Совет директоров в отчетном периоде работал в следующем составе:
	№
п/п
	Ф.И.О.
	Год рождения
	Образование
	Перечень занимаемых должностей (с указанием места работы) за посл. 5 лет.
	% акций ОАО «Краснодарский ЗИП»

	1.
	Галягин Андрей Владимирович
	1970
	Высшее
	до 01.2016 генеральный директор ООО «Акрил»;
с 08.2007 генеральный директор ООО «ФИН-ХАУЗ»
с 23.09.2009 – индивидуальный предприниматель
	Нет

	2.
	Лысов Алексей Анатольевич
	1959
	Высшее юридическое
	с 04.07.2014 по настоящее время директор по правовым вопросам ОАО «Краснодарский ЗИП»
с октября 2014г. по настоящее время - генеральный директор ООО «МОСЭКСПОТЕХГРУПП"
с февраля 2016г. по настоящее время -
генеральный директор ООО "ЛУКСОР"
	Нет

	3.
	Смирнов Андрей Геннадиевич
	1959
	Высшее
	с 29.08.2012 генеральный директор ООО «Трансбизнес»;
с 12.01.2005 - индивидуальный предприниматель без образования юридического лица
	Нет

	4.
	Абдурахманов Шапиула Магомедович 
	1984
	Высшее
	 с июня 2010г. по июль 2014г. - коммерческий директор ГУП г. Москвы «Московский центр внедрения науки и техники Москва»
с 01.09.2014 по настоящее время - коммерческий директор ОАО «Краснодарский ЗИП»
	Нет

	5.
	Белянкин Андрей Валентинович
	1962
	Высшее
	с мая 2010г. по август 2016г. - генеральный директор ГУП г. Москвы «Московский центр внедрения науки и техники Москва»
с октября 2015г. по настоящее время -генеральный директор ООО «ВНК»
с февраля 2016г. по настоящее время -генеральный директор ООО "БЕЛИССИМО"
с 09.02.2017 - генеральный директор ООО Агрофирма "Весна"
с 10.2017 – индивидуальный предприниматель
	Нет

	6.
	Барышников Дмитрий Николаевич
	1978
	Высшее
	с 07.2010 – генеральный директор ООО «ЗИП-Партнер»
с 10.2012г. технический директор ОАО «Краснодарский ЗИП»
с июня 2016 генеральный директор ООО «Управляющая компания «СНпартнер»
	Нет

	7.
	Зайнудинов Абдула Мусаевич
	1974
	Высшее
	с 01.08.2014 по настоящее время директор по развитию предприятия ОАО «Краснодарский ЗИП»
с 23.05.2011 по настоящее время финансовый директор ООО «Проект-Групп»
	Нет


11. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа общества, в том числе его краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года

Единоличный исполнительный орган - управляющая организация -  ООО «Управляющая компания «СНпартнер», владеет 116 311 шт. обыкновенных акций, доля участия – 4,19 %.
генеральный директор ООО «Управляющая компания «СНпартнер»
	Ф.И.О
Генерального директора ООО «Управляющая компания «СНпартнер»
	Краткие биографические данные Генерального директора ООО «Управляющая компания «СНпартнер»
	Сведения о владении акциями, % от уставного капитала

	Барышников Дмитрий Николаевич
	Родился в 1978 году. Образование высшее инженерное. С июня 2016 года по настоящее время генеральный директор ООО «Управляющая компания СНпартнер»
	нет


             
            12. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества, каждого члена коллегиального единоличного исполнительного органа Общества или общий размер вознаграждения (компенсация расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

В 2017 году членам Совета директоров не выплачивалась компенсация расходов, связанных с осуществлением ими функций членов Совета директоров.

В течение отчетного года членам Совета директоров, являющимся работниками  акционерного общества, была выплачена заработная плата  в сумме 1 801 729,24 рублей. 

Сведения о выплатах вознаграждения (компенсации расходов) в  отчетный период управляющей организации:

Единица измерения: тыс. руб.
	Наименование показателя
	2017

	Вознаграждение за участие в работе органа управления
	3350

	Заработная плата
	0

	Премии
	0

	Комиссионные
	0

	Льготы
	0

	Иные виды вознаграждений
	0

	ИТОГО
	3350



13.  Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения.

 ОАО «Краснодарский ЗИП» в своей практике взаимодействия с акционерами действует в соответствии с правилами и процедурами, рекомендованными Кодексом поведения, придерживается принципов корпоративного поведения, раскрытым в Кодексе. Это проявляется в соблюдении прав акционеров, подготовке и проведении общего собрания акционеров, в организации работы совета директоров, в информационной политике общества.

14. Иная информация, предусмотренная уставом общества или иными внутренними документами общества.

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности общества, уставом общества и иными внутренними документами общества не предусмотрена.
Годовой отчет составлен в соответствии с требованиями:
· Федерального закона от 26.12.1995 № 208-ФЗ "Об акционерных обществах"
· Федерального закона от 22.04.1996 № 39-ФЗ "О рынке ценных бумаг"
· "Положение о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг" 
(утв. Банком России 30.12.2014 № 454-П)
· Письмо Банка России от 10.04.2014 № 06-52/2463 "О Кодексе корпоративного 
управления"

Сведения, изложенные в годовом отчете подтверждены ревизионной комиссией согласно заключению от 26.03.2018г.
Годовой отчет Общества предварительно утвержден Советом директоров   « 27 »  марта  2018 года, протокол  №  33  от « 27 »  марта   2018 года.

Генеральный директор 
ООО «Управляющая компания «СНпартнер» 
- управляющей ОАО «Краснодарский ЗИП»
                                                                                                                 Д.Н. Барышников   
                                                                                                                                                                          
	Контактное лицо: Беляева Людмила Владимировна, юрисконсульт 
Телефон: (861) 252-31-66, Факс: (861) 252-31-25
Адрес электронной почты: l.belyaeva@arenda-zip.ru
Адрес страницы (страниц) в сети Интернет, на которой раскрывается информация, содержащаяся в настоящем ежеквартальном отчете: www.e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=5965
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